
Styrelsen för HSBs Brf Dromedaren I Söderhamn med säte i Söderhamn org.nr. 786000-0343 får härmed avge årsredovisning

för räkenskapsåret 2022

Föreningen är en äkta bostadsrättsförening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till ändamål att främja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med nyttjanderätt och

utan tidsbegränsning. Föreningen bildades 1959. Fastigheterna klossdammen 7:1 och 9:1 förvärvades 1957-02-11. 

Föreningens stadgar registrerades senast 2018-10-05.

Föreningen äger och förvaltar
Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheterna i Söderhamn kommun:

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

Klossdammen 7:1 1959 och 1960

Klossdammen 9:1 1959 och 1960

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ägs av föreningen. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Folksam. i försäkringen ingår styrelseansvar.

Hemförsäkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår i föreningens

fastighetsförsäkring. Nuvarande försäkringsavtal gäller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benämning Total yta m2

108 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 6706

1 lokaler (hyresrätt) 60

18 garageplatser och 16 Carportar 0

38 p-platser 0

Totalt 165 objekt

Föreningens lägenheter fördelas på: 26 st 1 rok, 47 st 2 rok, 18 st 3 rok, 14 st 4 rok, 3 st 5 rok.



Styrelsens sammansättning

Namn Roll

Per Eismar Ledamot

Lisa Johansson Ordförande

Ulrika Eriksson Ledamot

Elisabet Goode Ledamot

Bengt Olof Hedman Ledamot

Per Göthe Ledamot

Håkan Dahlberg Ledamot

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Lisa Johansson, Elisabet Goode samt Per Göthe.

Styrelsen har under året hållit 10 protokollförda styrelsemöten.

Firmatecknare har varit: Lisa Johansson, Bengt-Olof Hedman, Elisabet Goode, Staffan Englin

Firman tecknas enligt ovan av 2 i förening

Revisorer har varit: Anders Burman vald av föreningen, samt en av HSB Riksförbund utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Ola Östlund (sammankallande) Eva Ericson Holm samt Ulf Österberg valda vid föreningsstämman.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-05-12. På stämman deltog 28 medlemmar varav 18 röstberättigade

Fritidsverksamhet

Fritidskommittén har anordnat bingokvällar, pizzakvällar samt luciakaffe.

Årsavgiften förändrades fr.o.m. 2022-01-01 med +4,5%.

Inför år 2023 beslutade styrelsen att höjaårsavgiften med 2,4%.

Årsavgiften är i genomsnitt 693 kr/m2.

Föreningen har en 30-årig underhållsplan som årligen uppdateras. Planen ligger till grund för styrelsens beslut om fondering

eller nyttjande av fondmedel. Avsättningen till underhållsfonden har anpassats utifrån att föreningen tillämpar K3-regelverket. I

beräknad avsättning till underhållsfond ingår endast underhållsåtgärder som bedöms vara av sådan karaktär som ska

redovisas som kostnad. Större investeringar/åtgärder som bedöms ska aktiveras ingår ej i beräknad avsättning. Av styrelsen

beslutat avsättning till föreningens underhållsfond: 208.000kr och följer fastställd underhållsplan.

Den årlig fastighetsbesiktning utfördes 2022-06-16.



De senaste åren har följande större åtgärder genomförts:

Årtal Ändamål

2017 Förbättring broar AB 12 och 14

2018 Målning av samtliga entréer. Installation torkskåp i 2 torkrum. Byte av takbetäckning AB 12, 14, 16. Målning a
v väderskydd vid entréer AB 13 a-c, samt soprum. Installation brandvarnare i alla lägenheter.

2019 OVK besiktning och ventilationsrengöring. Asfaltering bilplatser bakom Ab 14-16. Taken omlagda AB 12-14.

2020 Byte av driftundercentral AB 13 D. Omläggning av föreningens värmesystem

2021 Byte av takbeläggning 13 A-C

Föreningen lämnade in bygglovsansökan i oktober 2021 för byggnad av nya balkonger. Bygglovet avslogs.

Styrelsen beslutade att efter diskussioner med Balco göra ritningsändringar och inlämna en ny bygglovsansökan som

beviljades i december 2022.

Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren:

Årtal Ändamål

2023 Eventuellt nybyggnad av balkonger samt fasadrenovering Ab 13D. Byte av torktumlare i tvättstuga 1.

2024 Laddstationer för elbilar

2025 Eventuellt montera kodlås på på portar, i ett senare skede vid eventuellt byte av lägenhetsdörrarna och monte
ra kodlås

Under året har 10 bostadsrätter överlåtits och 0 upplåtits.

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 141 och under året har det tillkommit 10 och avgått 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 140.

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm

Skuldsättning, kr/kvm

Räntekänslighet, %

Energikostnad, kr/kvm

Driftskostnad, kr/kvm

Årsavgifter, kr/kvm

Totala intäkter, kr/kvm

Nettoomsättning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Soliditet, %

Under år 2021 har vi bytt system för att göra årsredovisningen. Numera genereras nyckeltalen på ett annat sätt än tidigare.

Därför har vi valt att bara redovisa vissa nyckeltal för åren 2020-2022. Åren framöver kommer nyckeltalen att fyllas på så att

det visas de senaste 5 åren.



 Definitioner till nyckeltalen

Sparande:Sparande:

Definition: Årets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfört/planerat underhåll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varför? Ett sparande behövs för att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsökningar.

Skuldsättning:Skuldsättning:

Definition: Totala räntebärande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varför? Finansiering med lånat kapital är ett viktigt mått för att bedöma ytterligare handlingsutrymme och motståndskraft för

kostnadsändringar och andra behov.

Räntekänslighet:Räntekänslighet:

Definition: 1 procentenhets ränteförändring av de totala räntebärande skulderna delat med de totala årsavgifterna

Varför? Det är viktigt att veta om föreningens ekonomi är känslig för ränteförändringar. Beskriver hur höjda räntor kan påverka

årsavgifterna – allt annat lika.

Energikostnad:Energikostnad:

Definition: Totala kostnader för vatten + värme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varför? Ger en ingång till att diskutera energi- och resurseffektivitet i föreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader för drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varför? Ger en bild av föreningens löpande utgifter för drift och förvaltning av dess fastighet(er).

Årsavgifter:Årsavgifter:

Definition: Totala årsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrättsytan)

Varför? Årsavgiften påverkar den enskilde medlemmens månadskostnad och värdet på bostadsrätten. Därför är det viktigt att

bedöma om årsavgiften ligger rätt i förhållande till de andra nyckeltalen – om det finns en risk att den är för låg.

Bundet eget kapital
Belopp vid

årets ingång

Disposition av
föregående års

resultat enligt
stämmans beslut

Förändring
under året*

Belopp vid
årets utgång

Inbetalade insatser, kr

Kapitaltillskott/extra insats, kr

Upplåtelseavgifter, kr

Uppskrivningsfond, kr

Underhållsfond, kr

S:a bundet eget kapital, kr

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr

Årets resultat, kr

S:a ansamlad vinst/förlust, kr

S:a eget kapital, kr

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 208 000 kr samt ianspråktagande skett med 243 509 kr



Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr

Årets resultat, kr

Reservation till underhållsfond, kr

Ianspråkstagande av underhållsfond, kr

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Styrelsens förslag gällande extra reservation till underhållsfond, kr

Balanseras i ny räkning, kr

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning

med tillhörande noter




















