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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Stadion i Lulea, 769612-3798 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allmiént om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter till medlemmar
for permanent boende.

Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Kronan 1:183. P4 fastigheten med adress Kompanivdgen 33 och 35 har
tva punkthus pa 12-16 plan uppforts. Under hosten 2013 och véaren 2014 har 74 lagenheter upplatits med
bostadsritt.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Léansforsikringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam?2
1 rum och kok 1 54
2 rum och kok 8 628
3 rum och kok 42 3812
4 rum och kok 22 2316
5 rum och koék 1 161
Bostédder 74 6971

Dessutom tillkommer

Garageplatser med motorvirmare 7
Giéstrum

Lokaler

Bastu med relax

Cykel- och forradsrum

Tvittstuga

Fastighetens markareal uppgar till 7533 m2
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Ligenheterna i foreningen har tva andelstal beroende pa andel i foreningens lan; ett driftandelstal som styr
fordelningen av foreningens driftskostnader och ett kapitalandelstal som styr fordelningen av féreningens
kapitalkostnader pa ursprungliga 14n. Antal ligenheter som vid arets utgang har driftandelstal &r 74 st (6971 kvm)
och kapitalandelstal 60 st (5476 kvm). Arsavgiften for kapital berdknas pa sidant sétt att drsavgiften ska ticka
rintekostnader och amortering for de ursprungliga lanen. Arsavgiften for drift berdknas pa sadant sitt att de
tillsammans med 6vriga intékter ska ticka de 16pande kostnaderna samt avsittning till underhéllsfond.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I januari slutférdes den stora investeringen av 77 laddstolpar (alla garageplatser) vilket framtidssékrat behovet av
laddméjligheter for medlemmarna. Féreningen har dven pabdrjat projektering av solceller pa garagetaket med
HSB som projektpartner.

Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes hdsten 2022 utan anméarkning.

Under véren genomfordes en gemensam stiddag med stor anslutning och grillning efterat. Arsstimman
genomfordes ute i det fria och i december hade vi den populédra gloggaftonen i samlingslokalen.
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Styrelsen jobbar aktivt med underhéllsplanen och uppdaterar den [6pande med en 20 arig framforhallning. Under
2023 planeras att anlita en teknisk konsult for att i detalj avstimma framtida investeringar och underhall.
Avsittningen till underhéllsfonden baseras pé ett dynamiskt forhallningssitt for att pa ett ansvarsfullt sitt avsitta
medel for kommande underhall. Arligen utvirderas underhéllsitgirderna p lite lingre sikt gillande utforande
och teknisk utveckling. Beloppet som avsitts arligen baseras pa en komponentuppdelad, statistisk databas som ar
framtagen av HSB med faktiska underhallsatgirder 6ver tid. Underhéllsplanen uppdateras arligen. Avsittning till
yttre underhéllsfond har skett enligt féreningens underhallsplan.

Foreningen har utfort foljande underhéllsatgérder under aret:

- Tekniska gruppen har fortsatt sitt arbete och bytt panel samt béttringsmalat pd garaget och forradet.
- Filterbyte har gjorts i 33:ans och 35:ans ventilationsanldggningar samt lagerbyte i virmevéxlare och
friskluftsflakt i 33:an.

- Byte av kretskort i 35:ans hiss.

Under 2023 planeras rengdring av ventilationskanalerna i samtliga ldgenheter.

Medlemsinformation

Under aret har 5 (1) ldgenheter 6verlatits. Foreningen hade vid érets slut 124 (125) medlemmar varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter i foreningen ar att mer d4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

Samtliga nya medlemmar far vid inflyttningen besdk av Brf Stadions vidlkomstkommitté bestdende av Eva
Bogren och Ann-Britt Eriksson. De ¢verldmnar vilkomstbrev med praktisk information och visar dven de nya
medlemmarna runt i vara gemensamma utrymmen ifall de nya sa onskar.

Foreningen driver en aktiv hemsida pa nétet med viktig information om det mesta som hdnder inom foreningen,
samt rddgivning till medlemmarna bland annat i tekniska och praktiska fragor. Hemsidan kompletteras med ett
nyhetsbrev via mejl som gar ut till 113 medlemmar. Samtliga mottagare har sjédlva lamnat sin mailadress till
foreningens informator. Nyhetsbrevet 4r dels en signal om nyheter pa hemsidan samt snabb information som inte
ar nodvandig att publicera pd hemsidan.

Under 2022 gick 41 nyhetsbrev ut till medlemmarna och 15 nyheter publicerades pa hemsidan.

Viss, sérskilt viktig information, publiceras dven pa magnettavlor i de bada entréhallarna.

Styrelsen har faststillt budgeten for 2023 och beslutat om oforindrade arsavgifter. Arsavgiften for drift uppgick
till i genomsnitt 291 kr/n? bostadslégenhetsyta, arsavgiften for kapital uppgick till i genomsnitt 376 kr/n?
bostadsldagenhetsyta under 2022.

Styrelsens sammanséttning:

Peder Stockman ordforande

Erika Edin vice ordférande

Tomas Lovén sekreterare

Bengt Larsson ledamot, vice vird och teknisk chef

Lars Pekka ledamot, informationsansvarig

Johanna Nilsson ledamot, ekonomiskt ansvarig, tom december 2022
Per Aludden utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden f6r Peder Stockman, Erika Edin, Tomas Lovén
samt fyllnadsval for Johanna Nilsson.

1
Under verksamhetsaret 2022 har styrelsen haft 5 (8) protokollférda méten samt ett arsméte med medlemmarna. m
Pandemin har medfort att styrelsen idag jobbar mer digitalt och har dérfor I6pande kontakter mellan mdten for

snabbare handliggning och beslut. ? jf 62
/3,& /A A4 @
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Firmatecknare har varit Peder Stockman, Erika Edin, Bengt Larsson och Johanna Nilsson, tvé i forening. From
december gick Tomas Lovén in istdllet for Johanna Nilsson som flyttat fran foreningen.

Revisorer har varit Ann Jansson och Géran Littorin, valda av féreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd
revisor.

Valberedning har varit Hans Eriksson och Larisa Pekka med Hans Eriksson som sammankallande.

Foreningens fullmiktige representant i HSB Norrs arsstimma ar Peder Stockman.

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-13. Vid stimman deltog 23 (25) medlemmar.

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Lulea energi
Fjarrvarme Lulea energi
Snoérdjning BDX
Hisservice Kone
Lokalvard Lilja & Co
Serviceavtal entré portar Assa Abloy
Serviceavtal garageportar Alldoor
Besiktning garageportar Kiwa
Parkeringsbevakning Aimo Park
Laddning & motorvdrmarstyrning Zpark
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning i tkr 4749 4456 4776 4852 4877
Resultat efter fin.poster i tkr -90 -625 2 207 -46
Arsavgifter bostider, kapital kr/m2 376 345 376 376 376
Arsavgifter bostider, drift kr/m2 291 267 291 291 291
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 328 333 354 283 273
Laneskuld, kr/m2** 9401 9632 9 864 10 132 10416
Genomsnittlig rénta 1dn i % 1,2 1,2 1,2 1,4 2
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 471 415 394 348 287
Sparande, kr/m2 totalyta*** 251 198 264 293 257
Soliditet i %**** 76 75 75 74 74

*  Nyckeltalet innehéller inte kostnader for periodiskt underhall

**  Giller kapitaldelen

##% Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll
**#%Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 51 478 251 kr. Under dret har féreningen amorterat 1 268 420

kr, vilket kan sdgas motsvarar en amorteringstakt pa 41 ar. (‘&/
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 122 907 704 42399 000 2894250 -5075 504 -625 006
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 2022-06-13 -625 005 625 006

Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond

enligt styrelsebeslut 388 000 -388 000
Arets resultat -90 209
Vid arets slut 122 907 704 42 399 000 3282250 -6 088 509 -90 209
Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -6 088 509
Arets resultat -90 209
Totalt att disponera -6 178 718
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -6 178 718

Vad betrédffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 4748 850 4 455950
Ovriga rorelseintikter 3 48 628 48 246
Summa rorelseintikter 4797 478 4504 196
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 285735 -2490 394
Ovriga externa kostnader 5 -49 190 -90 540
Personalkostnader 6 -98 938 -91 184
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -1 841 666 -1 836 091
Summa rorelsekostnader -4 275529 -4 508 209
Rorelseresultat 521 949 -4 013
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 258 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -612 416 -620 993
Summa finansiella poster -612 158 -620 993
Resultat efter finansiella poster -90 209 -625 006
Resultat fore skatt -90 209 -625 006
Arets resultat 9 -90 209 -625 006
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 10,19 209 188 670 210 863 086
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgédngar - 167 250
209 188 670 211030 336
Finansiella anliggningstiligangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 209 189 170 211 030 836
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 86 248 49 267
Ovriga fordringar 11 1513317 4549 280
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 188 045 466 913
1787 610 5065 460
Kortfristiga placeringar 12 3800 000 -
Summa omsittningstillgangar 5587610 5065 460
SUMMA TILLGANGAR 214776 780 216 096 296
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 165 306 704 165 306 704

Yttre underhéllsfond 14 3282250 2 894 250

168 588 954 168 200 954

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 088 509 -5 075 504

Arets resultat -90 209 -625 006
-6 178 718 -5700510

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 162 410 236 162 500 444

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,19 32098 236 33139616
32 098 236 33139616

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 19 380 020 19 607 060

Leverantdrsskulder 149 458 164 753

Aktuell skatteskuld 114 530 106 680

Ovriga skulder 17 40470 32 546

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 583 830 545197
20 268 308 20456 236

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 776 780 216 096 296
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 521949 -4 013
Avskrivningar 1 841 666 1836 091
2363615 1832078
Erhallen rinta 258 -
Erlagd réinta -612 417 -620 993
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 1751 456 1211085
fordndringar av rorelsekapital
Kassafldode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 189 061 -253 257
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 170 505 30452
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2111022 988 280
Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anldggningstillgangar - -167 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -167 250
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1268 420 -1268 420
Kortfristig placering -3 800 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 068 420 -1268 420
Arets kassaflode -2 957 398 -447 390
Likvida medel vid arets borjan 4416 482 4 863 872
Likvida medel vid arets slut 1459 084 4416 482
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel.:
Avrikning HSB Norr ek for 1 459 084 4416482
1459 084 4416 482

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan ldtt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allméanna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslangd bedoms vara 120 &r och skrivs av i snitt med 0,84 % pa anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rdkenskapsér 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1anen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska foérdelar som dr férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Lokaler beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del de 4r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintidkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar inget skatteméssigt underskott.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé féreningens
underhéllsplan. Detta innebér att arets avséttning och ianspraktagande redovisas som omf6ring i eget kapital
samma ar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringen i féreningens likvida medel under riakenskapséret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt direkta metoden. Det redovisade kassafldet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.
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Not 2 Nettoomséttning

2022 2021
Avgifter 40880616 3 747 898
Hyresintékter 382 804 424 172
Intékter el 138 750 141 027
Intdkter vatten 99120 109 819
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 6 750 7 604
Intdkter gemensamhetsutrymmen 32810 25430
4748 850 4 455 950
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Uthyringsldgenhet, 6vriga intédkter 48 628 48 246
48 628 48 246
Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 335663 313 047
Snéréjning och halkbekdmpning 97435 79 386
Reparationer 121 832 215751
Periodiskt underhall 167 250
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 407 465 388752
Uppvéarmning 343 388 369 630
Vatten 186 085 165 958
Renhallning 170 502 166 384
Forvaltningskostnader 316 545 329318
Forsakringar 79117 76 809
Fastighetsskatt/avgift 61190 53 340
Kommunikation och media
Datakommunikation 110 846 110 693
Kabel-TV 55667 54 076
2285735 2490 394
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial och - inventarier 14103 59720
Kontorsmaterial m.m. 2472 2622
Kundforluster 4 750
Bankkostnader 620 160
Bolagsverket, vrigt 2424 1763
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 29 567 25525
49 190 90 540
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Not 6 Personalkostnader
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2022 2021
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 50 000 47500
Arvode teknisk koordinator 25000 25000
Bilerséttningar 1143 -
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 000 2 000
Ovriga personalkostnader 5000 592
Sociala kostnader 15795 16 092
98 938 91 184
Medelantal anstéllda 1 1
Vicevird har varit Bengt Larsson
Not 7 Rinteintéikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga ranteintikter 258 -
258 -
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1dn 611693 620319
Ovriga finansiella kostnader 723 674
612 416 620993
Not 9 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat -90 209 -625 006
Reservering till yttre underhallsfond -388 000 -318 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond - 167 250
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -478 209 =775 756
lanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader och markanldggningar:
-Vid arets borjan 218 566 000 218 566 000
-Arets anskaffningar 167 250
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 218 733 250 218 566 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14759914 -12 923 823
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -1 841 666 -1 836 091
Summa ackumulerade avskrivningar -16 601 580 -14759 914
Bokfort virde byggnader 202 131 670 203 806 086
Bokfort varde mark 7 057 000 7057 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 209 188 670 210 863 086
Taxeringsvérde byggnader (vardear 2013): 141 150 000 107 365 000
Taxeringsvédrde mark: 33969 000
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Not 11 Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB Norr
Skattekonto
Momsfordran

Not 12 Kortfristiga placeringar

Handelsbanken, 2023-09-12, 2,55%

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Gemensambhetsel
Gemensamhetsvatten
Bredband

Kabel-tv

Forsdkring

Ovrigt

Not 14 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid arets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Réinta
Nordea 2023-11-16 2,72%
Stadshypotek 2024-12-01 0,87%
Stadshypotek 2026-12-01 1,20%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till

Om fem ar beridknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omforhandla nista rdkenskapsar

12(14)
2022-12-31 2021-12-31
1459 085 4416482
54232 1 406
- 131392
1513 317 4 549 280
2022-12-31 2021-12-31
3800 000 -
3800 000 -
2022-12-31 2021-12-31
48 183 49 391
30249 37593
9252 9098
14 332 13914
82279 79117
3750 277 800
188 045 466 913
2022-12-31 2021-12-31
2 894 250 2743 500
388 000 318 000
- -167 250
3282250 2 894 250
2022-12-31 2021-12-31
18 338 640 18 423 680
18295712 18295712
14 843 904 16 027 284
51478256 52746 676
-1 126 420 -1268 420
-4 505 680 -5073 680
45 846 156 46 404 576
51478256 52746 676
-19 380 020 -19 607 060
32098 236 33139616
2022-12-31 2021-12-31
1126420 1268 420
18 253 600 18 338 640
19 380 020 19 607 060
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Not 17 Ovriga skulder

Personalens kaillskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvode

Sociala avgifter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Revision

El

Fjarrvarme

Snoréjning

Ovrigt

Not 19 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts f6r egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(14)
2022-12-31 2021-12-31
23100 21750
16 218 15462
1152 -4 966
- 300
40 470 32 546
2022-12-31 2021-12-31
- 2000
- 628
63 737 34 684
398 573 384321
12 500 9622
43529 44 377
55349 57 837
4290 10 603
5852 1125
583 830 545197
2022-12-31 2021-12-31
60 316 000 60 316 000
60 316 000 60316 000
Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsrittsférening 4r enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansridkning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberéttelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sédga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rdkenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansridkningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna sé att de tdcker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestar av anlédggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sasom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond f6r yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare &r.

Noter

Noter gar in pé detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrakningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anliiggningstillgangar

Ar de tillgdngar som #r anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella &rets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgéngar
foreningen har kvar 1 sin 4go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvandningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsétgdrder genomfors. Detta &r endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhéll och pa sa sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda siikerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna 1an.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamater.



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Stadion i Lule, org.nr. 769612-3798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stadion i
Luled for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
DA



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stadion i Lulea for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortlpande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Luled den3 //\/ 2023

Eeva-Riitta Salminen Goran Littorin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




