Arsredovisning
for
BRF FALKEN 3

769600-8346

Rékenskapsaret
2022

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse 1-4
Resultatrdkning 5
Balansrikning 6-7
Kassaflodesanalys 8
Noter 9-13
Underskrifter 13

[ v ‘ rJgyPvbF3-Hk-kvvWtn




BRF FALKEN 3 1(13)
Org.nr 769600-8346

Styrelsen for BRF FALKEN 3 far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Den 22 oktober 2010 forvéarvade Bostadsrittsforening Falken 3 samtliga aktier i Kronberget 3 AB, org.
nr. 556805-3804, (tidigare dgare till fastigheten Stockholm Falken 3, Riddargatan 38 samt 38A). Dérefter
forvarvade Brf Falken 3 fastigheten frén bolaget Kronberget 3 AB varefter bolaget avvecklades.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen och uppléta bostédder och
lokaler 4t medlemmarna utan tidsbegrénsning. Vidare i forekommande fall hyra ut kommersiella lokaler.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas for bostadsrittsinnehavare.

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och har sitt séte i Stockholms 1én,
Stockholm kommun.

Fastighet och ligenhetsfiordelning:

Fastigheten Falken 3, Riddargatan 38 och 38A, 114 57 Stockholm. Byggar: 1903
Fastigheten omfattar 797 kvm bostadsyta och 298 kvm lokalyta férdelat pa totalt 11 ldgenheter upplatna
med bostadsritt och 2 lokaler.

Lokaler hyrs ut till Extra Mile Events AB (tvé lokaler om tillsammans 298 kvm )

Forsdkring:

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Brandkontoret.

Styrelse

Styrelsens sammansittning fram till arsstimman: fr.o.m 1/1 2022 - 28/6 2022

Stella Skipper Ekdahl Ordférande

Felicia Lovgren Ledamot

Joachim Gunnarsson Ekdahl Ledamot

Sophie Olsson Ledamot

Evelina Bellmark Ledamot, avgick februari 2022
Estelle Albinsson Pihlsjo Suppleant

Ake Karlsson Suppleant
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Styrelsens sammansittning efter drsstimman: fr.o.m 28/6 2022

Stella Skipper Ekdahl Ordforande
Felicia Lovgren Ledamot
Sophie Olsson Ledamot
Joachim Gunnarsson Ekdahl Ledamot
Elena Ristfeldt Ledamot
Estelle Albinson Pihlsj6 Ledamot
Ake Karlsson Suppleant
Stimma/sammantriden:

En arsstdimma, postrostningsstimma, holls den 28 juni 2022.
Styrelsen héller 16pande styrelsemoten da sa krdvs och under aret har 4 styrelseméten hallits.
Revisor:

Revisor dr Niklas Feiff.

Valberedning:

Foreningsstimman beslutade 2020 att ingen valberedning ska utses da detta inte dr motiverat eller
mojligt mot bakgrund av den mycket héga andelen boende som representeras i styrelsen (5/10 hushéll).
Avtal:

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapséret handhafts av Mediator AB.
Fastighetsforvaltning har skoétts av POS Fastighetsforvaltning AB.

Anstillda:

Det finns inga anstillda.

Viésentliga hdndelser under ridkenskapsaret:

Bygglov for att ombilda lokal till bostad p& nedre botten i gardshuset beviljades under aret och den
villkorade upplételsen frdn 2020 gick ddrmed igenom. Det har inbringat féreningen ca 1,9 msek.

Lgh 1202 har i borjan av 2022 dverlatits till ny medlem.

Oversyn sker infor fortsatt avbetalning av foreningens 1an
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Lédgenhetsoverlatelser

Under 2022 har 2 ldgenhetsoverlatelser skett i foreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen var vid rdkenskapsérets borjan 20 personer fordelat pa 10 hushall.
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 2 st.

Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 2 st.

Antal medlemmar i féreningen var vid rdkenskapsarets utgéng 20 st férdelat pa 11 hushall.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsdret:

Arsavgiften hojdes med 15% fr.o.m 1 januari 2023.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 988 937 957 995
Resultat efter finansiella poster -64 -210 -185 -123
Soliditet (%) 74 71 69 61

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Réntekanslighet: (%) Rintebdrande skuld/redovisad arsavgift. En 6kad réntekostnad med 1 % -enhet
motsvarar 30,6% procent av redovisad arsavgift for verksamhetséret.

Totala hyresintdkter for verksamhetséret utgor 67,9 procent av féreningens totala intékter.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 26 692974
Upplatelse av bostadsritt 1135580
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Reservering till yttre
fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 27 828 554

Upplatelse-

avgift
4518219
779 420

5297 639

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering till fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre

underhall
173 653

112 500

286 153

Balanserat

resultat

-3729 218

-209 809

-112 500

-4 051 527

-4 051 527
-64 106
-4 115633

166 950
-4 282 583
-4 115 633

Arets

resultat

-209 809

209 809

-64 106
-64 106

4(13)

Totalt

27 445 819
1915 000

0

0
-64 106
29296 713

Avsittning till yttre fond sker enligt féreningens stadgar med 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 988 056 936 990
Summa rorelseintiikter 988 056 936 990
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -626 566 -639 043
Ovriga externa kostnader 4 -184 566 -145 550
Personalkostnader 5 62 556 -62 556
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -175 953 -175 953
Summa rorelsekostnader -924 529 -1 023102
Rorelseresultat 63 527 -86 112

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 1433 590
Réntekostnader och liknande resultatposter -129 066 -124 287
Summa finansiella poster -127 633 -123 697
Resultat efter finansiella poster -64 106 -209 809
Resultat fore skatt -64 106 -209 809
Arets resultat -64 106 -209 809
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[E’/l rJgyPvbF3-Hk-kvvWtn J

2022-12-31

37255720
37255720

37255720

110 344
31785
142 129

2 158 942
2 158 942
2 301 071

39 556 791

6(13)

2021-12-31

37431673
37 431 673

37 431 673

109 929
127 248
237177

1256 590
1256 590
1493 767

38 925 440
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

11

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ (K4 ‘ rJgyPvbF3-Hk-kvvWtn

2022-12-31

33126 193
286 153
33 412 346

-4 051 527

-64 106
-4 115 633
29296 713

5333000
5333 000

4374 000
92176
219160
114336
127 406
4927078

39 556 791
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2021-12-31

31211193
173 653
31 384 846

-3729218

-209 809
-3 939 027
27 445 819

7207 000
7207 000

3495 500
95112
218 640
300 764
162 605
4272 621

38 925 440
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldaggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-64 106
175953
105

111 952

95 462
-2936
-221 627
-17 149

0
1915 000
1915000

-995 500

-995 500

902 351

1256 590
2 158 942
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2021-01-01
-2021-12-31

-209 809
175953
300

-33 556

-4 996
-5 666
13 451
-30 768

[w)

-1 035 000
-1 035 000

-1 065 768

2322358
1256 590
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna for 1dngfristiga 1an som forfaller ndstkommande rikenskapsar redovisas som
kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Anlédggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart dver tillgdngens férvéintade nyttjandeperiod. Utgifter for reparation och
underhéll som avser att aterstilla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader.
Mark &r ej foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i &r):

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad 150
Renovering, forbattringsarbeten, till- och ombyggnader 50
Inventarier 5
Installation fiber 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséittningens fordelning

2022 2021

Arsavgifter bostader 316 812 292 380
Hyresintékter lokaler 582228 566 310
Fastighetsskatt lokaler 88 656 78 180
Péminnelseavgifter 360 120
988 056 936 990
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Hissar

Reparationer

Underhall

Serviceavtal

El, fastighet
Uppvarmning

Vatten

Soph@mtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt
Forbrukningsinventarier
Obligatoriska besiktningar/Sotning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Redovisningstjénster

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Not 5 Medelantalet anstillda

2022

33 046
36 749
56 563
40 129
34 253
16718
62 439
110 620
31438
49 495
21612
18 789
109 690
0

5025
626 566

2022

15626
32 801
46 139
90 000
184 566

Foreningen har inte haft ndgra anstillda.

Positivt belopp beror pé avstdende av arvoden for berdknade arvoden for ar 2021.

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Erhallen intidktsrinta
Rinta skattekonto

2022

1318
115
1433

[ v ‘ rJgyPvbF3-Hk-kvvWtn
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2021

30 805
37791
15 866
12 650
134 055
14 126
47 680
114 132
21599
61625
20 898
14 461
109 470
2344
1541
639 043

2021

15048
31892
51519
47091
145 550

2021
590

590
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnad
Taxeringsvdrden mark

2022-12-31

38 966 644
38 966 644

-1534971
-175 953
-1 710 924

37255720

16 850 000

38 800 000
55 650 000

Taxeringsvirde géller fran och med den 1 januari 2022 t.0.m. 31 december 2024.

Not 8 Ovriga fordringar

Saldo pa foreningens skattekonto

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

(varav pantbrev stdllda som sdkerhet for lan hos

SEB)Pantbrev/inteckning inom

[ v ‘ rJgyPvbF3-Hk-kvvWtn

2022-12-31

110 344
110 344

2022-12-31

23200 000

(18 800 000)

23200 000
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2021-12-31

38 966 644
38 966 644

-1359018

-175 953
-1534 971
37 431 673
14 288 000

23 200 000
37 488 000

2021-12-31

109 929
109 929

2021-12-31
23 200 000

(18 800 000)
23200 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av 1&ngfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
SEB 0,74 2024-06-28 3 833 000 3 833 000
SEB 1,98 2023-05-28 3374 000 3374 000
SEB 1,05 2024-02-28 1 500 000 1 500 000
SEB 3,13 2023-03-13 1 000 000 1 000 000
SEB 0 995 500
Kortfristig del av 1dngfristig
skuld(*) -4374 000 -3 495 500
5333 000 7207 000
Ber. skuld fem ar efter
balansdagen. 8 507 000 9327500

(*) Avser kortfristig del av 1&ngfristig skuld som forfaller till betalning och omférhandlas inom ett ar
frén balansdagen.

Not 11 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Deposition hyresgist lokal 84 075 84 075
Mervirdesskatt kvartal 4 30 261 25189
Handpenning lokal 0 191 500
114 336 300 764

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réantekostnader 2597 2001
Forskottsbetalda avgifter 109 500 94 890
Ber stddkostnad december 3309 3158
Ber. arvoden inkl sociala avgifter 2021 0 62 556
Ber bredbandsavgift 2022 12 000 0
127 406 162 605
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Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hsjdes med 15% fr.o.m 1 januari 2023.

Stockholm den / 2023

Stella Skipper Ekdahl Felicia Lovgren

Ordférande

Sophie Olsson Joachim Gunnarsson Ekdahl
Elena Ristfeldt Estelle Albinsson Pihlsjo
Min revisionsberéttelse har lamnats / 2023

Niklas Feiff

Auktoriserad revisor

[ v ‘ rJgyPvbF3-Hk-kvvWtn

13(13)



Dpcument
history

05.07.2023 08:36 AR Brf Falken 3 2022-12-31.pdf
14 pages
Lovisa Lindholm - 04.07.2023 11:31

Hk-kvvWtn

rdgyPvbF3-Hk-kvvWtn

<O Activity log

1. STELLA SKIPPER EKDAHL 7> Signed 04.07.2023 12:51 elD Swedish BankID (DOB: 1977/08/17)
stella_skipper@hotmail.com Authenticated 04.07.2023 12:50 Low IP: 83.231.125.239

2. JOACHIM EKDAHL 7> Signed 04.07.2023 12:56 elD Swedish BankID (DOB: 1969/01/13)
joachim@eksab.se Authenticated 04.07.2023 12:51 Low 1P: 94.234.104.188

3. Sophie Lovisa Fredrika Olsson 7> Signed 04.07.2023 13:35 elD Swedish BankID (DOB: 1992/11/07)
sophieolsson@hotmail.com Authenticated 04.07.2023 13:34 Low IP: 185.81.109.110

4. ESTELLE ALBINSSON PIHLSJO £ Signed 04.07.2023 18:00 elD Swedish BankID (DOB: 2002/01/14)
estellealbinsson@icloud.com Authenticated 04.07.2023 14:29 Low 1P: 94.191.153.139

5. ELENA RISTFELDT £ Signed 04.07.2023 18:24 elD Swedish BankID (DOB: 1970/05/27)
elena_ristfeldt@yahoo.com Authenticated 04.07.2023 18:22 Low IP:79.102.35.111

6. FELICIA LOVGREN £ Signed 04.07.2023 19:07 elD Swedish BankID (DOB: 1994/06/29)
felicialovgren@hotmail.com Authenticated 04.07.2023 19:06 Low IP: 185.81.109.53

7. NIKLAS FEIFF £ Signed 05.07.2023 08:36 elD Swedish BankID (DOB: 1983/02/28)
niklas.feiff@feiff.se Authenticated 05.07.2023 08:36  Low IP:217.13.237.18
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