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Foreningen

§ 1 Firma, indaméal och siite
Foreningens firma &r Bostadsréttsférening Rolfsgarden,

Foreningen bar till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersatning, till féreningens medlemmar uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och i férekommande fall lokaler, till
nyttjiande utan begrénsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Malmé kommun.

§ 2 Upplatelsens omfatining m.m.
| Upplatelse och utévande av bostadsréitt sker pa de villkor som anges |
i upplatelseavialet, foreningens ekonormiska plan, dessa stadgar och bostadsrittsiagen.

2 En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
; dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
t anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 Definitioner

% Med bostadsritt avses den ratt i foreningen som en medlem har till foljd av
H
i uppltelsen.

t
?

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
i iigenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvandas som bostad. Med
§
: lokal avses annan lagenhet &n bostadslégenhet. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

§ 4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla
bostadsrétt i foreningen till foljd av upplatelse fran foreningen eller som dvertar
bostadsritt § foreningens hus.

§ 5 Alimdnna bestdmmelser om mediemskap

| Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iaktagande av
b
: bestdmmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) manad frén det an
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgbra frigan om
mediemskap.
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; Medlemskap fér inte viigras pa grund av kén, konstverskridande identitet eller

1 uttryck, etnisk tilthorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsétining,
i

i sexuell liggning eller alder.

s
4

: Annan juridisk person dn kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till
1
g bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas p viss funktion eller anknytming i féreningen,
nttrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§ 6 Réut till mediemskap vid Svergéng av bostadsritt

§ Den till vilken en bostadsritt dvergdtt far inte vigras intrAde i féreningen om de
i

i villkor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfylida och fireningen

]

i skaligen bbr godta honom eller henne som bostadsrattshavare.

Vid forvarv av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsforviry, dar
bostadsritten efter forvirvet innehas av foralder/foraldrar och barn, dger dock
styrelsen rait att bevilja undantag frin bosédttningskravet och bevilja medlemskap at
férvirvare som inte avser att permanent bosatta sig i ldgenheten forutsan att nigon av
andelsigarna avser att gbra s&. Se dock foljande stycke angdende styrelsens rdw at
neka medlemskap vid andelsférvarv.

| Den som forvirvat andel i bostadsritt f3r vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
% forvarvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sddana

g sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillamplig, giller dock vad som anges i 2

i kap 3 och 5 8§ bostadsrétislagen.

: Om en bostadsran har dvergau till bostadsréittshavarens make far maken inte vigras
¢ intrdde i féreningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsrin il en

: bostadsidgenhet 6vergdn till annan nirstdende person som varaktigi sammanbodde
med bostadsréttshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§ 7 Upplateiseavtal
; Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen

% ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplitelsen avser samt de belopp som
8

: ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

]

g B8 Forhandsavtal

| Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréttslagen inga avtal om
1
{ att i framtiden upplata lagenbet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.
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§ 9 Overldtelseavtal

! Ett avial om dverlitelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och

§ skrivas under av sdljare och képare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den

§ ligenhet som Gverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
i vid byte eller gava.

; En 6verlatelse som inte uppfyller ovan &r ogiltig. Vicks inte talan om Gverlatelsens
ogiltighet inom tva &r frin den dag da 6verlatelsen skedde, &r ritten tll sddan talan
forlorad.

§ Om séljaren och kparen vid sidan av képehandlingen kommit éverens om ett annat
pris &n det som anges i kdpehandlingen, 4r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan

| séljaren och képaren géller i stillet det pris som anges i képehandlingen, Priset far

g dock jamkas, om det dr oskaligr att det ska vara bindande. Vid denna bedtmning ska
: hinsyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

; senare intrdffade férhallanden och omsténdigheterna i vrigt.

§ 10 Ogiltighet vid vigrat mediemskap

% En &verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Svergatt till vigras mediemskap i

! foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsritten eller vid

: tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forviirvaren i sadant fall vigras

¢ infrdde i f6reningen ska féreningen 16sa bostadsratten mot skalig ersétming, utom i

g fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utbva bostadsriitten utan att vara
: mediem,

»

{ En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
3
i erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsritt

Nér en bostadsrétt dverlatits frin en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far
)

i denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i

i

: bostadsrittsféreningen, sdvida inte annat anges nedan.

% En juridisk person far utéva bostadsriitten utan att vara medlem i féreningen om den

i juridiska personen har férvirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller

§ tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsratislagen och da hade pantrdtt i bostadsritten.

é Tre (3) &r efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inomn sex
: {(6) manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i féreningen
: har forvdrvat bostadsranen och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

é bostadsritten tvingsforsaljas enligt 8 kap bostadsréattslagen for den juridiska

: personens rikning.

g Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten utan att vara
i medlem i foreningen. Tre (3) ir efter didsfallet fir féreningen uppmana dédshoet at
i inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning
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eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far
végras intrdde i foreningen, har forvérvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte folis, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrérslagen for dédsboets rakning.

Om en bostadsrit dvergaet genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

i liknande forvary och forvirvaren inte antagits till medlem fir féreningen uppmana

l forviirvaren att inom sex (6) manader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far
S vagras intride i foreningen, har férvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om

E uppmaningen inte foljs, far bostadsritten vangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsratislagen for forvarvarens rikning.

‘E En juridisk person som & medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke

: genom overlatelse forvarva en bostadsratt till en bostadsligenhet.

E Samtycke behtvs dock inte vid

§ 1. férvarv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. fteviry som gors av en kommun eller ett landsting,

§ 12 Betalningsansvar efter 6vergéng av bostadsritt

; Den som frvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
i
| fran vilken bostadsrétten har Gvergdtt hade mot bostadsritisforeningen.

i Nir en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
E liknande férvarv, svarar dock forvérvaren tillsamnmans med den fran vilken

% bostadsriitten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

E bostadsraten.

§ 13 Atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrattshavaren ansvarar for dtgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten.

§ 14 Avsidgelse av bostadsratt

| En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) &r frén

!

: upplatelsen och dérigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrétushavare.
i

i Avsigelse ska gbras skrifdigen hos styrelsen.

i

i Vid en avsiigelse Svergdr bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som
s intrffar narmast efter tre (3) manader frén avsdgelsen eller vid det senare

i e 2 38 3

i ménadsskifte som angetts i denna. Bostadsrétten Gvergar till féreningen utan

i
i ersdtming till bostadsrattshavaren.

§ 15 Hivning av upplitelseavtalet

| Om bostadseittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplitelseavgift som ska
g betalas innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en (1) ménad
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Riksby
Rumm

E frin anmaning, far foreningen hava uppldtelseavialet. Detta giller inte om ligenheten
% tilktritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rét tll
: ersittning for skada,

Avgifter till féreningen

§ 16 Allmént om avgifter till fireningen

; Fér varje bostadsrét ska till féreningen betalas insats och drsavgift samt i

i forekommande fall upplatelseavgift, fverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift
8

: foir andrahandsupplételse.

; : o I

i Foreningen far i Ovrigt inte ta vt sdrskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska
i

{ vidta med anledning av bostadsritislagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, Overldtelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
§ for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
; av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrarnshavarna.

Lagenheten far inte tilltriidas forsta gingen férrin faststilld insats och i

¥

i forekommande fall upplatelseavgift inbetalats till f6reningen, om inte styrelsen
H

: medgivit annat.

§ 17 Arsavgift
Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla &rsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s3 att féreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska firdelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till Jigenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elekirisk striim kan pafiras
bostadsrétishavaren efter individuell métning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning fir sidan kostnad, ta sin utgdngspunke i den uppmirta
foérbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom mitning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pé samtliga
eller vissa ldgenheter, bar styrelsen rdu att férdela bertrda kosmader genom sérskild
debitering.

Om det fir nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund n insatser
bor tilldmpas har styrelsen rétt att besluta om sddan férdelningsgrund.
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Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsritshavarna betala &rsavgift i forskott
fordelat p& manad for bostad och kvartal fér lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsratishavaren
ett betalningsuppdrag pd avgiften tll bank-, post- eller girokonto eller via internet,
anses beloppet ha kommit fdreningen tillbanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det férmedlande kontoret.

§ 18 Overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift vid
upplatelse i andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid Svergdng av bostadsratt ta
ut en Hverlatelseavgift som ska betalas av den férvirvande bostadsrittshavaren.
Overlételseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlételsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid pantsatining av
bostadsritt ta ut en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsattaren). Pantsétthingsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underrittas om
pantsittningen.

Om inte styrelse beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplételse av bostadsriitten
i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsritishavaren. Avgiften per ar far
hogst uppgd till etk belopp motsvarande tio (10) procent av géllande prisbasbelopp for
aret ldgenheten &dr uppléten i andra hand. Om lagenheten upplats under del av &r
berdknas den hogsta tilldtma avgiften efter det antal kalenderméanader som l3genheten
ar upplaten.

§ 19 Rinta och inkassoavgift vid fdrsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i rit td wigdr
drdjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsritshavaren dven betala pdminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1581:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

§ 20 Ovriga avgifter
For tillkommande nyttigheter som utmyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sérskild ersattning
som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.
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§ 21 Foreningens legala pantratt

E Foreningen har pantric i bostadsritten {6r sin fordran pa obetalda avgifter i form av

| insats, arsavgift, uppldtelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
i andrahandsupplételse. Vid utmiming eller konkurs jimstills sidan pantrat med

§ handpantrétt och den har foretrdde framfor en pantritt som har upplatits av en

E innehavare av bostadsrédtten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsréattslapen,

Anvidndning av lagenheten

§ 22 Avsett dndamal
§ Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligepheten for ndgot annat dndamal dn det
i avsedda. Foreningen far dock endast beropa avvikelse som dr av avseviird betydelse
8 for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Det avsedda &ndamalet med en bostadslagenhet i foreningen 4r permanentbostad for
bostadsrittshavaren sdvida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadslagenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast

H
: anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
i

i

: ndgot annat har avtalats.

&

Om bostadseitishavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder ligenheten fir

annat dn avsett Andamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sévida inte annat avialats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat 4n avsett andamal,

o kostnader for dndringar i ligenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

® Okade kostmader {6r foreningen som f6ljer av den dndrade anvindningen av
ldgenheten, samt

o kostnader f&r lagenhetens dterstdllande i ursprunglipt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick
§ Nir bostadsrinshavaren anviinder lgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
é omgivningen inte utsdtts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
g eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.
; Bostadsrittshavaren ska &ven i Svrigt vid sin anvindning av ldgenheten iakta allt som
E fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Om
§ féreningen antagit ordningsregler &r bostadsrittshavaren skyldig att rétta sig efter
! dessa.

| Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden
3
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

i Om det f&rekommer stdrningar i boendet ska féreningen

% 1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se 61l ant strningama omedelbart upphdr,
och
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2. om det ar friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dar ldgenheten &r beldgen om stOmingarna.

1 Vid stérningar som 8r sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfarming har
i
: foreningen rét att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

! Om bostadsratshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal dr
H
: behdftat med ohyra {3r detta inte tas in i lgenheten,

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand tll annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte

1. om en bostadscitt har férvirvats vid exekntiv férsdljning eller tvangsférsilining
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriit i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd fBr permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriiias
o upplatelsen,

2

: Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
: bostadsrittshavaren 8nda uppldta sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar
; tillstdnd till upplitelsen. Tillstdnd ska ldmnas, om bostadsrattshavaren har skal for

: upplételsen och fioreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.

i TillstAndet ska begrénsas till viss tid.

I friga om en bostadsidgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstind endast att féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
TillstAndet kan begrinsas il viss tid.

Ett tillstAnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

E

§ 25 inneboende
Bostadsranshavaren far inte inrymma utomstiende personer i genheten, om det kan
i medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i fGreningen.

Underhall av ligenheten

§ 26 Alimént om bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhoriga utrymimen
i gott skick. Med ansvaret féljer sdvil underhdlis- som reparationsskyldighet,
Bostadsrattshavaren &r skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
betridffande installationer avseende aviopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfGrs
fackmannamassigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingér i
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upplatelsen. Han eller hon ir skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande
skitseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten &r val underhéllen
och halls i gou skick

Bostadsrdtishavarens ansvar {or ligenheten omfattar bl a:

e inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhorande
lagenheten,

& yiskilkeen samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pd
ett fackmannamassigt satt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationstverfiring som endast tjinar bostadsratshavarens lgenhet, till de
delar dessa ir synliga i lgenheten

s sakringsskip, strOmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationstverféring som endast tjinar bostadsratishavarens 1dgenhet, tiil de
delar dessa &r synliga i lagenheten

e radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
fér malning)

e varmvattenberedare {férutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

¢ brandvarnare

e eldstder

¢ ldpgenhetens innerdorrar med tilthorande karmar och sdkerhetsgrindar
e lister, foder, socklar och stuckaturer

e glas i fénster, dorrar och inglasningspartier

& till ddrrar, fonster och inglasningspartier hrande beslag, handiag, 1asanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och titningslister,

Bostadsréittshavaren svarar vidare fér maining av insidan av ytter- balkong- och
altanddirrar, fonsterbdgar, dorr- och fdnsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrdttshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsréttshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, {akterrass, uteplats
Om Jagenheten dr uirustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren for renhéallning och snoskottning, Vidare svarar
bostadsréttshavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Orm ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se il att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28 Vatutrymmen och kok
Betrdffande vatutrymmen och kék galler utdver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a;
e ytskike samt underliggande tdtskike (fuktisolerande skike) pd golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn
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