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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kanoten i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Karlstad Kajaken 3 upplata bostadsriittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Karlstad Kajaken 3 bestér av ett flerbostadshus i atta vaningar med totalt 130
bostadsrittsldgenheter och en lokal. Ett gemensamt garage med 46 p-platser finns under byggnaden.

Ligenhetsfordelning
27st 1 rok

40st 2 rok

48st 3 rok

13st 4 rok

2st 5 rok

Ist bostadsrittslokal om 81 m?
Den totala boytan dr ca. 9 069 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Folksam. Bostadsriittstilliigg ingar. Foreningens fastighet dr byggd
2017-2019. Virdear 2019.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall skall géras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr/m? boarea. Overféringen gors mellan fritt och bundet eget kapital efter att beslut fattats pa
stimman och tas ej som kostnader i resultatrdkningen. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt kade kostnader kommande ar i form av hgjda
rdntor m m kan balanseras med hdjda méanadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-03-22 haft foljande sammanséttning:
Kristina Brandelius Ledamot Ordforande

Anna Wall Ledamot

Kjell Fagrell Ledamot

Ann-Britt Lassbo Ledamot

Christoffer Lindholm Ledamot

Conny Andersson Suppleant

Morgan Michel Suppleant

Vid stimman avgick Sonja Bedff ur styrelsen.

Woge b e gy,
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,.

Styrelsen har under &ret hallit atta protokollférda sammantriaden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer

WeAudit Sweden AB Huvudansvarig revisor Urban Johansson
Valberedning

Anita Andersson Sammankallande

Markus Nilsson

Fireningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-06.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

HSB Virmland Fastighetsskotsel

Karlstads Energi El, véirme och renhéllning

Telia Kabel-TV, internet

Kone Hiss

DinBox Porttelefon och bokningssystem
Berendsen Entrémattor

Foreningsfragor

Foéreningen hade vid érets slut 196 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har arton Gverlatelser skett.

Gemensamma lokaler

Foéreningen har en tva overnattningsldgenheter, en i trapphus A och en i trapphus D. Gemensamt
tvittstuga finns i trapphus B, Féreningen har dven en gemensam takterass med tillhérande pentry.

Antal anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

For att 6ka anvindandet av den gemensamma takterrassen har den forsetts med hoj- och sidnkbara
glassidor. Inkdp av tva loungegrupper med dynor med tillhérande forvaringsboxar for dynor samt ett
storre parasoll. Kompletterande kéksutrustning har képts in till pentryt.

Overnattningsligenheterna och tvittstugan har uppgraderats med nya inventarier,

I kidllaren 10 D har ett forrad for diverse tridgardsutrustning inréttats under trapphuset

Tva forradsdorrar i 10 D har forsetts med dorrautomatiker.

Brandoversyn av hela fastigheten har gjorts kvartalsvis.

I december uppriittade foreningen en Underhéllsplan i samarbete med byggkonsultbolaget Sustend.
Tva representanter fran styrelsen har deltagit i utbildning i brf-juridik i Vénerforvaltnings regi.

Foreningens frivilliga Triidgardsgrupp har sett till att vi har fina viixter och planteringar savil ute som i
vara entréer. De har dven ordnat julbelysning pa Innergarden och i entréerna.

Tva medlemsaktiviteter har genomforts; Invigning av takterrassen i augusti och Gloggmingel i december.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret som till storsta del forklaras av tkade elkostander under
aret. Vidare &r det andra aret i rad som foreningen har ett negativt kassaflode, detta beror pé att
foreningen har gjort extraamorteringar av 1an, under 2022 har extraamorteringen upgétt till totalt 3 mkr.
Styrelsen kommer i och med detta att se dver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2022 har
vi fatt okade rintekostnader i takt med laneforfall. Kostnadsékningen berfiknas hélla i sig under 2023
varfor avgiftshojningar det ndrmaste aret inte gér att utesluta.

Arsavgifter
Arsavgifterna ir ofériandrade for 2022. Genomsnittlig arsavgift dr ca 656 kr per m2 Fran och med 1/1
-2023 hojdes arsavgifterna med 5%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdear 2019. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt vardear
(2020-2034). Fastighetsskatt betalas med 1% av lokalernas taxeringsvirde.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 6 430
Resultat efter finansiella poster -635
Lén per m? bostadsyta (kr) 11813
Snittranta pa laneskuld (%) 1,80
Rintekinslighet % 18
Arsavgift per m? (kr) 656
Energikostnad per m? (kr) 205
Sparande per m? (kr) 178
Balansomslutning 369 721
Soliditet (%) 70,65
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2021 2020 2019
6429 6513 6031
20 154 506

12 275 12 577 12 705
1,09 1,09 1,17
19 19 21
656 656 656
188 141 119
258 290 320

374 591 377 190 380 560

69,90 69,40 68,80

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-

insatser

Belopp vid arets ingang 183 000 000 78 151 000

Disposition av foregdende
ars resultat:

Reservering till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 183 000 000 78 151 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

Balanserat Arets Totalt

underhall resultat resultat

521 467 138 097 19708 261 830 272

19 708 -19 708 0
272070  -272070 0
-634 501 -634 501

793537  -114 265 -634 501 261 195771

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

balanserat resultat
arets resultat
Aterstér till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sd

till yttre fond reserveras, enligt stadgarna
i ny rdkning dverfores
Att balansera i ny rikning

-114 265
-634 501
-748 766

272 070
-1 020 836
-748 766

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

e &0 = g



Bostadsrittsforeningen Kanoten i Karlstad
Org.nr 769631-6889

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~ N

2022-01-01
-2022-12-31

6 429 796
450 536
6 880 332

-3 408 147
-252 118
-124 332

-2 256 838

-6 041 435

838 897

1 149

-1 474 547
-1 473 398

-634 501

-634 501

I kg
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2021-01-01
-2021-12-31

6429 002
437 035
6 866 037

-2 907 353
-202 945
-123 400

-2 256 838

-5 490 536

1375501

0
-1355793
-1 355793

19 708

19708

A L
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella ankiggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7 368 213 648
368 213 648

368 213 648

1 500

32 346

9 126 116
159 962

1 347 859
1347 859
1507 821

369 721 469
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2021-12-31

370 470 486
370 470 486

370 470 486

9300
32332
135 868
177 500

3943112
3943 112

4120 612

374 591 098

e & Az gl
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelscavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristg del)
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

183 000 000
78 151 000
793 537
261 944 537

-114 265
-634 501
-748 766

261195771

10 99 475 706
99 475706

10 7660 904
278 831

104 960

11 1 005 297
9 049 992

369 721 469
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2021-12-31

183 000 000
78 151 000
521 467
261 672 467

138 097
19 708
157 805

261 830 272

69 490 755
69 490 755

41 831 759
360 449

97 280

980 583
43270 071

374 591 098

bl



Bostadsrittsforeningen Kanoten 1 Karlstad
Org.nr 769631-6889

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflade fran den lIpande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Foréindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-634 501
2256 838

1622 337

17 539

-49 224
1590 652

-4 185 904

-4 185 904

-2 595252

3943 112
1 347 860

8 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

19 708
2 256 838

2276 546
44 857

125 070
2446 473

-2 735 904
-2 735 904
-289 431

4232 543
3943 112

Wwr e AL "
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10). Tillimpade principer dr ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de #r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ér héinférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for ytire underhall redovisas éver balansridkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anldggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 100 ar. Markvérdet 4r inte foremal for

avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga lan som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Sparande
Summan av drets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhdll genom total yta.

Réntekénslighet
En procents fordndring av de rdntebédrande skulderna delat med de totala &rsavgifterna i foreningen.

Ui en o
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Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

10 (13)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Garagehyror
Férradshyror
Summa

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Eldebitering
Overnattningslgh
Forsdkringsersitining
Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskatsel
Lokalvard
Filter/Ventilation
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Fjdrrvirme

Vatten och avlopp
Renhallning/sophdmtning
Snoérsdjning & halkbekdmpning
Fastighetsforsikring
Bevakningskostnader
Triadgardskostnader
Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

2022

5947 575
470 220
12 000

6 429 795

2022

369 484
47700
16 366
16 985

450 535

2022

42 096
173 100
28 965
106 397
63 416
947 145
621 771
288 026
209 089
5818
111 402
8 168
45431
349 205
56 320
351797
3408 146

oL s

2021

5947 802
469 200
12 000
6429 002

2021

311105
23700
0

102 230
437 035

2021

33 887
181 522
15 644
66318
53592
645 467
745 235
314 238
183 144
1 838
90 595
5838
30 364
269 052
48 640
221 979
2907 353

N i
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revision
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Ersittning forlorad arbetsinkomst
Lon extra arbete

Sociala avgifter

Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviirde Karlstad Kajaken 3
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Summa

Bokfiorda viarden
Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark
Summa

2022

133 655
27 155
25195
66113

252 118

2022

96 600
1 440
3750

22 542

124 332

2022

377 241 000
377 241 000

-6 770 514
-2 256 838
-9 027 352

368 213 648

242 400 000
52 232 000
294 632 000

286 413 648
81 800 000
368 213 648

&"é‘ﬁfF EL
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2021

130 000
22 500
16 125
34 320

202 945

2021

95100
1 800

0

26 500
123 400

2021

377 241 000
377241 000

-4 513 676
-2 256 838
-6 770 514

370 470 486

176 400 000
61271 000
237671 000

288 670 486
81 800 000
370 470 486

v ABL
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Kabel-TV och bredband
Fastighetsforsikring
Forvaltningsarvode
Ovrigt

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

1,36

1,20
3,038
1,590

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2022-12-31

0

58 164
40 935
0
27017
126 116

Datum for Amortering
rianteiindring 2022-12-31
2024-03-01 386 960
2027-03-01 386972
2023-02-28 3 025 000
2027-02-25 386 972
4185 904
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2021-12-31

0
58 164
15 085
33413
29 206

135 868

Lanebelopp
2022-12-31
37 244 900
32 245 855

6 500 000
31 145 855
107 136 610

-7 660 904
99 475 706

Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren dr ca. 1 161 000 kr arligen. Om 5 ar beridknas skulden uppga till

ca. 101 332 000 k.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna réntor
Fjarrvarme

El
Renhallning/sophdmtning
Revision

Ovrigt

Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2022-12-31

617 050
96 806
108 521
136 949
17 377
22 500

6 094
1005 297

2022-12-31

116 090 000
116 090 000

2021-12-31

562 472
112 090
129 194
129 215
15782
22 500
9330
980 583

2021-12-31

116 090 000
116 090 000
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Karlstad 2023- 02- 2T

Kristina Brandelius Anna Wall
Ordférande Ledan{‘n},gt

A PP

Ann-Britt Lassbo “ Christgffer Ligd ol il
Ledamot Ledafmot "

G,

Kjell Fagrell

Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023- ¢ 7 -0

”

Urban Johansson
Auktoriserad revisor



WeAudit

Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Kanoten i Karlstad org.nr 769631-6889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsratisforeningen Kanoten i Karlstad for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Jag fillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audiling
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och alt den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att forlsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har faitats om ait avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an fér en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfreningen
Kanoten i Karlstad for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska siluation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande sétl.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  p&nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som ultfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rdkenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar alt jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den 9’ / 3 — 2023

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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