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Handlingar
Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:2000 med planbestammelser.
Till planen hor dessutom:
* Denna planbeskrivning
»  GenomfGrandebeskrivning
* Grundkarta
= Fastighetsforteckning
s Samradsredogorelse
«  Utstillningsutlatande

Ovrigt planeringsundertag
= Vatten- och avloppsutredning {6r Dammkirr — Vattubrinken

* Dagvattenutredning Dammkérr — Vattubrinken
«  Dammkirr Vattubrinken — Oversiktlig geoteknisk utredning

Planens syfte

I Detaljplanens syfte &r att skapa battre méjligheter for permanentboende dels genom utdkade I
: byggritier, dels genom att sékerstélla hillbara VA-system, godtagbar vigstandard och erforderlig :
: sambhillsservice.
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Miljopdverkan

Allmént
Omrédet 4r sedan tidigare exploaterat for fritidsboende, men genomgar sedan linge en

omvandlingsprocess mot mer aretruntboende. Idag berdknas mellan 60 och 75 % av fastigheterna
vara permanentbebodda. Detaljplanen md)liggér stérre bostadshus inom tomtmark och en viss
komplettering av smahustomter inom omrédet. Detaljplanen avser ocksé att mojliggdra en for
miljo och hilsa bittre avlioppslosning i omradet. Mélet ir att miljopaverkan pad omgivningen skall
minska i och med planens genomforande. Okade miljbelastningar till foljd av ytterligare
permanentning i omradet forvéntas inte omojliggéra det malet. Mojliga negativa konsekvenser ér
okat transportarbete, dd omradet inte dr forsorjt med kollektivtrafik, och paverkan pa
landskapsbild och bebyggelsestruktur inom omrédet.

Forenlighet med 3 och 4 kap MB
Detaljplanens genomfGrande anses vara forenligt med 3 och 4 kapitlet i Miljobalken, som berér

hushéllning med mark och vatten, di omradet redan ar ianspraktaget for bostadsbebyggelse.
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Forenlighet med S kap MB
Detaljplanens genomfrande anses vara forenligt med 5 kapitlet i Miljobalken, som beror

1 a g = ~He atan als o ¥ 2 alalmaale ALK T Pers N3 O\ E 3 afalsalialnnbu:

foljd av genomfdrandet.

a) MKN for luftkvalitet
Den 8kade mingden bilrérelser som resultat av ¢kat aretruntboende i omradet kan komma att

paverka redan hart belastade platser i Sodertilje titort. MKN beriknas dock inte verskridas inom
omradet.

a) MKN fir yt- och grundvatten
Omréadet tillhér det avrinningsomrade som brukar kallas Mdalarkust med éar — Sérmanland.

Recipienten for vatten frn omradet dr Milaren (ytvattenforekomst Gripsholmsviken, Norrstrom).
[ tabellen nedan anges status och miljékvalitetsnormer for vattenférekomsten.

YTVATTENFOREKOMST: Malaren, Gripsholmsviken, EU-ID SE 658564159015

o+

Ekolog:sk status OHog BGoed [OMatdig [JObtfredsstitande [Dalig

Kemisk status OGed B Egod

Status

Kemisk statiss aaki. kvicksilver B God []Ejgod

R Faststatida MKW [ Arbersmatenat for MKN

Kommentar:
Hatlerna av hvicksiiver och kvicksiverforeningar i valtenfrekomsten bor imte oka t den 22 decem-
ber 2015 | forhallande (3 de hafter som legat il grund fGr statusklassificering 2003.

MKN

Ekologisk status Kraw ar: 2015 OHig HGod

Kemisk status ex k!, kvicksilver Krav ar: 2015 RGod

Férsuming: Nej
Overgddning: Nzj
Miljbgter: Ja, kiassificerat mijdprobiem

Risk for forekomst av sdrskilda fororenande och/elier pricriterade amnen { haller som medfor problerm
med miijagifier i vattendrage!. | Svenge idag overstiger kvicksiver gransvirdet i alia pivatenfore-
komater; sjéar, vattendrag och kusivatten.

Miljdgifter (exkfusive kwicksilver): Ja, klassificeral mijjGproblem

Va'tenfarekoms'en beddms Ggga i nskzonen ait inte Mara kravet pa kemisk status 62 ¢ 2015, ingen
hiansyn har tagits 1 ekonomisk analys eller framtida samhilisuiveckting och trender.

Miljsproblem

Frammande arter: Wej
Vatenuttag: ingen uppgit
FibdesfGrandringar: Ej kfassad
Morfologiska firindringar. Nej

Kontinuitetsfirandrngar: Nej

Kalla: www.viss.Ist.se.

De totala mingdema fororeningar och tungmetaller som tillfors Mélaren med dagvattnet fran

Dammbkirr - Vattubrinken kommer att 6ka med 8 — 13 % vid detaljplaneutbyggnaden (beroende
pa vilken parameter man studerar). Skillnaden i féroreningshalter och néringsiimnen 1 dagvattnet
fére och efter att detaljplanen dr genomford &r dock enligt berdkningarna mycket smé. Halterna i
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dagvattnet bade fore och efter detaljplanens genomftrande ligger langt under de riktvérden som
dels aterfinns i Sodertiljes dagvattenpolicy och dels tagits fram av Svenskt Vatten i deras rapport

fran 2010 (SVU 2010-06).

For dmnena/parametrarna P, Cu, Cd, Ni och Hg giiller dven att de beriknade halterna 1
dagvattnet #r ldgre 4n de uppmdtta halterna i Mélaren. Vad géller 6vriga berdknade parametrar
ligger de 1 samma storleksordning som Maélarvattnet. Ingen parameter i dagvattnet har halter
som ligger markant &ver Milarvattnet.

Tar man med i berdkningarna att de enskilda avloppen i omradet slopas i och med anslutning till
kommunalt VA-nit sa innebér detaljplanen en belastningsminskning pa Milaren fran
omradet med ca 60 % m.a.p. ndringsdmnen.

I den dagvattenutredning som gjorts bedéms det inte krévas rening av dagvatten (utéver den som
sker i befintligt dagvattensystem) enligt Ramdirektivet for Vatten.

Nir omradet ansluts till det kommunalt VA-nit kommer spillvatten att ledas till
Himmerfjardsverket. Fran verket avleds vattnet till Himmerfjarden som dédrmed blir recipient for
de niringsdamnen som kommer frén spillvatten i omradet.

MKN for yt- och grundvatten bedéms inte dverskridas.

Behovsbedémning
Detaljplanen beddms inte medfira betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4
till MKB forordningen. En miljébedomning behéver darfor inte utforas.

Detaljplaneringen avser framst reglera befintliga forhéllanden s som byggratt och mojliggéra for
héllbar VA-forsérjning. De sammanlagda riskerna for miljé och hélsa minskar som resultat av
planen (pd grund av forbittrade VA-16sningar), och inga riktvirden dverskrids idag eller vid
genomforande av planen. Paverkan pa landskapsbild anses inte fa visentliga konsekvenser som
motiverar miljobedomning. Bilberoendet i omradet kvarstar och vid vtterligare permanentboende
okar darfor trafikarbetet. Detta bedéms dock inte medfora behov av miljébedémning.

5 (20)



Plandata

Ligesbestamning och areal
Planomradet omfattar alla fastigheter inom trakterna Dammkérret och Vattubrinken samt smé

delar av fastigheterna Bastmora 1:1 och Kiholm 2:1. Omréadet 4r beldget vid Milaren ca en
halvmil norr om Sédertilje tétort. Bdde Dammkaérr och Vattubrinken ligger inom Enhéra
kommundel men tillhér kommunadministrativt tdtorten.

Omridet omfattar ca 90 ha.

Markiigoférhéllanden
All mark inom trakterna Dammkirret och Vattubrinken ar privatigd. Bastmora 1:1 och Kiholm

2:1 ags av Sodertdlje kommun.
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Tidigare stdliningstaganden

Oversiktsplan
Gillande Oversiktsplan (OP) 2004 for Sodertdlje Kommun foreslar under punkten
Fritidshusbebyggelse att férutsittningarna for en permanentningi vissa omvandlingsomraden,
déribland Dammkérr-Vattubrinken, skall forbitiras genom gemensamma l16sningar for vatten och
avlopp. Det forslas ocksa att man skall skapa stérre byggritt i omradet vid anslutning til}

gemensamt VA.

Gillande detaljplaner
635C - Andring och utvidgning av byggnadsplan for Dammbkirret och Vattubrinken mm, 1974

Reglerar markanvandningen for fristaende fritidshus. Byggritterna inom tomtmark &r 60 kvm for
huvudbyggnad och 20 kvm for gardshus (varav hégst 10 kvm far inredas som bostadsrum).
Hogsta vaningsantal dr en vaning och vind fér inte inredas. Vattenomrédet tillats enbart
overbyggas med mindre bryggor, bathus eller dylikt.
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6914 — Byggnadsplan for Vattubrinken 1:19 och 1:5, 1977
Reglerar anvindning och byggritt pd Vattubrinken 1:19 och del av Vattubrinken 1:5, mark som

undantagits fran 1974 ars byggnadspian (635C). Tomtmarken péa 1:9 har samma byggritt som
tomtmark inom Bpl 635C, resten av planomradet regleras som parkmark.

Forordnande enligt 113 § Byggnadslagen
P4 viss del av natur- och parkmarken inom omradet finns férordnande enligt 113 §

Byggnadslagen. Sidant forordnande utfirdades, enligt den byggnadslag som gillde fore 1987, av
lansstyrelsen 1 samband med faststéllelsen av byggnadsplaner. Férordnandet innebdr att dgarna till
exploateringsfastigheter ska upplata all mark som inte markerats som tomtmark till allmént
andamal. Det betyder att den mark som i byggnadsplanen markerats som gata eller annan allmén
plats skulle 6verlatas till detta &ndamal utan erséttning. Forordnande enligt 113 § belastar idag del
av Vattubrinken 1:5 och Dammkarret 1:1. For att mark dér férordnandet giller pa skall kunna tas i
ansprak for annat dndamal dn allmén plats maste forordnandet upphivas. Upphidvandet gérs av
lansstyrelsen efter anstkan fran kommunen.

Det aktuella planforslaget foreslar att parkmark inom Vattubrinken 1:5 och Dammkirr 1:1 skall
tas 1 ansprak for nya bostadstomter. Det dr dock enbart pa Dammkirr 1:1 som mark déar
forordnandet géller tas i ansprak och kommunen planerar dérfor bara att anséka om upphévande
av forordnande enligt 113 § pa Dammkérr 1:1. Denna uppgift har fordndrats sedan samrédet da
upphédvande bedémdes nodvindig pa bada de ndmnda fastigheterna. Forindringen beror inte pa
dndringar i planforslaget utan pa ny tolkning av linsstyrelsens beslut om foérordnande pa de
respektive fastigheterna. Férordnandet pd Vattubrinken 1:5 gjordes 1 samband med faststéllelse
beslutet till Bpl 691 A och bedéms darfor bara gélla inom den planens omrade. Inga nya
bostadstomter ftreslds inom detta omrade.

Pa Dammkirr 1:1 skapas fem nya tomter men den stora allménningen limnas intakt eftersom den
dr en stor tillgang for de boende och ocksa ett karaktérsskapande element i det bebyggda
landskapet. Mark som inte tas i ansprik for kvartersmark inom Dammkirr 1:1 forslas tillfalla
samfilligheten/vigfGreningen 1 omradet.

Under plansamradet informerades rittighetshavarna om det planerade upphivandet och dess
konsekvenser samt gavs mojlighet att inkomma med synpunkter. Inga synpunkter pa upphévandet
inkom. Ny mdjlighet till att inkomma med synpunkter ges under utstéllningen. Ansékan kommer
att ske efter utstédllningen av planen men innan antagande.

Program for planomradet
Inget program har uppriittats eftersom detaljplanen har fullt stod 1 gillande versiktsplan och

framst avser att reglera befintlig bebyggelse.

Kommunala bestut | dvrigt
Miljonidmnden beslutade, den 27 maj 2010, efter genomfort samrad av vatten- och

avloppsutredningen, att férorda att alla fastigheter i omradet inforlivas i allmént
verksamhetsomrade f6r dricksvatten och spillvatten.
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Slutgiltigt bestut om att inforliva fastigheterna inom planomrédet i allmént verksamhetsomrade
for dricksvatten och spillvatten tas av kommunfullmiktige. Beslutet forvéntas att tas 1 samband
med att kommunfullméktige antar detaljplanen for omradet.

Forutsadttningar och féordndringar

Markbeskaffenhet

Geotekniska forh8llanden och jordarter
De topografiska variationerna &r stora inom omradet och branta partier med berg 1 dagen
forekommer pa ett flertal stallen. Jorden inom omrédets hojdpartier bestar huvudsakligen av
morén och berg t dagen eller berg pa ringa djup och i dess ldgre delar av sand, silt och lera (delvis
overlagrad av organisk jord). Jordartskartan som SGU ursprungligen har tagit fram, se figur
nedan, redovisar olika jordars utbredning. Kartan &r mycket 6versiktlig och stimmer pé vissa
stdllen inte 6verens med de observationer som gjordes av konsulter under filtbesik for
dagvattenutredning och geoteknisk utredning av vissa idag oexploaterade omraden inom planen.

Frén observationerna kan man t.ex. dra slutsatsen att en storre del av omradet dn vad som framgdr
ar tackt av lera, under leran tycks dock sandlager finnas.

Férorenad mark
Ingen kénd férorenad mark finns inom omradet.

Radon
Vistra delarna av Dammbkdrr ligger i ett omrade med isdlvssediment vilket innebir att marken kan

vara ett hogriskomrade for radon. Isilvssediment sldpper litt igenom radongas. Lokalt kan
sedimenten innehdlla fragment av uranrika bergarter och ha forhéjda halter av radon. Vid
byggnation i detta omrade stélls krav pa att marken undersdks avseende gammastrilning
alternativt att grundldggning med radonsédkert utférande tillampas.
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Ovriga delar av planomrédet ligger utanfr omraden utpekade som hogriskomraden eller som
eventuella hogriskomréden {or radon.

Risk for skred/héga vattenstdnd
1 den 6versiktliga skredsriskkarteringen som utfordes 1997 pa uppdrag av Réaddningsverket har
omradet inte varit foremal for djupare studier eller pd annat sétt pekats ut som sérskilt riskomrade.
Omraden med lera och silt finns dock i bdde Dammkérr och Vattubrinken, se jordartskarta.

Mélarens framtida hdgsta vattennivaer finns beskrivna i Oversvdmningsanalys for Sodertdlje
kommun, Slutrapport gjord av WSP Samhillsbyggnad 2010. De beréknas vara samma som, eller
ligre dn, nuvarande hogsta vattennivaer. Nuvarande beriknad hogsta vattenniva ér +6,14m i
Sodertiljes lokala hojdsytem vilket motsvarar +2,01m i forhéllande till nuvarande
medelvattenniva.

Marken lings milarstranden dr prickmarkerad sa att ingen bebyggelse tillats ligga under Milarens
hdgsta beriknande vattenniva +6,14 m i1 Sodertiljes lokala héjdsytem.

Naturmark och friytor

Terrdng och vegetation
a) forutséattningar
Dammkirr-Vattubrinken omges av skog i norr och viister, av en mindre dkermark 1 sdder och av
Milaren i 8ster. Omradet karaktiriseras framst av storre skogtomter med tridbevuxen naturmark
utspridd mellan tomter. Det #r starkt kuperat pa sina hall, med en brant sluttning mot Mélaren.
Karaktiren dr ndgot annorlunda i vistra delen av Dammkirr som ér flackare och 6ppnare.

b) fordndringar
Allmiin platsmark skall i stérsta méjliga méan inte hardgoras. Véxtlighet och landskapets karaktér
skall bevaras.

Marklov krivs for att filla trid med omkrets storre dn 150 cm uppmitt 150 cm dver marknivan,

Befintlig dikesfunktion skall beaktas.

Lek och rekreation
a) forutséttningar
Mindre lekplatser finns anordnade pa naturmark inom bdde Dammbkérr och Vattubrinken.

Lekplatserna skots av samfilligheterna.

Strovomraden i virdefull rekreationsskog ligger i direkt anslutning till planomradet och 4r
tillgangliga fran flera punkter 1 omradet.

[ Vattubrinken finns allmin tillgang till del av strandomrdet via en kraftigt sluttande stig.
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b) féréndringar

Anordnad plats for lek skall dven finnas pé allmin platsmark inom bide Dammkérr och
Vattubrinken. I det fall mark som tidigare anvénts for lek tas i ansprak for annat dndamal skall
mark for lek erséttas pd annan plats. Lekplatser bor placeras sa att god tillganglighet uppnés.

Stigar till strovomradet runt planomrédet skall hallas 6ppna och tillgidngliga. Den allméinna
platsmarken vid del av strandkanten 1 Vattubrinken bibehélls.

Bebyggelseomraden

Bostader
a) forutsattningar
I planomradet finns idag 240 bostadstomter varav 235 &dr bebyggda.
Dammkarr-Vattubrinken borjade planlidggas 1947 och bebyggdes under 50- och 60-talet med
fritidshus. Nar ny byggnadsplan for hela omradet antogs 1973 var 216 av davarande 246 tomter
bebyggda. Redan da fanns fastboende 1 omrddet, ca 10 hushall enligt planbeskrivningen.
Successivt har fler valt att bosétta sig i omradet. Idag uppskattas mellan 60 och 75 % av
fastigheterna vara permanentbebodda.

Tomternas storlek varierar mycket, fran 1300 kvm till dver 4000 kv (med undantag {f6r en tomt
som dr §50 kvm). Tomterna i vistra Vattubrinken dr 6ver lag storre dn de dvriga. Dir &r de ofta
2500-3200 kvm medan tomterna i dvriga planomradet ofta dr ca 1500-2000 kvim.

Bostadshusen ir olika till form och storlek. Ménga 4r tillbyggda i omgéangar, andra helt nybyggda
eller ombyggda. Fastin gillande plan enbart medger en byggritt pd 60+20 kvm Gverskrider
byggnadsarean pa flera fastigheter 80 kvm. Detta beror delvis pa att den byggnadsplan som giillde
1 Dammkirret mellan 1967 och 1974 tilldt storre byggnader. Se dven under Byggnadskultur och
gestaltning

b) férdndringar

Byggritten for huvudbyggnad inom bostadstomt utokas till 150 kvm i tva vaningar. Hogsta
byggnadshojd for huvudbyggnad &dr 6 meter. Hogsta nockhojd dr 8,5 meter. Byggriitten for
huvudbyggnad far delas upp i tv& fristdende byggnader.

Tva komplementbyggnader f&r uppforas per fastighet med en sammanlagd byggnadsarea om
40kvm. Hogsta byggnadshdjd for kemplementbyggnader ar 3 meter.

Bostider skall vara friliggande. Planen avser maéjliggora en- eller tvafamiljshus.

Bostadshusen skall anpassas till terrdngen. Detta 4r ett av skilen till att byggnadsarean for
huvudbyggnad tillits delas upp i tvd byggnader. Huvudbyggnaden far ocksa med fordel delas upp
i flera volymer sé linge de dr sammanbundna. Ett annat skél wil att tva huvudbyggnader far
byggas per bostadstomt dr att befintliga hus ldge och karaktar skall kunna bevaras. Nybebyggelse
skall ta vara pd omradets karaktir, se vidare under Byggnadskultur och gestaltning.

Bebyggelse skall om nddviandigt utforas radonsikert och pé sikert avstand fran
oversvamningsrisk, se under Anpassning till markbeskaffenher.

Ingen bostadstomt far styckas till mindre &n 1500kvm. De 26 tomter i Dammbkérr och 21 tomter i
Vattubrinken (totalt 19 % av alla tomter) som &r under 1500kvm tillats fortsétta vara det.
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Nya bostadstomter kan ocksé tillkomma genom att stérre befintliga tomter avstyckas. Hogsta
antal tillkommande tomter genom avstyckning beriiknas vara 24.

Ny kvartermark motsvarande 5 nya bostadstomter tillskapas inom Dammkarrs trakt pd mark som
tidigare varit naturmark. Pa del av ny kvartermark tillats dven handelsverksamhet och forskola.

Ny kvartermark motsvarande 11 nya bostadstomter tillskapas inom Vattubrinkens trakt pd mark
som tidigare varit naturmark. P4 del av ny kvartersmark tillats dven handelsverksamhet.

Fér ett av de nya kvarteren som tillskapas i Vattubrinken, det invid Rédhakevigen, skall
gemensam tillfartsvég ordnas till. I figurerna nedan ses ett exempel pa hur detta skulle kunna

losas.
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Ovrig bebyggelse

a) forutséttningar

I omrédet finns ett antal mindre tekniska anléggningar. Utdver det finns ingen dvrig bebyggelse
men i ett kvarter (en tomt) inom Dammk&rr medger nuvarande plan bade bostiider och handel.
Kvarteret ligger 1 nédrheten av infarten till omradet.

b) férdndringar

Inom omrédet reserveras mark for en planerad spillvattenpumpstation som skall kunna pumpa
spillvatten frin omradet. En pumpstation kan medfora stérning i form av dalig lukt, for att
forhindra att bostadshus byggs inom ett skyddsavstand pa ca S0m fran pumpstationen fir del av
tomtmark som ligger inom skyddsavstandet enbart bebyggas med uthus eller garage, detta har
reglerats med en planbestimmelse.

Ytterligare pumpstationer kommer att ligga utanf6r planomradet.
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Foreslagna ldgen for pumpstationer
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Ovriga omréden for tekniska anliggningar pa plankartan avser anlidggningar for el och bredband.

Pa del av den tillkommande kvartersmarken inom Dammkérr (motsvarande 2 bostadstomter)
tillats bade bostéder och forskola.

Pé del av tillkommande kvartersmark inom Vattubrinken (motsvarande 2 bostadstomter) tillats
bade bostdder och handel. Det samma giller den tomt 1 Dammkérr med motsvarande bestimmelse

i dldre plan.

Tillsammans skapar dessa tva blandade anvdndningsomradena en liten plats dér service kan
forlaggas. De ligger i anslutning till infarten till Dammkérr. Syftet &r att skapa en viss flexibilitet
for omradets framtida anvindning.
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Offentlig och kommersiell service
b) férutséttningar
Inom omradet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Ndrmaste kommundel-

/stadsdelscentra dr Lina centrum, 4,5 km sdder om omradet, dir forskola, skola, dldreboende och
livsmedelsaffar finns.

b) férandringar
Planen medger handel och forskola, se under Ovrig bebyggelse.

Tillgénglighet
De stora hojdskillnaderna inom omradet forsvarar tillgdngligheten, framférallt inom
Vattubrinken. Ett antal hus, sdrskilt pd strandtomterna, har entréer som inte uppnar gingse

ullganglighetskrav.

Se dven under gator och trafik.

Byggnadskultur och gestaltning
Omradet karaktériseras frimst av storre, ofta traidbevuxna, tomter med forhéllandevis sma

bostadshus. Vattubrinken kinnetecknas av kuperade skogstomter och frityorna ir ofta
tridbevuxna. Dammkérr upplevs ndgot Sppnare och flackare. Hir dr ocksd tomterna lite mindre.
Dammbkarr har en stor samlande friyta mitt bland husen dir marken &r som sankast.

Inom omrédet finns en stor vaniation av form, byggnadsmaterial och fasadfirg och dven om de
flesta av husen nu bebos permanent dr omradet fortfarande tydligt priglad av sin historia som
fritidshusomrade. De smé husen har varit forhallandevis litta att placera in pé de stora tomterna,
Férhoppningen &r att planens genomftrande skall kunna bibehélla en upplevelserik och dnskvird
diversitet utan att allt for mycket av de existerande kvaliteterna foérsvinner. Det innebir dock ett
stort ansvar for nuvarande och framtida fastighetségare. Rad och riktlinjer kan dérfér komma att
utformas for att informera fastighetséigare om behovet av att ta hinsyn till omgivningarnas
forutsattningar.

I byggnadsplanerna fran 1970-talet har prickmark (bestimmelse om mark som inte far bebyggas)
anvints for att styra byggnadernas placering pa tomten. Prickmarken varierar stort mellan delar av
omradet mycket beroende pé att topografin och 6vriga forutsittningar skiljer sig at. | stort har
prickmarken behallits for att ménster i byggnadsplaceringen skall fortgd dven i framtiden.
Revideringar (minskningar) av prickmarken har dock gjorts pa flera stillen dir det bedomts
lampligt/behovligt. Viss prickmark har ocksé gjorts om till sa kallad kryssmark for att tillata
komplementbyggnader dar tidigare inga byggnader tillatits.

Tréd skall bevaras for att bibehalla omradets karaktir med rikligt tridbevuxna tomter samt for
deras dagvattenreglerande egenskaper. Marklov krivs for fillning av trdd med omkrets 6ver 150
cm, uppmitt 150 cm éver marknivan. Avsikten med lovplikten &r att i storsta mgjliga mén bevara
trid av den ndmnda storleken. Marklov bér darfor bara ges om tradet dr dott, med{or risk for liv
eller egendom eller pa annat sétt innebér stor oldgenhet.
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——Vatten-och strandomrddep ————————————————————————————————————

Planomrédet omfattar 3,5 ha &ppet vattenomrade. En stérre gemensam och ett flerta] mindre
privata bryggor finns vid strandkanten. Genom planomradet gar ocksa ett oppet dike med
férgreningar.

Vattenomradet intill mélarstranden fér inte utfyllas eller 6verbyggas med annat iin bryggor.

Strandskydd
Strandskyddet ér upphévt inom hela de géllande byggnadsplanernas omrade. | enlighet med de

nya strandskyddsreglerna kommer strandskyddet att aterintrida nér ny detaljplan ersitter de
géllande planerna. Eftersom inget utokat strandskydd giillde innan upphévandet aterintrider
strandskyddet pid mark inom 100m {rin strandkanten. Strandskyddet forestis upphivas pa
kvartersmark genom planbestimmelse i planen,

Skalen till upphévande av strandskydd &r foljande: Strandskydd har inte gillt inom planomradet
for byggnadsplanerna 635C och 691 A och en stor del av strandlinjen har redan innan dessa planer
antogs under 1970-talet varit ianspriktagen for enskilda bostadstomter. Det dr enbart pa redan
ianspraktagen mark som strandskyddet foreslas upphivas — pa allmiin platsmark inom
planomradet kommer strandskydd att intrdda om planen antas och vinner laga kraft. Upphdvande
av strandskydd medger alltsa bara att padgende markanviindning kan fortga. Topografin i omradet
forsvarar allménhetens tillging till stranden och medverkar till att fri passage mellan Mélaren och
de strandnira tomterna inte kan skapas.

PRIMAR ZON

Férslag till zoner inom
Vattenskyddsomrdde for Sodra
Mitaren.

De mdrkast skuggade omradena
markerar primér zon. Primir zon
omfattar strandkanten 50m upp pa
land samt omridena 50m p8 var sida
av vattendrag. De ljusare skuggade
omrédena markerar foreslagen
sekundér zon, Kartan #r
samhilisbyggnadskontorets tolkning
av planemna for vattenskydds-

N | omridets grinser.

Vattenskyddsomr8den
Ett nytt vattenskyddsomrade for s6dra Milaren planeras for att bl.a. skydda ytvattentdkten i

Bastmora strax norr om planomradet. I férslaget till nytt vattenskyddsomréde ligger hela

14 (20)



planomradet inom vattenskyddszonen. Stérre delen av omrédet forslas omfattas av sekundir
skyddszon medan strandkanten och mark runt diken f6rslas omfattas av primir skyddszon.

De foreslagna skyddsforeskrifierna beror flera saker som &r aktuella f6r Dammkérr-Vattubrinken
t.ex. avloppslosningar, dagvattenhantering, schaktning och gravning. Inom primér zon ar
foreskrifterna oftast utformade som forbud mot atgérder som innebdér risk for f6rsdamrad
vattenkvalité i Milaren medan foreskrifterna inom sekundér zon oftast dr utformade si att
tillstind kravs for sddana atgirder. Forslaget 4r framtaget av Telge Nit. Telge Nit rilknar med att
under 2011 formellt ans6ka om inrittande av att vattenskyddsomrade hos Lansstyrelsen. Det gar
inte att sidkert sdga om de forslagna {oreskrifterna kommer vara de som sedan blir de giillande
foreskrifterna eftersom det dr ldnsstyrelsen som tar beslut om att inrétta vattenskyddsomraden och
dess foreskrifter. Det dr ocksa svart att forutspa nar foreskrifterna kommer tréda i kraft.

Gator och trafik
Gatunéat, gdng-, cykel- och mopedtrafik inom omr8det
a) forutséttningar
Gatunitet inom Dammkirr — Vattubrinken har enskilt huvudmannaskap. Vignitet 4r sméaskaligt

och idag ir endast Vattubrinksvigen och Dammkiirrsviigen asfalterade.

Inom omridet finns ingen gatubelysning. Vid sidan av ett litet antal gdngstigar finns inga separata
ging- och cykelviigar. Fotgingare och cyklister delar istiillet viigrummet med motorfordon.

b) fordndringar

Den nuvarande sméaskaligheten skal! bevaras bland annat for att inte uppmuntra till hdga
hastigheter, men ocksé for att bibehélla karaktdren i omradet. Eftersom omradet ar ett
avrinningsomrade till Mélaren och foreslés ingé i det framtida vattenskyddsomradet stills inga
krav pd asfalterade vigar da grusviagarna kan ha bittre forutsdttningar att klara de krav som de
framtida foreskriflerna for vattenskyddsomradet kommer att stilla pa rening av viigdagvatten.

Det i plankartan angivna vagomréadet dr bredare &n de befintliga véigarna (oftast runt 9m). Detta
medger viss framtida forbitiring av viigstandarden. Utrymme for att anldgga viandplaner for stérre
fordon inom viagomraden har ocksa tillgodosetts dér det varit mdjligt

Gatubelysning skall ordnas men efiersom vigarnas utformning medverkar till att
trafikhastigheterna halls nere foreslds blandtrafiken 1 omradet kvarstd. Kommunen avser avtala
med vidgforeningarna om gatubelysning pa de priméra vidgarna inom planomrédet for att
sdkerstilla att belysning kommer till stdnd. Avtal avses tecknas innan planen antas.

Tillfartsvéag till omr8det
a} forutséttningar
Tillfartsvigen (Kiholmsvigen) till omradet gér fran Linavigen forbi Kiholms koloniomréade. Det

finns ingen separerad gang- och eller cykelbana. Bashastigheten pa végen dr 70 km/h, men tva
delar har hastigheten reglerad till 50 km/h, varav den ena delen endast under sommarhalvéret.
Vidare finns restriktioner for fordons axeltryck om att detta inte far verstiga 8,0 ton. Kommunen
dr viighéllare for tillfartsvigen.
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b) féréndringar

Vighallaransvaret for tillfartsviigen ses for nirvarande 6ver frdn kommunen sida och en
gemensamhetsanldggning &r ténkt att bildas av de intressenter som nyttjar viigen. Underhall och
eventuell upprustning av viigen skulle ddrmed foras 6ver till denna gemensamhetsanlidggning.
Arbetet for att forbereda for en lantmiéteriforrattning samt ta fram underlag f6r framtida
underhall/férbéttringar av viigen har pabérjats.

Géng- och cykeltrafik till omr8det
a) forutsattningar
Kiholmsvégen har ingen separat géng- och/eller cykelbana och ér e belyst. En skogsvig mellan
Dammkaérrs véstra delar och Enhéraleden ir fri frén motortrafik och kan nyttjas av gdende for att
né t.ex. busshéllpiatser utmed Enhémaleden. Skogsvigen ir inte belyst eller
tillgénglighetsanpassad for cykel/rullstol.

b) férdndringar

Kommunen foreslér att en tillgdnglig och siker géng- och cykelfdrbindelse skapas fram till
busshéllplats vid Enhémavigen genom att den befintliga skogsviigen tas i ansprak och forbiittras.
Kommunen arbetar for nirvarande med att utreda fastighetsrittsliga fragor samt hitta en
godtagbar finansiering och huvudmannaldsning for en sddan géng- och cykelfdrbindelse.

Vég till Stérviken
| Stérviken norr om Vattubrinken ligger en grupp med fritidshus intill Mélaren. Marken #gs av
kommunen som arrenderar ut den till fritidshusidgarna. Tillfarten till Stérviken sker via en
skogsvig fran Underas/Bastmora. Det dr mdjligt att anligga en ny tillfart till Stérviken via
Blahakevégen i Vattubrinkens norra 4dnde. Detaljplanen méjliggér en sadan ny vigdragning
genom att vigmarken vid Blahakevigens slut gar fram till plangrins.

Kollektivtrafik
Omrédet nés inte med kollektivtrafik. Narmaste hallplats ligger utmed Enhérnaleden i hgjd med

Malmsjdn 1,3 km fran vistra Dammkirr och trafikeras av bussar mot Sédertiije centrum och
Enhérna. Hallplatsen nds till fots via en skogsvig. Busshéllplats pa samma linje finns ocksa i Lina
4 km frdn omradet. Hallplatsen nds via bilviig utan siker ging- eller cykelviig.

Inga forédndringar foreslds i kollektivtrafiken till f5ljd av planen. Finansiering och framtida ansvar
for en tiliginglig och siker gang- och cykelférbindelse ut till Enhoérnaleden och trafiksikra
héliplatsldgen utreds. Se under Géng- och cykeltrafik till omrddet.

Parkering
Parkering sker inom tomtmark. P4 ett fatal stillen inom Vattubrinken, dér terriingen forsvérar

korbar vig fram till fastighet, finns uppsamlande parkering pa gatumark.
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Stérningar
a) forutséttningar
Det finns inga idag kinda stérningar inom planomréadet.

b) férandringar

GenomfGrandet av planens utékade byggritier kommer att medfora stora fordndringar men
beriiknas inte ge betydande tillkkommande, bestdende stormingar. Det &ligger Telge Nt att i
mdjligaste man minimera de stérningar som uppstar under utbyggnaden av vatten- och
spillvattennitet. Genomférandet av anslutning till allmént vatten- och spilivattennit innebir att en
pumpstation méste byggas inom omradet vilket innebér en risk for daligt lukt pa nérliggande
fastigheter. Enligt Boverkets rekommendationer bor avstdndet mellan bebyggelse och
pumpstationen vara mer dn 50m. Inom ett skyddsomrdde om ca 50m har marken pa berérda
fastigheter darfor forsetts med bestimmelse som inte ger mdjlighet till bostadsbebyggelse.
Diremot tilldts garage och uthus for att inskrdankningarna i byggrétten pa de berérda tomterna
skall bli sa liten som méjligt.

Teknisk forsorjning
Dricksvatten och spillvatten
a) forutsdttningar
Fastigheterna inom planomradet har enskilda avlopp. Méanga avloppsanléaggningar har

ursprungligen dimensionerats for fritidsindamal och har inte godtagbar kapacitet fér
permanentboende. Majoriteten av avloppsanlidggningarna fyller inte heller dagens krav pé rening
utan har utformats enligt dldre metoder. Konsekvensen blir att otillriickligt renat avloppsvatten
rinner ut i grundvatten, backar och till Midlaren samt att enskilda dricksvaitenbrunnar riskerar att
kontamineras.

I Dammkirr finns ett gemensamt ledningsnit for dricksvatten medan 1 Vattubrinken finns det
egna dricksvattenbrunnar pa de flesta fastigheterna. Dock delar ndgra fastigheter pa
dricksvattenbrunn.

Under 2000-talet har det forekommit problem bland annat med férhojda bakteriehalter i
dricksvatten ur enskilda och gemensamma brunnar i omrddet. Problemen med bakterier i
dricksvattenbrunnar kan vara avloppsrelaterade. Av hilso- och miljoskil maste dirfor spill - och
dricksvattensituationen forbittras i omradet.

b) féréndringar

Omréadet foreslas fd kommunal forsdrjning av dricksvatten och omhéindertagande av spillvatten.
Detaljplaneforslaget bygger pa att beslut som stdder sadant forslag tas av kommunfullmiktige.
Nar beslut har tagits om att inforliva Dammkérr- Vattubrinken i det allménna verksamhetsomradet
for VA kommer vatten- och spillvattenledningar byggas fram till alla tomter inom omradet.

Inom omrédet reserveras mark for en planerad spillvattenpumpstation som skall kunna pumpa
spillvatten frin omridet. Ytterligare pumpstationer kommer att ligga utanfor planomridet.
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Dagvatten
a) forutsattningar
Det mesta av dagvattnet tas idag omhand inom omradets tomtmark eller naturmark. D& marken &r

miittad leds Gverskottsvattnet i ett omfattande &ppet dikessystem dér dagvatten fordrdjs och delvis

renas pa vag ner tilt recipienten Milaren. Dikessy

hoga vattenfléden kan storre méngder vatten bli stdende pé flera platser samtidigt som en storre
mingd vatten avleds till Méalaren. En dagvattenutredning har gjorts av kommunen genom WSP
Samhillsbyggnad bland annat f6r att bedoma behovet av ytterligare rening av dagvatten — sérskilt
med hénsyn till kommande vattenskyddsomrade (se under Vatten och strandomraden).

b) férandringar
Dagvatten skall dven i framtiden s langt det 4r m&jligt omhéndertas lokalt inom det omrade dér

det bildas. | samband med ans6kan om bygglov/bygganmilan skall s6kanden redovisa hur
dagvatten pa fastigheten skall tas om hand. Dagvattenutredningen foreslar foljande for att
astadkomma bra omhindertagande av dagvatten lokalt:

o Ansluta stuprér till utkastare till vegetationsbekladd yta. En etablerad grismatta kan normalt ta emot och
infiltrera ett kraftigt regn pd 40 mm utan att det sker ndgon avrinning.

e Utjimna flédet genom att installera en regnvattentunna som tar upp takvattnet. Vattnet kan sedan sléppas ut d3
regnet upphort och marken dr ométtad. Regnvattnet kan forslagsvis anvindas for bevattning. Ett braddavlopp
frin tunnan bor anordnas for att slippa stiink mot husfasad dé tunnan fyllts upp.

¢ Minska hdrdgdrandegraden p4 tomtmarken genom att ersétta hirdgjorda ytor med mer vattengenomslippliga
beldggningsmaterial, sdsom grus, gles stenbelliggning, armeningssten med gris emellan eller genomslipplig
asfalt.

s  Anligga grona tak for att minska takavrinningen.

s  Lata hirdgjorda uppfarter, etc. luta mot vegetationsyta dir vattnet kan infiltrera.

s  Anligga svackdiken. Svackdiken &r griisbekiidda och endast ett par decimeter djupa. For att dka
infiltrationskapaciteten kan svackdiket firses med drinerande material i botten. Svackdiket ansiuts till
dagvattensystemet eller till stenkista.

*  Anligga stenkista fOr infiltration eller fordrojning av dagvattnet frin fastighetsmark. Stenkistan bér vara frsedd
med avtappningsledning/briddning.

En full utbyggnad i omradet enligt planen innebér en 6kning av dagvattenavrinningen med mellan
4-13 %. Detta innebér en hogre belastning pa dagvattensystemet och pa de platser dir man
upplevt problem med att avleda vattnet ékar dessa problem troligen nigot om inte kapaciteten pé
systemet okas. Generellt rekommenderas:

e  Kulvertering av de 6ppna dikena bor undvikas.

¢ Dimensionerna p en del trummor bor 6kas, sirskilt i omraden dir man hafi problem att leda bort vattnet

o  Kapaciteten i vissa diken kan behéva dkas.

»  Uppstdr higa fitden pga. tkad hardgérandegrad kan mindre lokala fordréjningsmagasin (dammar) anldggas for
att magasinera vattnet.

s P4 vissa stillen i omridet bér man kunna acceptera att det blir vatten stiende vid kraftig nederbdrd. Dér kan
d1girder som asfaltering av vigar for att forhindra att de spolas bort vara den bista losningen.

Ombhindertagandet av dagvatten sker till stor del med hjalp av véxter och infiltrerande mark. Trid
har en férdrojande funktion genom att tridkoronor och I6vverk fingar upp och fordrdjer regnet
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under sommarhalvéret och infiltrerat vatten tas upp av triadets rétter. Stora trad far enligt
planbestdammelserna inte fillas utan sarskilt tillstdnd (marklov). Avsikien med lovplikten ér att
begrénsa avverkningen av trad inom planomradet. Vid eventuell avverkning av trid &r det viktigt
att viirna om vegetationsytan. Markytan bér sa langt som mdjligt inte hardgéras i samband med
tradavverkning.

Skillnaden i fororeningshalter och nédringsdmnen i dagvatten fore och efter att detaljplanen ar
genomford ér enligt berdkningarna i1 dagvattenutredningen smé och utredningen bedomer att
rening av dagvatten inte behdver ske varken enligt den kommunala dagvattenpolicyn eller enligt
ramdirektivet for vatten. Behovet av rening ar istillet avhangigt det framtida
vattenskyddsomradets foreskrifter och tolkningen av dessa. Skulle krav pa rening stillas kan
atrgirder genomforas antingen genom forstarkning av dikessystemet (anldggning av mindre
oversilningsytor/svackdiken dér detta dr méjligt) eller genom en samlad anléggning fér rening och
katastrofsparr i slutet av krondiket/huvudbicken.

Ansvaret for dagvattensystem foreslas fortsatt vara samfillt forslagsvis genom
gemensamhetsanldggningar for viigar och allmén plats (végforeningarna). Dikesforetag kan
komma att behdva inréttas. Under utstédllningen diskuteras atgérdsbehov tillsammans med
vigforeningarna i omradet.

Ef
Omradets bostadstomter dr forsorjda med el genom Telge Nit. Bdde markforlagda och luftburna
ledningar finns inom omradet. En tidigare luftburen kraftledning har ersatts med markforiagd dito.
Successivt kommer de luftburna ledningarna fasas ut.

Avfall/Atervinning

Sophdmtning sker vid tomtgrins/vigkant. Narmsta atervinningscentral finns i Lina 4km fran
omrédet.
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Administrativa fragor

Huvudmannaskap, ansvarsfiérdelning
Kommunen skall inte vara huvudman for de allménna platserna inom planomradet.

Kommunen har aldrig varit huvudman f6r allmén platsmark och de samfilligheter som idag har
ansvar for vagar, naturmark och vissa allménna anldggningar onskar ha fortsatt ansvar for den
allminna platsmarken. Detta tillsammans med att viéigar och dvrig allmin plats i mycket stor
utstridckning endast nyttjas av de boende i planomradet utgér skl for att samfilligheter fortsatt
ska ta hand om, och kommunen inte vara huvudman, for den allménna platsmarken.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r fem ar. Genomfbrandetiden for allmiin plats och tekniska

anldggningar borjar dagen efter planen har vunnit laga kraft. GenomfSrandetiden for dvrig
kvartersmark bérjar tre ar efter planen har vunnit laga kraft.

Tidplan
Tidsplanen for detaljplaneprocessen ser ut sa hér:
VA-samrdd ... mars-april 2010
Plansamrdd ..o maj-juli 2010
Planutstallning ... november-december 2010
Godk#nnande av plani SBN ... februari 2011

Antagande av plan och beslut om VA i KF ..2:a kvartaler 2011 (prelimindrt)

Medverkande tjansteman
Planen har upprattats av tjéinstemin pd kommunens samhillbyggnadskontor med stéd av Telge

Nat.

SAMHALLSBYG GNADSKONTORET

Urban Dahlberg &VP::
Planchef Planarkitekt
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378 Sodertdlje
Samhilisbyggnadskontoret { ¥ kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for
Dammkarr-Vattubrinken
i Sodertdlje

Arkivnummer: P 1605 C

Dnr. 2009-00010-214 (P09009)

Upprattad 2011-02-03
Laga kraft 2011-06-22

LAGA KRAFTHANDLING

Handlingar
Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom:

* Planbeskrivning

* Denna genomftrandebeskrivning

*  Grundkarta

» Fastighetsforteckning

* Samrddsredogorelse

»  Utstdllningsutlatande

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Plansamrid maj-juni 2010
Planutstiillning november-december 2010
Godkénnande SBN februari 2011
Antagande KF maj-juni 2011

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar. Genomforandetiden for allmén plats och for
tekniska anldggningar borjar dagen efter planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden for 6vrig kvartersmark borjar tre ar efter planen vinner laga
kraft.



Ansvarsférdelning

Fastighetsdgarna och vagforeningarna ansvarar gemensamt for detaljplanens
genomfrande. Vigforeningarna ansvarar for gemensamma anldggningar sdsom
vigar, vigbelysning, dagvattenanliggningar, naturmark och lekplatser. Telge Nit AB
ansvarar {or utbyggnad av allménna vatten och spillvatteniedningar nér
verksamhetsomrade for dricksvatten- och spillvattenforsorning har inrittats.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark. Planomradet
kommer att omfattas av allmint verksamhetsomrade for dricksvatten- och
spillvattenforsorjning.

Planomradet &r till 6vervdgande del i privat dgo. Viss anslutande kommunal mark
omfattas av planldggningen.

Avtal

Sarskilt avtal (plankostnadsavtal) har tecknats mellan kommunen och
véagforeningarna 1 Dammkdérr och Vattubrinken som reglerar betalningen av
plankostnader.

Markupplitelseavtal ska tecknas mellan markégare/vagforening och Telge Nit AB
avseende samtliga ledningsnit. Dessa avtal kommer att ligga till grund for
ledningsréttsansékningar.

Ett genomforandeavtal kommer att uppréttas mellan kommunen och végforeningama
for att reglera fGreningarnas ataganden i samband med detaljplanens genomftrande.
Avtalet omfattar vigforeningarnas och gemensamhetsankiggningarnas omprovning
och ataganden gillande vigbelysning.

Fastighetsrittsliga fragor

I Dammkirr forvaltas den allménna platsmarken (Dammkérr GA:2) av Dammkérrs
vigforening. Forvaltningen omfattar vigar, grénomréden, vattentiikt och
vattenledningar. Med anledning av detaljplaneringen foreslds att foreningens ansvar
utvidgas till att omfatta dven viigbelysning och lekplats. Om enskild
vattenforsérjning inte anvinds for s kallat sommarvatten eller liknande efter det att
omradet anslutits till allmint vatten- cch spillvattennit skall foreningens ansvar for
vattenledningar och vattentikt utga.

I Vattubrinken forvaltas viigarna (Vattubrinken GA:1) av Vattubrinkens vigforening.
Denna gemensamhetsanldggning ska upphéivas och ersittas genom nytt
anlidggningsbeslut. Den nya gemensamhetsanldggningen ska omfatta vig,
vigbelysning, allmin platsmark och lekplats i Vattubrinken.



Gemensambhetsanldggningar for infartsindamal ska inréttas i enlighet med
plankartan. Servitut for infart (enskilt bruk) ska upprittas i enlighet med plankartan.

Dikesforetag kan komina att behova inrittas for del av dagvattensystemet.

Ekonomiska fragor

Pianekonomi
Detaljplanen finansieras genom plankostnadsavtal med vagf6reningarna i Dammkarr

och Vattubrinken.

Genomfgrande

Fastighetsigarna och vigforeningarna ansvarar for samtliga kostnader som uppstar i
samband med planens genomftrande. Det allmdnna VA nitets utbyggnad bekostas
av Telge Nit AB. Anslutningsavgifier betalas av respektive fastighetsdgare till Telge
Nit AB nér forbindelsepunkt dr upprittad vid tomtgréns.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En sdrskild VA utredning har tagits fram i samarbete med miljékontoret och Telge
Nit AB. Utredningen foreslar att Dammkaérr och Vattubrinken ska omfattas av det
allminna verksamhetsomrédet for dricksvatten och spillvattenférsérjning.

Varme
Direktverkande el eller fossila brinslen far inte anvindas for uppvarmning vid ny

bebyggelse. Fjarrvirme finns inte tillginglig i omradet.

Vatten och aviopp

Omradet kommer att anslutas till det allménna dricksvatten och spillvattensystemet.
Telge Nt AB stdr for utbyggnaden fram till tomtgrans. Kostnaden fordelas pa
anslutna fastigheter enligt vid betalningstillfillet gillande taxa.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas lokalt och 1 enlighet med kommunens dagvattenpolicy.
Dagvatten far inte bortféras med det allménna spillvattenssystemet. En
dagvattenutredning har genomforts av kommunen som forordar att det framtida
omhéndertagandet av dagvatten fran végar och dvrig mark fortsatt sker i nuvarande
oppna system. Eventuellt kan ytterligare atgirder vara befogade i det fall
planomradet inforlivas i ett framtida vattenskyddsomrade. Ansvaret for det 6ppna
systemet med diken pa vig och naturmark ligger pa forvaltamna av
gemensamhetsanldggningarna for vig och allmén plats. Dikesforetag kan komma att
behdva inrittas for del av dagvattensystemet.
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