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Styrelsen f6r Brf Isbjérnen fér hérmed léimna sin redoggrelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022~12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING

- Férvaltningsberittelse

- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Kassaflddesanalys
- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen innehar fastigheten Isbjérnen 6 | Sadertélje, i vilken man uppléter ldgenheter med bostadsritt,

Under aret har 1 éverlitelse skett.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad hos Séderberg & Partners Insurance AB frin 2020-05-01 med Falksam som ny
forsakringsgivare,

Fastigheten &r taxerad till 70 400 000 SEK varav byggnad 55 000 000 kr och mark 15 400 000 kr,
Foreningen disponerar en lagenhetslokal som idag anvénds for féreningsaktiviteter samt som uthyrningslokal for

féreningens medlemmar. Samtidigt utgdr den ett dolt kapital om man beslutar om att upplata den till férséljning om
det behovet skulle uppsta.

Foreningen har sitt séte i Stockholms lén, Sédertdlje kommun.

FASTIGHETER OCH LAGENHETER

Fastighet | Ishjornen 6
Ldgenhetsyta 3 496 kvm
Tomtyta 4 100 kvm
Légenheter 43 st

- Varav féreningslokal 1 st

Vasentliga hdndelser under rékenskapsarat
*  Omskrivning av tre (3) lan, konkurrensutsatt och uppdelat i sin tur pa fyra (4), med placering i ny bank, SHB.

* En extra amortering om 1 MSEK gjordes i juli, |

' Nytt el-avtal “Telge Energi - Flerbolagsavtal” tecknat fér en tills vidare period om 1 ar, from 1 jan 2023.

* OVK och Radonkontroll genomférd under nov 2022.
- Laga vérden noteras liksom smérre brister | vissa spiskapor,
- Nya flaktar (tak) med styrsystem fér Iagenhetsventilation upphandlade for genomférande under vintern 22/23,
- Samtidigt byttes samtliga filter fér ventilationsinsug i 1genheterna,

Var-och héststidning har genomférts traditionsenligt bl.a. med underhall av rabatter och buskar, med uppskattad
mingelkvéll som uppféljning.
Under advent hélls dven glégg- och mingelkvall utomhus,

Kommande planerat underhil 2023
« Utvéndiga malningsinsatser, entréer, carportar

*  Belysning yttre, stolpar och carport,

Utdver det har avgifterna justerats upp med 4% for att méta Skade driftskostnader.
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STYRELSE

Goéran Gustafsson, ledamot/ordférande
Annika Ohman, ledamot

Krister Blomgren, ledamot

Kent Nyberg, ledamot

Per Gustavsson, ledamot

Sargon Danho, suppleant

Ulrika INorrman, suppleant

Styrelsen har under rakneskapsaret haft 14 protokollférda styrelsemdten, inkl konstituerande.,
Arsstdmman hélls den 1 juni 2022

REVISORER

Av féreningen utsedd revisor har varit Nils Sylvander med Kjell-Ake Olsson som suppleant, valda av féreningsstédmman,
Extern revisor har varit Caroline Stahle vid Nxt Level AB,

VALBEREDNING
Lasse Froidstedt (sammankallande)
lgor Avram

MEDLEMSINFORMATION

Antal medlemmar vid arets ingéang 62 st
Antal tillkommande medlemmar under réknskapsaret 1 st
Antal avgaende medlemmar under réknskapsaret 3 st
Antal medlemmar vid &rets slut 60 st

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomséttning 3136 3113 3073 3 081
Resultat efter finansiella poster 380 370 437 266
Soliditet % 54 53 52 52
Lan/m2 bostadsréttsyta 11 099 71483 11 602 11 865
Avgift/m2 bostadsréattsyta 818 810 810 810
Varmekostnad/m2 . 131 134 113 119
Vattenkostnad/m2 29 27 31 23
Elkostnad/m2 12 11 S 8
Réntekédnslighet 12 13 13 13

Réntekdnslighet dr ett nytt nyckeltal som jEmfér féreningens 18n mot intakterna, Det gor man for att kunna bedéma hur
mycket kostnaderna dkar nér réntorna hdjs.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Mediems-
insatser

Belopp vid arets ingang 40 545 000
Resultatdisposition enligt férenin gsstémman;
Balanseras i ny rékning
Avsittning till
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 40 545 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3 652 441
Arets resultat 379 666
Summa 4 032 107
Férslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond 590 625
Balanseras i ny rikning 3 432 482
Summa 4032 107

Fond for

yttre
underhall

1761 871

350 000

2111 871

Balanserat
resultat

3 632 095

370 345

-350 000

3 652 441

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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Arets
resultat

370 345

~-370 345

379 666
379 666
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintdkter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

summa rorelsekostnader

: . -1 _" h_:-.‘-_.. :.._I""'--:.-.: " sy ea
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Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
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BALANSRAKNING :

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 10 84 148 320 84 203 120
Markanldggning | 11 197 478 232 309
Installationer 12 26 808 76 858
Summa materiella anliggningstillgéngar 84 402 606 85 212 287

Sumina Anlsggningstiliasn gk S R N R A OB G084k b
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 539 360 523 259
Ovriga fordringar 61 647 245
FOrutbetalda kostnader och upplupna intikter 81914 77 641

Summa kortfristiga fordringar 682 921 607 745

Kassa och bank

Kassa och bank 1 589 498 1762 175
Summa kassa och bank 1 589 498 1 762 175
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SUMMA TILLGANGAR 86 675 025 87 575 607
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
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KASSAFLODESANALYS 1

2022-01-01 2021-01-01

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 803 574 769 013
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

~ Avskrivningar 809 681 809 681
Erlagd rénta -432 783 -398 668
Kassafldde fran den (6pan q’e verksamheten fbre féréindringar

av rorelsekapital 1180472 1180026

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -81775 72173
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 70118 26 569

b fib da Wl Varkssmihotan '+ 5Tt TS gt e
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. Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan ~1 341 492 -419 960

| Kaggafitide Fe4h finansieringsberisambeten - oo oo o -ABATAGS 4101080
Ribialle s B notody i Wihas s o s S St s s T2 60 pEaR08]
Likvida medel vid arets bérjan 1762 175 903 366

Kursdifferens i likvida mede| = 1
Likvida medel vid &rets sjut 1 589 408 1762 175
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NOTER
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Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

DEFINITION AV NYCKELTAL

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Materiella anldggningstiligéngar
Avskrivning sker éver den férvintade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100

Markanldggning 5 20

Installationer
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Arsavgifter
Parkeringsplatser
Parkering, moms
Uthyrning av forrad
Vinterunderhall

Uthyrning av forningslokal
Panter och dverlatelser
Ovriga intédkter

Summa

-2 861 170
-207 250
-31 810

-1 200

-19 018
-13 150

-2 174

-3 725

-3 139 498
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~13 500
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-3 118 112
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L o pemirsis

f'Na‘t 3_..,;15 el Tagﬁbundnakastnader

L L

Sophédmtning

El for belysning
Varme

Vatten & aviopp
Fastighetsavgift
Fastighetsforsdkring
Summa

Stddning
Tradgardsskétsel

Ovriga fastighetskostnader
Summa
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Reparation och underhall av fastighet
Hisskostmader
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Summa

e B EE e EG A DL 3 e
e 'y Iz L -.,:"L"' _-53_'"'___5'"'-
SNetEe R s
e ST ST 1.'1-.

- o= ¥ - L ] m

Uttag underhallsfond
Summa

ga kosthader 1
Summa

"-'r.

Not 8270 Bvriga exterria: kastnader
Redovisningstjanster

Revisorsarvode

Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Summa
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61278
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Styrelsearvode
Sociala avgifter for styrelsearvode
Summa

., Eﬂﬁtz 3 10 % By@_gﬁ‘ader mc:h markh

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

N‘“ e ﬂﬂagkanlaggnfngar:f_ A 1T St

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
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Redovisat virde

NSt 12 Y Taddsblpar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat vérde
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Langivare

SEB [3n 35216049

SEB lan 35216057

SEB [&n 37415855

SEB lan 37416274

SEB lan 39526891

SEB |&n 40445196

SEB lan 40445218
Handelsbanken Ian 725354
Handelsbanken 1an 821309
Handelsbanken 14n 821310
Handelsbanken |an 821311
Handelsbanken 1an 821312
Summa lan

Varav kortfristig del
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Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Ranta

1,22%
0,71%
0,93%

1,19%

0,93%
3,37%
4,34%
4,23%
4,14%

Rantedndring

2023-09-28
2024-03-28
2025-03-28

2023-12-28

2024-12-30
2023-03-31
2024-12-30
2025-12-30
2026-12-30
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2022

0

3 458 383
5 379 875
4 579 875
0

7 000 000
0

4 906 000
3 000 000
3418 000
3 062 500
4 000 000
38 803 633
419 992

81 362 000

81 362 000
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3 599 343
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UNDERSKRIFTER

/

ster Blomgren

AT

Per Gustavsson | Kent Nybet
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Annika Ohman

Var revisionsberattelse har ldmnats z‘..élé’ 7 [ -—f‘ﬁi)i’d{i}’\l Lw\g
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Caroline Stahle
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliiggningstillgﬁngar Tillgangar som
ar avsedda att stadigvarande anvandas i
féreningen.

Avskrivning Nir en anskaffningsutgift for

en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas Pa s& manga ar som
dr den beriknade ekonomisks livsldngden,

Forvaltningsberittelse Del ; arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksa mhe-
ten i text,

Inre reparationsfond Fond avsedd for
utgifter for reparationer i en bostadsritts)s.
genhet,

Insats Den kapitalinsats som bostadsrittens
férsta gare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlem-
mar betalar mer insatser, Detta kan goras
f6r att t.ex. betala av pa féreningens I4n eller
reparera huset. Tillskottet kan anvindas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett 4r.

Likviditet Féreningens betalningsfﬁrméga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer #n ett ar,

Dmsiittningstillgéngar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller férbrukning.

“

Resultatrékning En samma nstéllning pa
téreningens intakter och kostnader under
rakenskapséret,

Soliditet Féreningens betalningsfﬁrmﬁga
pa lang sikt,

Underhallsfond Fond 3¢ framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsatining till &rligen, Storieken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av &rs-
stamman. Kallas dven yitre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intikter som tillhor
rékenskapséret men dir faktura annu ej
skickats eller betalning erhéliits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapséret men dir faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker d§ en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-

bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsritt upplats, Tas ibland ut om
fSreningen upplater en bostadsritt férst ds
foreningen har varit Igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrittens kdpare da
bostadsratten kdps fér férsta gangen,

Arsavgift Avgiften som bostadsritisdgare
betalar ill {dreningen fér att técka forening-
ens kostnader. |

Arsstimma Féren ngens hdgsta beslutande
organ.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Isbjérnen
Org. nr 769609-6523

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfSrt en revision av arsredovisningen for BRF Isbjornen
for ar 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med érsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
interna revisorns ansvar", Vi r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ér nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdga att fortsiitia
verksamheten, Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal iir att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, Rimlig sélkerhet
dr en hdg grad av séikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
osgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och andamalsenliga
fOr att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fSrfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f3r min revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

° drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen, Jag drar ocksa en shutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
védsentlig osikerhetsfalkior som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhdmias fram till datumet for revisionsberiittelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

° utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet { 2rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett siitt sora ger en rittyisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 61 den.
Jag miste ccked informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.




Vi tillstyrker att freningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseng
ledaméter ansvarsfiihet f6r rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Virt
ansvar enligt denna beskrivs n rmare i avsnittet "Revisormns
ansvar”, Vi ér oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige, Jag som auktoriserad revisor har § Ovrigt
ullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden,

| —-—

Styrelsens ansyay

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eljer forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedSmning ay om
utdelningen i forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, knnsulideringshehuv,
likviditet och stidllning i Gyrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen ay foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat at fortldpande bedgma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fbreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsfrvaltmingen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt,

Revisorns ansvay
Virt mal betriffande revisionen ay f6rvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhgmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad ay sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende;

* pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar ay lagen om ekonomiska foreningar,
ﬁrsrednvisningsiagen eller stadgarna,

Virt mal betriffande tevisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eljer forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rim ig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
10r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka dtgiirder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et
forslag till dispositioner ay fSreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen,

C(;if"f\ii-bbm
Caroline Stihle
Auktoriserad revisor
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