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Dagordning vid arsstdmma
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d)
e)
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Stammans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Innehallsférteckning

RO altni NS D ELATIELSE s otosnsisisns sunsiss 5555550 51n 58550 SHA R REH RS RT3 553 SR R TR 2

Resultatrikning

Balansrékning ..

Bilagor

Att bo i BRF
Ordlista
Nyckeltal

SR\
0;0:0‘0‘0‘0‘0‘6'
KL

2\

1 | ARSREDOVISNING BRF Vastra Anghagen Org.nr; 716
F

] - 7164445244
Transaction 09222115557490412663 (&=

Signed LA, OH, SJ, RL, TH, MS




Styrelsen for BRF Viistra Anghagen for

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 #ill 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-04-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-10-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-11.

Foreningen har sitt sdte i Géteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 24% till 37%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 lan som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 550 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 722 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Torslanda 156:1 och 157:1 i Goteborgs Kommun. Pa fastigheterna finns byggnader med
62 ldgenheter samt tva gemensamhetslokal. Byggnaderna dr uppforda 1989. Fastigheternas adress dr Nickes Vg i
Torslanda.

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i Lansforsdkringar.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
3rok 14
4rok 32
Srok 16
Totalt 62

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 2
Garage 63
P-platser 45
Total bostadsarea 6 347 m?

2 I ARSREDOVISNING BRF Vastra Anghagen Org.nr; 716444524
Transaction 09222115557490412663

Signed LA, OH, SJ,RL, TH, MS




Arets taxeringsvirde 127 140 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 127 140 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 210 tkr och planerat underhall for 247 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad péa 2 286 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 360 kr/m?.

For de ndrmaste 5 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 13 153 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 2 631 tkr (415 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 285 479 tkr (360 kr/m?).
Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

3 | ARSREDOVISNING BRF Vastra Anghagen Org.nr; 7164445244 X
Transaction 09222115557490412663 &3 Signed LA, OH, SJ, RL, TH, MS




Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte gungstéllning 2016
Byte virmepump 2016
Fasadrenovering 2016-2017
Lokaler 2018
Installationer 2018, 2020
Gemensamma utrymmen 2020
Huskropp 2020
Markytor 2020
Takarbeten 2021
Markarbeten 2021

Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Bostider 20 495
Installationer 1500
Huskropp utvéndigt 213978
Markytor 11 079

Efter senaste stimman och

dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva-Lotta Ahlqvist Ordforande 2023
Olof Henningsson Sekreterare 2024
Stefan Johansson Vice ordférande 2024
Robert Lidstrom Kassor 2024
Tony Helldner Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Norstedt Suppleant 2023
Sebastian Thyberg Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Sigvardsson Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Lars Axelsson (sagt upp sitt uppdrag i mars) revisor 2023

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gun Karnhill
Pia Ottosson Hjelt

Foreningens firma tecknas
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Ordforande har ordet:

2022 hoppades vi att allt skulle bli som vanligt igen. Covid- 19 klassades inte lingre som en allmén- och samhéllsfarlig
sjukdom, restriktionerna togs bort och vi vagade &terigen tréffas lite mer. Men i februari invaderade Ryssland Ukraina
och plétsligt var det andra saker som blev aktuella. Vi tittade 6ver vara tva skyddsrum (ett i vardera foreningslokal) och
konstaterade att allt #r i sin ordning. Vi pratade om att vi skulle kunna ta emot ukrainska flyktingar om det behdvdes,
men det blev aldrig aktuellt.

Kriget innebar ocksa 6kad inflation. Det mérker inte bara varje enskild medlem utan dven foreningen. Sophantering, el,
snordjning etc har blivit betydligt mycket dyrare. Vi i styrelsen gor vart bista for att fsreningens ekonomi ska vara
fortsatt god, ser &ver lan etc. Leftab har under ret skott en del av foreningens gemensamma utomhusytor.
Uppslutningen pa véra stiddagar i april och oktober var god. Mycket praktiskt arbete blev utfort och som alltid &r det
trevligt att {4 triffa och prata med sd ménga av grannarna. Didremot var det inte s& manga som kom pé vér
foreningsstimma i maj, vilket 4r trékigt. I borjan av hosten var El- och Rorjour hér och hade *pannutbildning” med de
medlemmar som hade anmélt sig.

Styrelsen har tréffat nyinflyttade medlemmar; presenterat oss och berittat om var férening. Under aret har [6pande
underh&ll genomforts; byte av en del fonster och altandorrar, lite béttringsmalning etc. I slutet av hosten bytte vi ut
belysningen i den nedre foreningslokalen, nu 4r det ledbelysning &ven dér.

Eftersom biltrafiken i omrédet har 6kat markant, framforallt beroende pa alla transporter av paket och varor, har vi satt
upp flera fartgupp. Vi hoppas att de kan bidra med att farten sénks och det blir tryggare for bdde barn och vuxna.
Fartguppen gér att flytta bort nér det dr dags for snordjning, vilket annars kan stilla till problem.

Frigan om att ha hjértstartare i foreningen har kommit upp nagra ganger. Vi beslutade att vi skulle installera en, men
leveranstiden har varit 1ang. Nu har den kommit och installerats!

Tva fina granar sattes upp till forsta advent for att lysa upp i vinterméorkret.

Jag vill slutligen tacka for fortroendet att vara ordfsrande i var bostadsréttsforening. Det dr vi tillsammans som gor att
Vistra Anghagen #r en si trivsam forening att bo i!

Lotta Ahlqvist, ordférande

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 97 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hdja arsavgiften med 2 %.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 784 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5132 5101 5089 5041 5009
Arets resultat 2172 1510 1988 1763 2598
Resultat exklusive avskrivningar 2722 2 062 2 567 2342 3178
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 2 475 294 1298 1073 1909
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 360 293 200 200 200
Balansomslutning 52 149 52717 51921 51116 51263
Soliditet % 21 17 14 7 7
Likviditet % 37 24 24 22 689
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 785 784 784 777 773
Driftkostnader, kr/m? 306 422 315 334 187
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 267 244 205 227 182
Rénta, kr/m? 100 40 76 86 70
Underhéllsfond, kr/m? 814 493 378 288 193
Lan, kr/m? 5339 6765 6 849 7067 7397

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid dets bogan 3375 000 0 0 3129581 955975 1510200
Disposition enl. arsstimmobeslut 1510 200 1510200
Reservering underhéllsfond 2285479 2285 479
Ianspréktagande av
underhallsfond -247 052 247052
Arets resultat 2172096
Vid arets slut 3375000 0 0 5168 008 427 748 2172 096
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2466 176
Arets resultat 2172 096
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 285479
Arets ianspraktagande av underhallsfond 247 052
Summa 2 599 845
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2 599 845

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5131487 5101391
Ovriga rérelseintikter Not 3 438 220 254 827
Summa rorelseintiikter 5569 707 5356 218
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1941 856 -2 678 633
Ovriga externa kostnader Not 5 -210 011 -227 084
Personalkostnader Not 6 -129 088 -156 767
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -549 585 -551 911
Summa rorelsekostnader -2 830 539 -3 614 395
Rérelseresultat 2739 168 1741 824
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 68 353 23729
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -635 426 -255 352
Summa finansiella poster -567 073 -231 623
Resultat efter finansiella poster 2 172 096 1510200
Arets resultat 2172 096 1510200
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 41352190 41 887 824
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 482 902 496 852
Summa materiella anlidggningstillgangar 41 835 091 42 384 676
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 3500 3500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 3500 3500
Summa anliggningstillgangar 41 838 591 42 388 176
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 184 620 180 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 114 169 132 022
Summa kortfristiga fordringar 298 789 312 162
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 10 011 593 10 016 849
Summa kassa och bank 10 011 593 10 016 849
Summa omsiittningstillgdngar 10 310 382 10 329 011
Summa tillgdngar 52 148 973 52 717 187
9 | ARSREDOVISNING BRF Vastra Anghagen Org.nr; 7164445244 .
Transaction 09222115557490412663 Signed LA, OH, SJ, RL, TH, MS




Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3375000 3375000

Fond for yttre underhall 5168 007 3129 581

Summa bundet eget kapital 8 543 007 6 504 581

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 427 749 955975

Arets resultat 2172096 1510 200

Summa fritt eget kapital 2599 845 2466 176

Summa eget kapital 11 142 852 8 970 756
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 12 848 524 0

Summa langfristiga skulder 12 848 524 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21 040 839 42 935 126

Leverant6rsskulder 127 047 127 641

Skatteskulder 51965 40 110

Ovriga skulder Not 17 6 204 684 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 733 062 643 554

Summa kortfristiga skulder 28 157 597 43 746 431

Summa eget kapital och skulder 52 148 973 52 717 187
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 20
Tillkommande utgifter Linjar 10
Markanldggningar Linjér 10
Inventarier Linjér 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 4979 088 4979 088
Hyror, bostédder 0 150
Vattenavgifter 118 533 122 153
Elavgifter 33 866 0
Summa nettoomsattning 5131 487 5101 391
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 233616 236 428
Ovriga lokalintkter 1950 800
Ovriga ersittningar 34 598 15674
Fakturerade kostnader 1750 1750
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -5
Erhallna statliga bidrag 149 302 0
Ovriga rorelseintikter 11 429 180
Forsdkringserséttningar 5577 0
Summa o6vriga rérelseintakter 438 220 254 827
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -247 052 -1 132 564
Reparationer -210 477 -231 062
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -550 188 -528 488
Forsidkringspremier -104 328 -89 006
Kabel- och digital-TV -253 084 -213 212
Serviceavtal -6 000 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -2 375 0
Sno- och halkbekdmpning -18 438 -87 875
Statuskontroll 0 -4 500
Forbrukningsinventarier -10 190 -3 985
Vatten -153 818 -202 662
Fastighetsel -157 491 -89 006
Sophantering och atervinning =127 777 -68 126
Férvaltningsarvode drift -100 637 -28 147
Summa driftskostnader -1 941 856 -2 678 633
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -3 010 -519
Forvaltningsarvode administration -163 594 -153 190
Annonsering och reklam 0 -4 943
Arvode, yrkesrevisorer -20 563 -18 913
Ovriga forvaltningskostnader -3 617 -19 325
Kreditupplysningar -780 -60
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -11 592 -16 422
Kontorsmateriel -1 285 -7 475
Telefon och porto =212 -857
Bankkostnader -4 500 -4 680
Ovriga externa kostnader -858 -700
Summa dvriga externa kostnader -210 011 -227 084
Not 6 Personalkostnader
: 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda -36 985 -31 767
Styrelsearvoden -59 655 -52 888
Sammantriddesarvoden 0 -34 561
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 385 -11 325
Pensionskostnader -1578 0
Sociala kostnader -18 484 -26 226
Summa personalkostnader -129 088 -156 767
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -535 635 -535 635
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -2 326
Avskrivning Installationer -13 950 -13 950
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -549 585 -551 911
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Riénteintékter fran bankkonton 67982 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 23 729
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 179 0
Ovriga rinteintikter 192 0
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 68 353 23729
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -635 426 -255352
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -635 426 -255 352
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 52001 199 52 001 199
Mark 1235000 1235000
Tillkommande utgifter 203 802 203 802
Markanldggning 91 875 91875
53 531 876 53 531 876
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 53 531 876 53 531 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 348 375 -10 812 740
Tillkommande utgifter -203 802 -201 476
Markanldggningar -91 875 -91 875
-11 644 052 -11 106 091
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -535 435 -535 435
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -2 326
Arets avskrivning markanldggningar 0 0
-535 435 -537 761
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 179 487 -11 643 852
Restvirde enligt plan vid arets slut 41 352 190 41 887 824
Varav
Byggnader 40 117 190 40 652 824
Mark 1235 000 1 235 000
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvérden
Smahus 74 818 000 74 818 000
Totalt taxeringsvérde 127 140 000 127 140 000
varav byggnader 54 690 000 54 690 000
varav mark 72 450 000 72 450 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 34 099 34099
Installationer 622 402 279 000
656 501 313 099
Arets anskaffningar
Installationer 0 343 401
0 343 401
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 656 501 656 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -34 099 -34 099
Installationer -125 550 -111 600
-159 649 -145 699
Arets avskrivningar
Installationer -13 950 -13 950
-13 950 -13 950
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -34 099 -34 099
Installationer -111 600 -125 550
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -145 699 -159 649
Restvérde enligt plan vid arets slut 482 902 496 851
Varav
Installationer 482 902 496 851
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 3500 3500
Summa andra langfristiga fordringar 3 500 3 500
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 184 620 180 140
Summa dvriga fordringar 184 620 180 140
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 35627 33075
Forutbetalt forvaltningsarvode 39 606 40 543
Forutbetald kabel-tv-avgift 38936 58 404
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 114 169 132 022
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Not 15 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Bankmedel 1625191 8 128 340

Transaktionskonto 8 386 403 1 888 509

Summa kassa och bank 10 011 593 10 016 849
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslén 33 889 363 42935 126

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -21 040 839 -42 935 126

Langfristig skuld vid arets slut 12 848 524 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,36% 2022-10-28 2 384 530,00 0,00 2 384 530,00 0,00
SEB 2,73% 2023-10-28 6231417 0,00 61 050,00 6170 367,00
NORDEA 2,506% 2023-10-30 0,00 14 368 268,00 0,00 14 368 268,00
NORDEA 3,54% 2023-11-29 0,00 6242 755,00 0,00 6242 755,00
NORDEA 2,50% 2025-04-16 0,00 13 278 340,00 0,00 13 278 340,00
Summa 42 935 126,00 0,00 9 045 763,00 40 059 730

*Senast kinda réntesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 486 260 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beréknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 486 000 kr arligen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor

redovisar vi Nordeas lan om 14 368 268 kr och 6 242 755 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom eltt dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omférhandla eller forlinga Ianen under kommande ar.

Not 17 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Lan under betalning 6204 684 0
Summa 6vriga skulder 6 204 684 0
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 264 15 866
Upplupna réntekostnader 181 437 18 032
Upplupna elkostnader 27 724 16 577
Upplupna vattenavgifter 27 846 18 928
Upplupna kostnader for renhéllning 11332 27 728
Upplupna revisionsarvoden 19 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 32 669 52 888
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 14618
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4299
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 422 790 457 618
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 733 062 643 554
Not Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 53 082 000 53 082 000

Not Vasentliga héndelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Eva-Lotta Ahlqvist

Olof Henningsson

Stefan Johansson

Tony Helldner
Var revisionsberittelse har limnats

Rev.byra ADACT

Mikael Sigvardsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vistra Anghagen
Org.nr. 716444-5244

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vistra
Anghagen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sidkerhet 4r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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adaci

revisorer & konsulter

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillréackliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsriéttslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stdllning.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vistra Anghagen for &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foérlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foéreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddémning och 6viiga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omrdden och forhallanden som
ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 2023

Mikael Sigvardsson
Auktoriserad revisor

Lars Axelsson
Foreningsvald revisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa érsavgiften sa att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, #drvas eller
Overldtas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjéinster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkr6relse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fo6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken péa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. féreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintiikter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1 941 856 2 678 633
Ovriga externa kostnader 210011 227 084
Personalkostnader 129 088 156 767
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 549 585 551911
anldggningstillgangar
Finansiella poster 567 073 231 623
Summa kostnader 3397 612 3846 018
549 585,00
906 171,00
Il Ovriga kostnader

1941 856,00
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Fastighetsskotsel utgift for materialinkop 2747 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 99 375 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra -4 299 8 847
Tradgérdsskotsel extra debiterat 439 17 050
Serviceavtal 6 000 0
Statuskontroll 0 4500
Ovriga utgifter for kopta tjanster 2375 0
Sno- och halkbekdmpning 18 438 87 875
Rep utgift mtrl inkdp bostédder 0 198
Rep utgift mtrl inkp gemensamma utrymmen 502 2325
Rep utgift mtrl inkop installationer 0 4931
Rep bostdder utg for kopta tj 74 309 69 486
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 10 837 20 620
Rep installationer utg for kopta tj 0 4891
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 9121 1497
Rep install utg for kopta tj Virme 0 10 346
Rep install utg for kopta tj Ventilation 3602 0
Rep install utg for kopta tj El 22 092 0
Rep install utg for kopta tj Ovrigt 0 65 000
Rep garage utg for kopta tj 56 011 0
Vattenskador 34 003 51767
UH bostéder utg for kopta tj 20 495 0
UH installationer utg for kopta tj Virme 1500 0
UH huskropp utg for kopta tj 128 978 0
UH huskropp utg for képta tj Tak 0 877 920
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 42 500 0
UH huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar 42 500 202 125
UH Markytor utg for kopta tj 11 079 52519
Fastighetsel 157 491 89 006
Vatten 153 818 202 662
Sophdmtning 121 658 68 126
Hyra container 6119 0
Fastighetsforsékring 104 328 89 006
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 253 084 213 212
Extradebiteringar teknisk forvaltning 2 375 2 250
Fastighetsskatt 550 188 528 488
Forbrukningsinventarier 7312 0
Forbrukningsmaterial 967 1565
Ovriga forbrukningsinventarier/material 1911 2 420
Summa driftkostnader 1941 856 2 678 633
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153 818,00

157 491,00

127 777,00

1045 240,00

210 477,00

247 052,00
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I vatten

M Gvriga kostnader
I underhall
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 6 347 kvin 6 347 kvm
Belopp i kr 2022 2021
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 0 0
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 40 34
Ersittningar till hyresgister 0 0
Extra sophdmtning 0 0
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 0
Fastighetsel 25 14
Fastighetsforsikring 16 14
Fastighetsskatt 87 83
Fastighetsskotsel utgift for materialinkop 0
Fjdrrvdrme 0
Forbrukningsinventarier 1
Forbrukningsmaterial 0
Hyra container 1
Inre skotsel/stdd grund 0
Rep bostéder utg for kopta tj 12 1

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep garage utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster

Rep install utg for kdpta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for képta tj

Rep utgift mtrl ink6p bostédder

Rep utgift mtr] ink6p gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl ink&p installationer

Rep utgift mtrl inkdp lokaler

Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Soph@mtning

Statuskontroll

Tradgérdsskotsel extra debiterat

UH bostéder utg for kopta tj

UH gemensamma utrymmen utg for képta tj
UH huskropp utg for képta tj

UH huskropp utg for képta tj Dérrar & Portar
UH huskropp utg for képta tj Fasader

UH huskropp utg for képta tj Fénster

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Virme

UH installationer utg for mtrl ink6p

UH lokaler utg for kipta tj

UH Markytor utg for kipta tj

UH Markytor utg for kopta tj Grisytor
Underhall Ovrigt

Vatten

Vattenskador

BRF Vastra Anghagen Org.nr: 7164445244
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Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra -1
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga kostnader for frakter och transporter
Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster

J—
(= el i e NN
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Summa driftkostnader 305,95 422,03
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nm Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Va St ra for BRF Vistra Anghagen i samarbete med
um h Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r »
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se . Rumnfor hela Livet
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



