Bostadsrittsféreningen Briggen 1

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Briggen 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18
Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Briggen 1.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems
ritt 1 foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site pa Lidingo.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsritt overlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och
flytta in 1 lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen och darefter dr
mantalsskriven pa adressen. Forvirvaren skall anséka om medlemskap 1 féreningen pa sitt
styrelsen bestimmer. Styrelsen dr skyldig att snarast prova fraigan om medlemskap. Som underlag
for provningen har féreningen ritt att ta kreditupplysning avseende s6kanden.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som férvarvar bostadsritt 1 féreningens hus.
Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen
skiligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att vagra
medlemskap. Samma bedémning skall goras av den som forvirvar andel i bostadsritt.

Juridisk person dger ej ritt att férvarva bostadsritt.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt overlatits eller vergatt till inte antas till
medlem i féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M
48

Insats, upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, arsavgift, pantsittningsavgift och andrahandsuthyr-
ningsavgift beslutas av féreningsstimma och faststills av styrelsen.

Foreningens l6pande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstimma.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och andrahandsuthyrningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften uppgar till 2,5% och pantsittningsavgiften till 1% av
det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten f6r ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantsittning. Avgiften fér andrahandsuthyrning tas ut med 1/12 av 10% av
aktuellt prisbasbelopp per kalender-manad fran och med att andrahandsuthyrningen pabérjas.

Opverlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Andrahandsuthyrningsavgift betalas av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker. Dirutéver tillkommer paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning f6r inkasso-
kostnader med mera.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten 1 gott skick. Det giller dven mark,
forrad eller annat ligenhetskomplement, som ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren svarar for
det lI6pande och periodiska underhallet, utom vad avser reparation av stamledningar f6r avlopp,
virme, el och vatten som féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens inre underhall omfattar bland annat men ej
uteslutande:

1. egna installationer
entrédorr: insidan av dorrblad, dorrkarm och foder liksom lascylinder, laskista och beslag,
handtag och beslag, ringklocka, namnskylt och titningslister

3. fonster och fonsterkarmar: invindig malning av karmar och bagar samt mellan bagarna,
fonsterbagar, fonsterglas, spanjolett inkl. handtag, beslag, fonsterbink, persienner och
markiser samt tatningslister, dock ej malning av yttersidor av dorrar och fonster

4. WC/Badrum: tvittstill och WC-stol, blandare, dusch, duschslang, kranar, vattenlis,
bottenventil, bidé, badkar och duschkabin, torkskdp med inredning, torktumlare,
diskbdnksbeslag, tvittbink och tvittlida, tvittmaskin, ventilationsfilter, franluftsventil i
badrum och WC-rum och tvittrum, handdukstork, badrums- och toalettspeglar,
badrums- och toalettskdp, golvbrunnar och avloppsrensning fram till stammen

5. koksutrustning: diskmaskin, kyl-, sval- och frysskap, spis, mikrovagsugn och koksflakt,
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6. forrad: insidan av forrad, motsvarande som for ligenhet betriffande golv, viggar, tak,
dorrar och inredning

7. elartiklar: strombrytare, eluttag, armaturer, termostat for golvvirme

8. balkong: balkonggolv och trall, vidringsstallning och beslag, snéréjning, markis och
inglasning.

. lagenhetsrummens ytskikt pa vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

10. inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillh6rande
ligenheten

11. ledningar och Gvriga installationer f6r avlopp, virme, el och vatten - till de delar dessa
inte ar stamledningar

12. 6vrigt: inredningssnickerier, hatthylla, belysning, innerdorrar, trosklar, socklar, foder och
lister, torkstallning, beslag, 6ppen spis utom rokkanal golvbrunnar,
svagstromsanliggningar, mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar, elledningar
fran lagenhetens sikringsskap och till elsystemet hérande utrustning inklusive
sakringsskap, ventilationsanordningar

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada i fastigheten svarar
bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till féreningen anmila fel och brister 1 sidan byggnads- eller
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for.

68

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller i gemensamma
utrymmen 1 sadan utstrackning att annans siakerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans eller f6reningens egendom har féreningen, efter rittelseanmaning
och utan dréjsmal, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

78
Bostadsrittshavaren svarar for alla dtgirder som foretas i ligenheten.

Bostadsrittshavaren svarar dven for sadana atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten som reparationer, underhall och installationer.

88

Bostadsrittsinnehavaren ar skyldig att teckna sarskild hemforsikring med bostadsrittstilligg.

98§

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for samtliga nycklar till gemensamma utrymmen. Vid f6rlust av

nyckel ansvarar bostadsrittsinnehavaren for den ekonomiska skada som kan uppsta till f6ljd av
omprogrammering av cylinderlas.
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FORANDRINGAR | LAGENHETEN

10 §

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

11§

Bostadsrittshavaren far endast efter tillstind av styrelsen och under férutsittning att den inte
medfér men f6r foreningen eller annan medlem eller boende vidtaga férandringar i ligenheten.

For alla andringar 1 ligenheten utom malning och tapetsering kravs tillstaind fran
bostadsrittsforeningens styrelse. Ansokan om tillstand till ombyggnad sker pa sirskild blankett i
sa god tid att styrelsen kan bedéma och utreda fragan.

Till ans6kan ska bifogas detaljerad ritning som tydligt visar de tinkta forindringarna i ligenheten.
Det ir bostadsrittshavarens ansvar att framstilla och limna in de ritningar som krivs vid
forindringar i ligenheten.

Det aligger bostadsrittshavaren att anséka om bygglov om sidant behévs. Styrelsens tillstand
krivs alltid for atgdrder som omfattas av bygglov.

Forindringar ska alltid utféras pa ett fackmannamissigt sitt. Om entreprenor anlitas ska kopia av
registreringsbevis, ansvarsforsikring och bevis om behorighet {6r el-, vatrums-, VVS- eller sa
kallade heta arbeten inlimnas och godkinnas av styrelsen innan arbetet paborjas.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

12 8§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar 1 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir
utfor arbete f6r hans rikning.

Bostadsrittshavare har ritt att halla tre husdjur per hushall. Efter tillstind fran féreningens
styrelse kan bostadsrittshavare halla fler husdjur. Ritten kan inte 6verlatas mellan bostads-

rittshavare. Inga krildjur eller leddjur ar tillatna att hallas eller vistas inom fastigheten.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte fOras in 1 ligenheten.
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13 8

Foretridare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nar
bostadsritten skall tvangsforsaljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa
limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nir féreningen har ratt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning,

ANDRAHANDSUTHYRNING
14 §
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansokan
ska anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den ska paga samt till vem ligenheten ska
upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer 1 ligenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller annan medlem.

Inhysning av personer i ligenheten utan att bostadsrittshavaren varaktigt vistas dar riknas som
andrahandsuthyrning som kriver styrelsens tillstand.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE
158

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat andamal 4n som bostad.

16 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser férverkas bland annat om:

1. bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift
ligenheten utan samtycke upplats i andra hand
3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan
medlem
4. ldgenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda
bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten
6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

v
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7. bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa gundad
ursakt for detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

9. lidgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

17 8

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att f6reningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har rétt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

18 §

Om f6reningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersdttning for
skada.

19 8
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadsritten

tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN
20§

Styrelsen bestar av ordférande, kassér och sekreterare samt dirutover minst tva och hégst fyra
ledaméter samt minst tva och hogst fyra suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en tid av hogst tva ar. Styrel-
seledamoter viljs med Gverlappande mandatperioder, sa att hilften av ledaméterna viljs vid den
forsta foreningsstaimman och hilften vid den andra féreningsstimman och sa vidare.

Valbar ar endast den som ar bostadsrattshavare.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter 1 forening. For beslut
om investering eller utbetalning 6verstigande 10 prisbasbelopp krivs beslut av féreningsstimma.

218
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll f6ras, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt och
foéras 1 nummerféljd.
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22 8

Styrelsen ar beslutfor nir antalet narvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger halften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn halften av de
nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt beslut
erfordras enhillighet nir f6r beslutférhet minsta antalet ledamoter dr nirvarande.

23§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

24 8§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att delegera denna uppgift till en forvaltare. Styrelsen har
aven ritt att behandla 1 férteckningarna ingaende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
258§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en méanad fore ordinarie f6reningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrakning.

26 §

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nésta
ordinarie foéreningsstaimma. Av revisorerna - vilka inte far vara medlemmar 1 fGreningen - skall
minst en vara auktoriserad eller godkind med revisorsexamen.

27§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore foreningsstimman.
28 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver av

revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgidngliga f6r medlemmarna minst en vecka fére
féreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA
29 §

Otrdinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 april och senast fére maj manads
utgang.

308§

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begaran
hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman. Styrelsen skall ange
datum f6r senaste inlimningstidpunkt av motioner.

318§

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
6nskas behandlat pa stimman.

328
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av tva justeringsman tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer f6r nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoéter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fraigor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

PN E N

338§

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning senast fyra
veckor fore ordinarie och tva veckor fére extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor foére
stamman.

Arsredovisning och revisionsberittelse skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst tva veckor
innan ordinarie féreningsstimma.
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34 8

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

358

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
skall vara mantalsskriven pa fastigheten. Ombudet far inte foretrida mer an en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. I fullmakten skall framga vid vilket/ vilka
tillfille/-n och for vilka frigor fullmakten giller. Fullmakten giller hogst ett dr frin utfirdandet.
Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride.

36 §

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer an hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordféranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stimman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.
378

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning for tiden intill dess nédsta ordinarie
féreningsstimma hallits.

Valberedningen skall besta av tre eller fem ledaméter, varav en sammankallande. Make,
registrerad partner, sambo eller annan narstaende till vald styrelseledamot far inte vara ledamot av
valberedningen.

Valberedningen skall folja styrelsens arbete och 1 god tid fore ordinarie féreningsstimma fraga
styrelsens ledamoéter om de 6nskar viljas om samt hur de ser pa styrelsens arbete. Valberedningen
skall dven fora dialog med féreningens medlemmar om limpliga kandidater till styrelsen.
Valberedningen skall till medlemmarna 6verlamna forslag pa ledaméter och suppleanter till

styrelsen att viljas pa ordinarie féreningsstimma. Forslaget skall limnas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning senast tva och tidigast fyra veckor fore stimman.

388§

Protokoll frin féreningsstimman skall héllas tillgangligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

398

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
40 8§
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande den av styrelsen
faststillda underhallsplanen.

VINST
418

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
42 8§

Om f6reningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser.

OVRIGT
43 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Dessa stadgar har antagits vid foreningsstimmor den 29 maj 2018 respektive 23 maj 2019.

10 (10)



