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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Runristaren 1 Lund far hidrmed avge redovisning fér
féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 23 april 1976, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 11 november 1977
och nuvarande stadgar registrerades den 17 november 2017. Bostadsrittsféreningen, som ér ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte 1 Lund.

Bostadrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1972 pa fastigheterna Linero 2:10, Runristaren 2 och Runristaren 3 som

foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser ar Runslingan 2-24 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 3 18 54
1 43 37 1591
2 35 56 1960
2 67 64 4288
3 23 79 1817
3 23 83 1900
3 88 84 7357
4 29 103 2973
& 9 102 914
- 1 102 102

321 22 956

Carport 55

Garage 90

Parkeringsplatser 156

Stamma

Ordinarie féreningsstamma hélls den 2022-06-14, varvid 31 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Anders Berg Ordforande 2023
Christer Petersson Vice ordférande 2024
Thomas Grundberg Sekreterare t.o.m. 2023-01
Daniel Lindenryd Vice sekreterare 2023
Monica Hakansson Styrelseledamot 2024
Peter Lejonberg Styrelseledamot 2024
Anna-Lena Nagelius HSB Representant

Marcus Theodorsson Styrelsesuppleant 2024
Salam Alfahad Styrelsesuppleant 2024
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Revisorer
Av foreningen vald revisor har varit Louise Gripenhov och revisorssuppleant Charlotta Nilsson samt revisor fran
BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Vid érets slut bestod valberedningen av Lennart Bernhard (sammankallande), Franck Hatterman, Lena Skon och
Linda Grenander.

Personal
Vicevird har under éret varit Elisabeth Lundqvist, anstilld av foreningen. Fastighetsskotseln har ombesdrjts av vara tre
vaktmistare som ér anstéllda av HSB Skéne och som till storsta delen arbetar 1 var forening.

Foreningen

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Linero 2:10 och Runristaren 2 och 3, vilka byggdes ar
1972. Bostadsrittsforeningen Runristaren bildades 1977 och bestar av 321 bostadsritter fordelade pa tolv trevaningshus.
Ligenheterna bestér av ettor till fyror.

Fastigheten ir fullviirdesforsikrad hos Linsforsikringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsrittstillagg for
foreningens lidgenheter. Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemférsékringen.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen Nit AB Elavtal, ndt och uppvirmning med fjarrvarme
Vattenfall Elavtal, elkraft

Tele2 Kabel-TV

Telenor Bredband

Lunds Renhallning Renhallning

Brandservice Syd Systematiskt brandskyddsarbete
HSB Skane Teknisk och ekonomisk forvaltning
HSB Skane Underhéllsplanering

Securitas Bevakning

Universal Stid & Bygg Skéane Stidning

Ovrigt

Féreningen dr mén om sina medlemmar och forsoker pa olika sétt géra medlemmarna delaktiga i de beslut som tas. Nar
nagot projekt 4r pa gng halls medlemsméten dir styrelsen — ibland tillsammans med ndgon inbjuden person —
informerar medan det bjuds pa fika.

Styrelsen ger ut nyhetsbrev som med jimna mellanrum anslas pa anslagstavlor och delas ut till samtliga hushall.
Foreningen har en hemsida, runristaren.se som uppdateras 16pande.

Festlokalen (i kéllarplan 12 C) kan hyras av medlemmar till barnkalas eller andra sammankomster. Dér finns TV, video,
stereo samt porslin, glas och bestick till 60 personer. Har giller sérskilda regler hur linge man far festa och var rékning 4r
tilldten. I korridoren som leder in till festlokalen finns styrketriiningslokal, bastu, pingis, biljard och grovtviittstuga.
Hir ligger ocksa Bokboden, dér bocker och mindre prydnads- och nyttoféremal kan lamnas och hémtas 1 atervinningens
tecken. Bokboden skéts av aktiva medlemmar i Videfix, som ocksé ordnar utflykter och andra aktiviteter fér foreningens
medlemmar. Under 2022 har dven en ny medlemsgrupp bildats, Videfix barn.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2022-05-19 av styrelsen tillsammans med konsult frin HSB Skéne.
Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, medan mindre brister har atgérdats under hosten. Under aret har
foreningen genomfort systematiskt brandskyddsarbete, spolat dagvattenbrunnarna och renoverat gemensamhetslokalerna
ihus 12.
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Underhall
2022 Firdigstéllande utav relining avloppsstammar
2023 Renovering av balkonger, fasader och entréer.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 753 ki/m? bostadsligenhetsyta.
Den for &r 2023 upprittade budgeten visade ett hjningsbehov och styrelsen beslutade att hoja

arsavgifterna 4%.
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Foreningens banklédn uppgar pa bokslutsdagen till 63 370 796 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan 440
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut 438

Under éret har, baserat pé kontraktsdatum, 47 bostadsritter verlatits (forra aret 6verlits 39

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i féreningen r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsdversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 18 249 17 722 17 324 16 627
Resultat efter finansiella poster, tkr 888 3198 2 655 2494
Eget kapital, tkr 20 590 19701 16 472 13674
Taxeringsvérde, tkr 362 562 298 093 298 093 298 093
-varav byggnad, tkr 228 559 175 715 175 715 175715
Soliditet, % 24% 22% 21% 29%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 753 723 692 649
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2760 279% 2 446 1126
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), % 17% 21% 19% 9%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 34 36 36 36
Avskrivning/m? byggnadsyta 97 30 35 35
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 918 600 0 5 664 450 9920677 3197 644 19 701 372
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:

Balanseras

i ny rakning 3197 644 -3 197 644 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 782 000 -782 000 0

lanspraktagande

av fond for yttre

underhall -1 022 524 1022 524 0
Arets resultat 888 442 888 442
Belopp vid érets
utgang 918 600 0 5423926 13358 845 888 442 20 589 813

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 13 118321
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -782 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 1022 524
Arets resultat 888 442
Summa till stiimmans forfogande 14 247 287

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 14 247 287

/&7
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Resultatrakning

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Roérelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

18 248 561 17 721 574
41 150 242 677
18 289 711 17 964 251
11716 321 11231 139
1022 525 537 141
456 428 ~409 414
-896 746 811954
2237033 -682 012
-16329052  -13 671 661
1 960 660 4292 590
86 627 46 783
-1158 844 -1 141729
-1072217 -1 094 946
888 442 3197 644
&
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark Not 9 63 895 066 27 256 596
Pagéende nyanlidggningar Not 10 18 750 38 875 503
Summa materiella anliggningstillgangar 63913 816 66 132 099
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Ovriga finansiella anldggningstillgngar Not 12 750 000 1 125 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 750 500 1 125 500
Summa anléggningstillgangar 64 664 316 67 257 599

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -2297 -2 630
Avrikningskonto HSB 57766 289 353
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 187 420 187229
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 503 183 478 002
Summa kortfristiga fordringar 746 072 951 954
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 15295 000 10 435 000
Summa kortfristiga placeringar 15295 000 10 435 000
Kassa och bank
Kassa 2 885 2 245
Bank Not 16 6 045 083 9951218
Summa kassa och bank 6 047 968 9953 463
Summa omsattningstillgangar 22 089 040 21 340 418
Summa tillgangar 86 753 356 88 598 016 ,
97
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2021-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 17

Not 18

Not 19
Not 20
Not 21

918 600 918 600
5423 926 5 664 450
6 342 526 6 583 050

13358 845 9920677

888 442 3197 644

14 247 287 13118321
20 589 813 19 701 372
59 494 652 63 371 207
59 494 652 63 371 207
3876 144 773 229
216 090 234 162
287 996 2384 499
93222 40471

162 889 176 185
2032 550 1916 893
6 668 891 5525438

66 163 543 68 896 645
86 753 356 88 598 016

&
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Kassaflédesanalys 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat 1 960 660 4292 590

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2237033 682012

4197 692 4974 603
Erhéllen rinta 68 603 46 783
Erlagd rdnta -1 159 787 -1 142 672
Kassaflide frin lopande verksamhet 3 106 508 3878714

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide frin forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 681 -252 332
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -1958 519 135902
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1140 308 3762 284
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -878 750 -13 384 603
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgangar 375 000 375 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -503 750 -13 009 603
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -773 640 7910716
Kassaflode fran finansieringsverksamhet =773 640 7910 716
Arets kassaflode -137 082 -1 336 604
Likvida medel vid drets borjan % 19 327 816 22 014 420
Likvida medel vid drets slut 19 190 734 20 677 817
-137 082 -1 336 604

* Under 2021 lag egna bostadsritter (1 350 000 kr) med i likvida medel, dessa 4r borttagna i likvida medel vid arets
borjan 2022.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsittningar har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas f3. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas tillgdngen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: S5 ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beriknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sikerstillande av medel f6r underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p4 under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
giéllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
1 forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning. )

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 2 509 Tkr
Foréndring jamfort med foregdende &r 0 Tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar féréandringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret.

Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. _,

> >
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostdder 17 300 730 16 874 552
Arsavgiftsbortfall bostdder 21 165 -12 070
Hyresintikt lokaler 4900 0
Hyresintikt garage och bilplatser 814 753 717729
Hyresintakt 6vrigt 29 481 30703
Hyresrabatter -4 720 -220
Ovriga intékter i verksamheten 12 150 4 600
Intdkt andrahandsupplatelse 21926 34 931
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 90 506 71349
Ovriga priméra intékter och ersdttningar 0 312
18 248 561 17 721 886
Forsdkringserséttning 23200 228 417
Ovrigt 17 950 14 260
41 150 242 677
Reparationer -1 445 884 -1494 755
Sotning -66 325 0
El -723 301 -618 555
Uppvirmning -3554 893 -3457 728
Vatten -671 506 -742 093
Renhéllning -482 504 -455 728
Bevakningskostnader -265 412 -242 590
TV, bredband, iptelefoni -651 480 -634 766
Obligatoriska besiktningar 0 -12 828
Serviceavtal -195 790 -40 799
Hissar serviceavtal & besiktning -1556 -1900
Forvaltningskostnader -2 757 546 -2 604 870
Forsakringar -205 942 -196 289
Fastighetsskatt -580 348 -509 269
Ovriga driftskostnader -113 834 -218 971
-11 716 321 -11 231 139
Underhall tvittstuga -361 331 -94 831
Underhall installationer -322 943 -269 375
Underhall balkonger -32 838 0
Underhall garage och bilplatser -90 938 0
Underhall 6vrigt -214 475 -172 935
-1 022 525 -537 141
Externt revisionsarvode -26 875 -28 875
Ovriga forvaltningskostnader -27 068 -27 656
Kostnader éverlételse och panter -131714 -105 544
Foreningsverksamhet -20 456 -8 050
Kontorsutrustning och -material -15 587 -2 186
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -14 812 -17 744
Konsulter -55 874 -65 176
Forbrukningsinventarier -44 493 -54 920
Medlemsavgifter HSB -97 300 -97 300
Stdmma och styrelse -22 249 -1 965
-456 428 -409 414

&
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Not 7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 1 1
Arvode till styrelsen -193 920 -183 500
Loner for anstillda -38 472 -9023
Vicevirdsarvode -408 535 -405 740
Ovriga arvoden -38290 -29 990
Ovriga personalkostnader -4 510 -5 000
Revisionsarvode -21 645 -18 247
Sociala avgifter -191 374 -160 454
-896 746 -811 954
Not8 Avskrivningar

Byggnader -2 237033 -682 012
-2237 033 -682 012

&
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Not9 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 47534 017 47534 017
Arets investering byggnader 38875503 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 2713 000 2 713 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 89122 520 50 247 017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -22 990 421 -22 308 409
Arets avskrivningar byggnader -2 237033 -682 012
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -25227 454 -22 990 421
Utgaende redovisat viirde 63 895 066 27 256 596
Redovisade virden byggnader 61 182 066 24 543 596
Redovisade virden mark 2713 000 2 713 000
Fastighetsbeteckning: Linero 2:10, Runristaren 2 och Runristaren 3
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1972 227000 000 132 000 000 359 000 000 294 000 000
Lokaler 1972 1 559 000 2 003 000 3 562 000 4 093 000

228 559000 134 003 000 362 562 000 298 093 000

Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 67375 000 67 375 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stillda sikerheter 67 375 000 67 375 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar
Ingdende virde pagéende nyanldggningar
Arets Investering
Omklassificering till Byggnader och mark
Utgdende virde padgdende nyanldggningar

Pégéende nyanliggninger avser balkongrenovering.

38 875 503 25 490 900
18 750 13 384 603
-38 875 503 0
18 750 38 875 503

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 12 Ovriga finansiella anlaggningstillgangar

Ingdende erlagda forskott pa underhéll av virmesystem
Arets kostnad av forutbetalt underhéll p& virmesystem

1125 000 1 500 000
-375 000 -375 000
750 000 1125000

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

187 420

187229

187 420

187 229

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Upplupna rénteintikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

13

52225 49 265
158 991 161757
27 639 9615
264 328 257365
503 183 478 002

24
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Not 15 Kortfristiga placeringar

Not 16

Riintesats Konv.datum

Placering HSB 3 man 1,20% 2023-01-16 1 000 000 9 085 000
Placering HSB 3 man 1,20% 2023-01-02 1019 000 0
Placering HSB 3 man 1,20% 2023-01-07 3 000 000
Placering HSB 3 man 1,20% 2023-01-12 2 000 000
Placering HSB 6 man 2,00% 2023-05-08 2 066 000 0
Placering HSB 6 man 2,40% 2023-06-23 4 000 000 0
2 egna bostadsritter, vicevirdsexpedition och gistlagenhet* 1350 000 1350 000
1 egen bostadsritt, ny 6vernattningsldgenhet 860 000 0

15295 000 10 435 000
* Denna gistlidgenheten ska sdljas ndr den nya &r fardigstalld.
Bank
Sparbanken Skane 6037 100 9943 235
Handelsbanken 7983 7983

6 045 083 9943 235

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Not 19

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,57% 2027-03-01 5372250 57 000
Stadshypotek AB 1,59% 2023-03-01 3102 309 77 076
Stadshypotek AB 1,48% 2030-01-30 8509 375 87 500
Stadshypotek AB 1,47% 2030-09-30 8553 125 87 500
Stadshypotek AB 1,71% 2031-03-30 8 596 875 87 500
Stadshypotek AB 1,11% 2028-12-01 4286315 43 740
Stadshypotek AB 1,73% 2030-06-01 8531250 87 500
Stadshypotek AB 2,19% 2025-01-30 10 038 286 238 068
Swedbank Hyp AB 2,06% 2024-05-24 6381011 7951
63 370 796 773 835
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 494 652
Nista ars amortering av langfristig skuld 773 835
Lan som ska konverteras inom ett ar 3102 309
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3876 144
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,82%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 3095 340
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 59 501 621
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer 4n 5 ar 36 508 240
Finns det Swap-avtal i féreningen? ‘ Nej
Ingaende virde 234 162 235125
Uttag -18 072 -963
216 090 234162

Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 93222 40471
93 222 40 471
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Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 4595 9 149
Personalens kallskatt 9870 9643
Arbetsgivaravgifter 10337 10 100
Ovriga kortfristiga skulder 138 087 147 293

162 889 176 185

&
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden 61200 61 200
Upplupen semesterskuld 124 019 92 127
Upplupna sociala avgifter 58 196 48 176
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 99 524 93 942
Upplupna réntekostnader 69 175 70118
Upplupen revision 27 500 26 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1561 607 1452132
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 31329 72 698

2 032 550 1916 893
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Runristaren i Lund, org.nr. 716406-8160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Runristaren i
Lund for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevjs
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.
e
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Runristaren i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokfGringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den (F /04~ 2023

Louise Gripenhov
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald rev
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




