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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfoér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | batansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tiligangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatréakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2017-05-29.

SATE
Féreningen har sitt sdte i Malma.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 62 bostadsratter om totalt 3 635 kvm och 2 lokaler om 130 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten dr forsakrad hos Protector Forsikring ASA.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Lars Nilsson Ordférande
Natalie Lundgren  Styrelseledamot
Per Svensson Styrelseledamot
Patrik Dellgren Styrelseledamot
Hakan Fransson Suppleant

VALBEREDNING
Anders Dahlbeck och Rasmus Sundberg

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen eller av Lars Nilsson och Natalie Lundgren i forening.

REVISORER

Clas Niklasson Auktoriserad revisor  Grant Thornton Sweden AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliférda
sammantraden,
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1534 583
Arets resultat -1104 273
Totalt -2 638 856

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

109 050

underhall 905
Balanseras i ny rakning -2 747 906
-2 638 856

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stédllning i dvrigt framgar av fdljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 3073313 3201659
Rorelseintdkter 159 349 138 406
Summa rorelseintdkter 3232662 3340 065
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -1466 212 -1142 577
Ovriga externa kostnader 8 -159 039 -154 261
Personalkostnader 9 -129577 -125070
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 884 792 -1 887 22_8
Summa rérelsekostnader -3 639620 -3 309 136
RORELSERESULTAT -406 958 30929
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 330 3050
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -708 645 -556 395
Summa finansiella poster -697 315 -553 345:
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1104 273 -522 416

ARETS RESULTAT -1104 273 -522 416
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11 196742 138 198 626 930
Summa materiella anldggningstillgdngar 196 742 138 198 626 930
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 0 554 191
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 554191
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 196 742 138 199 181 121
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 3952 15572
Ovriga fordringar 13 6294 2150
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 149 252 141 798
Summa kortfristiga fordringar 159 498 159 519
Kassa och bank
Kassa och bank 2813196 2131191
Summa kassa och bank 2813 196 2131191
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2972694 2290710
SUMMA TILLGANGAR 199 714 832 201471831
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Not 2022-12-31 2021-12-31
eGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 148 900 000 148 500 000
Fond for yttre underhall 206 566 163 575
Summa bundet eget kapital 149 106 566 149 063 575
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 534 583 -969 176
Arets resultat -1104 273 -522 416
Summa fritt eget kapital -2 638 856 -1 491 592
SUMMA EGET KAPITAL 146 467 710 147 571 983
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 38 351 250 38951 250
Ovriga langfristiga skulder 100 000 100 000
Summa langfristiga skulder 38 451 250 39 051 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13583 750 13 783 750
Leverantdrsskulder 168 154 80 382
Skatteskulder 3881 3806
Ovriga kortfristiga skulder 644 046 635938
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 396 041 344 722
Summa kortfristiga skulder 14 795 872 14 848 598
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 714 832 201471831
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 2131191 1559 246
Resultat efter finansiella poster -1104 273 -522 416

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1884792 1887228
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran Ipande verksamhet 780519 1364 812

Kassaflode fran fordandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 21 575297
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 147 274 -568 164
Kassaflode efter férandringar i rorelsekapital 927 814 1371945

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar 554 191 0
Q_kning {(+) minskning (-), av Iangfristiga skulder -800 000 -800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -245 809 -800 000
ARETS KASSAFLODE 682 005 571945

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2813196 2131191


















Brf Leka Malmo
769634-8361

Underskrifter

Malmo 9023

SO 13

Ort och datum

J/i/&w\, (/%\/—

Lars Nilsson
Ordférande

A e e A L—
L] L]

Patrik Dellgren

Styrelseledamot

varr

Gran
Clas |
Aukt

INdLdle Lunagren

St

Per Svensson
Styrelseledamot

Arsredovisning 2022



G tThorr on

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Brf Leka Malmo
Org.nr. 769634-8361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drscedovisningen for Brf Leka Malmé for
ar 2022

Lnligt vir uppfattning har drscedovisningen uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiclla resultat fér dret enligt drsredovisningslagen.
Forvalmingsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi dllstyrker dirfor att foreningsstimman fasestiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Audiring
(IS.\) och god revisionssed 1 Sverige. Vrt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhdllande gl féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrge fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tilleiickliga och
indamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Detir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innchaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drscedovisningen ansvarar styrelsen tor
bedémningen av foreningens formdaga att foresitta verksamheten. Den
upplyser, niir 54 dr tllimpligt, om forhdllanden som kan piverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocegentligheter eller misstag, och
att kimna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men dr ingen garant for att en
revision som utférs enligt IS\ och god revisionssed 1 Sverige alldd
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felakagheter kan uppstd pd grund av oegentligheter cller misstag och
anses vara viisentligna om de enskilt cller tillsammans amligen kan
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forviintas piverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enlige IS\ anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« ideatificrar och bedémer vi rskerna for visentliga felaktgheter 1
desredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamdlsenliga for att utgdra en grund £6r vira urtalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felakaghet all t6lid av ocgentligheter dr
hégre dn for en viisentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information cller dsidosittande av
inteen kontroll.

* skaffar vi oss en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for atr uttala oss om effekaviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimlighcten i styrelsens uppskattingar i redovisningen och
althorande upplysningar,

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huravida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhillanden som kan leda dll betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osiikerhetsfakror, miste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn cller, om
sidana upplysningar ir otillrdckliga, modificra uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram dll datumet f6e revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte Lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innchillet i drsredovisningen, ddnbland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelscrna pd ett siitt som ger en rittvisande bild.

\'i miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och intkening samt adpunkten £r den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla iaketagelser under revisionen, diinbland
de eventuella betydande brster 1 den interna kontrollen som vi
idenrificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bref Leka Malmé foe dr 2022 samt av
férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst cller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utféret revisionen enligt god revisionssed § Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar™, Viir
oberoende i forhillande tll féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort viet yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revistonsbevis vi har inhiimeat dr dllriickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret £6r forslaget all disposidoner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storlcken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ckonomiska situation och ate tillse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelstérvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vire mil betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon styrelscledamot i
niigot viisentligt avscende:

* fSretagit ndgon dtgird eller gjort stg skyldig all ndgon forsummelse
som kan féranleda crsittningsskyldighet mot foreningen, cller

* pi ndgot annat sitt handlat t strid med lagen om ckonomiska
freningar, drsredovisningslagen cller stadgarna.
gar, gl g

Virt midl betriiffande revisionen av féeslaget till dispositioner av
forenigens vinst eller forlust, och diirmed varr uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
lagen om ckonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersitningsskyldighet mot féreningen, cller att cte forslag till
dispositioner av freningens viast cllee felust inte dr forenligt med
lagen om ckonomiska foreningar.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skepusk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget dll
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av tikenskaperna. Vilka tllkommande granskningsdtgirder
som utfors baseras pd vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuscrar
granskningen pi sidana dtgirder, omriden och torhallanden som drc
viisenthiga for verksamheren och dér avsteyg och dvertriidelser skulle ha
siteskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och privvar
tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
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forhillanden som ir relevanta £6or virt uttalande om ansvarstrihet.
Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ckonomiska foreningar.

Norrképing den

Grant

Clas D

Aukto



