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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsridttsforeningens firma och site

Bostadsrattsfdreningans firma &r HSB Bostadsrittsfdrening Nickrosen i Umed. Styrelsen har sitt site i
Urned.

§ 2 Bostatlsrittsfdreningans ndamaél

Bostadsréttsfreningen har till &ndamal att | bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsligenheter
for permaneant boende och lekaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och d8rmed
frémja medlemmarnas ekanemlska intressen, Vidare har bostadsrittsféreningen till Sndamal att
framfa studle- och fritidsverksanthet Inom bostadsrétisféreningen samt féir att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intrassen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning tll boendet. Bostadsrattsftireningen ska 1 all verksamhet vérna om miljén genom att verka
fér en langsiktlg hallbar utveckling

Bostaclsratt 8r den ratt | bostadsréttsfireningen, som en medlem har pé grund av upplitelsen.

Mediem som har bastadsrétt kaflas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsfreningen ska vara medlem i en HSB-T6rening, | det f8ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningan.

Bostadsraltstreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrittsfdreningen bir genom ett slrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrétisfireningen i forvaltningen av dess angeidgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

& 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siliaren och képaren, Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavialet Inte uppfylier farmkraven ar dverlatetsen oglltig.

§ 5 Ritt till mediemskap

Intrdde | bostadsrattsfireningan kan beviljas den som r medlem i HSB och

1, kommer att erhdlla hastedsratt genom upplatelse i bastadsrittsféreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt | bostadsrattsfreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergdtt tilk bostadsréttshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrittsfdreningen endast om maken inte Sr medlem | HSB. Vad som nu sagts Tar motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bastadsrittshavaren, 3

Den som en bostadsritt Svergdit till far Inte nekas inirdde | bostadsratisféreningen, om de villkor |
for medlemskap som T&reskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsratesfreningen skéligen bér
gedta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosatta sig |
permanent | bostadsligenketen har hostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens j
dndamadl rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsréttsféreningen.
Juridisk person som firviirvas bostadsratt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som firviirvat bostadsratt ill bostadsligenhet far inta
nekas medlemslap.




En juridisk person som dr medlem | bostadsrattsféreningen méste ha samtycke av
bostadsréttsféreningens styrelse far att genom dverlatelse forvarva bostadsrdtt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd {tr fritidséndamal. Samtycke behévs inte vid exekutlv férséiining eller
tvangsfiirsalining am den juridiska perscnen hade pantrétt | bostaden eller vid frvery som géirs av em
kommun eller ett {andsting,

§ 6 Andelsforvare

Den som forvrvat andel i bostadsritt till bostadsiagenhet ska beviljas medlemskap om hostadsrétten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende persener.

§ 7 Familierdtisliga forvire

Om & hostadaritt Svergdtt genam bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknanda frvliry och
forvarvaren inte antagits till madlem, far bostadsrittsfreningen uppmana frvérvaren att inoim sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, sam inte far nekas medlemskap | bostadsréttsfreningen har
férvirvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen Inte féljs, far bostadsrétten
tvingsfbrsiljas enligt bostadsrattslagen f&r férvdrvarens rikning,

§ 8 Ritt att utiiva bostadsritien

NA&r en bostadseiitt Svergdtt til) ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han elfer
hon Eir medlem eller bevifjas mediemskap [ hostadsrattsfareningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsraiten trots att dodsbost inte ér
medlem i bostadsrittsfireningen. Tre ir efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrittsforeningen, har forvdrvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte 6l[s, fr bostadsrattan tvangsidrsdljas fir
dédsboeets rékning enligi bostadsriiisiagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och férvéirvet skett genom tvéngsforsiljning
eller vid exekutiv f8rsélining, kan tre ar efier férvirvet uppmanas att Inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsfdreningen, har forvarvat bostadsratten och sdkt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om alt anta en medtern avgdirs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldlg att awvglra frégan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstéindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisféreningen.

For att préva fragan om rmedlemskap kan bostadsrittsfSreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En verlatelse &r ogiltiy am den sam bostadsritten overgatt till nekas mediemskap i
bostadsrdttsf&reningen. , _
Enligt bostadsritislagen galler sarskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvingsfarsé|jning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavglft

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisligenheterna 1 férhdllande il lgenheternas Insatser.
Arsavgiften ska thcka bostadsrittsforeningens [6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av hostadsréttsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan,
Om inre fond firns ingér dven fondering fér inre underhall,

tnsats fér tigenhet heslutas av styrelsen.

Beslut om Bngdring av insats ska alitld beslutas av f8reningsstémma. Regler ftr giltigt beslut anges1

bostadsrittslagen.

Styrelsen hesfutar aem &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fare

varje kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften hetalas i ratt tid




utgdr dréjsmdlsriinta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betatning
sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligllag om ersdttning fér inkassokestnader mm.

I drsavgiften ingdende ersdttning fér virme och varmvatten, elekiricitet, sophimining eller
konsumtionsvalten kan heriknas efter férbrukning. For informationsdverféring kan ersittning
bestdmmas il llka helopp per Hgenhet,

§ 12 Upplatelsa-, Sverlatelse- och pantsﬁttnlngsavglft gamt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sveridtelseavglft nch pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen

Bostadsrittsfdreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prishasheloppet.

Prishasbeloppet bestéms enligt soclalfrsékringsbalken och faststélls f8r dveridtelseavglft vid ansokan
om medlemskap och fr panisittningsavgift vid underrittelse om pantsdttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut
avglft fér andrahandsuppldtelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en |Bgenhet uppléts under en del av ett &r, beriiknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenhetan dr upplaten.

Bostadsrittsfarettingen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifier fir dtgérder som
bostadsritisfreningen ska vidta med anledning av lag eller frfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovishing
Bostadsrattsféreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fire ordinarle fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna 1mna
arsredovishing. Denta bestdr av fdrvaltningsherittelse, resultatrdkning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Féreningsstémman dr bostadsrittsfireningens higsta besiutande organ,
Ordinarie fdreningsstamma ska hallas inom sex méinader efter utgangen av varje rékenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skl vll det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
héllas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.
Bagéran ska ange villet drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besiuta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat s3tt
folja férhandiingarna vid férenlngsstdmman. Ett sddant besiut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga ristberdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitréden och andra stmmofunktiondrer har alltid rétt att nérvara vid foreningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligern anmala
drendet till styrelsen fiire februari manads utgang,

§ 16 Kallelse till #&reningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreninesstidmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utférdas senast tva vecker
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa mplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kaflelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kind fér bostadsrittsidreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftllg kailelse krivs enligt lag anvénda elektroniska hjalpmedet.
NErmare reglering av farutsatiningar for anvandning av elekironiska hjilpmedel anges i lag.




& 17 Dagoerdning
Ordinarle féreningsstdmma

Vid ordinarle fiireningsstémima ska férekomma:

1. fdreningsstdmmans dppnande

2. val av stdmmoordférande

3. anmétan av stimmoordfirandens val av protokollférare

4. godkdnnansie av rostlingd

5. fraga om nirvarorati vid foreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvd persover att J8mte stimmoordféranden justera protokollet
8. val av minst tvd rastriknare

9. fréga om kallelse skett i beharlg ordning

10, gemompang av styrelsens arsredovisning

11. gensmigdng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut | anledning av bostadsrattsfireningens vinst elier férust enligt den faststillda

balansrékningen

14, beslut om ansvarsfrinet fir styrelsens ledam#ter

15, beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméiter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut am antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av styrelsens ordftirande, styrelseledaméter och suppleanter

18, presentation av H$B-legamot

19. beslut om antal revisorer cch suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21, beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses tilf valberedningens ordférande

23, val av disiriktsrepresentant och ersittare till distrikisstimmor samt dvriga representanter |
HSsB

24. avstyrelsen till fireningsstdmman hiinskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kailelsen

25. férendngsstdmmans avslutande

Extra fdreningsetimma

P extra féreningsstdmma ska kalleisen, utéver punkt 1-9 avan, ange de Srenden som ska
behandias.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa freningsstdmema har varie medlem en rést, Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsrétter | bostadsréttsféreningen hat
medlemmen en rist,

Medlern sorm inte betalat forfallen insats eller drsavgift bar inte rdstratt,

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som dr
medlemmens stallfdretridare anligt |ag eller genow ombud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmalt. Fullmakten ska vara i ariginal och géller higst eft r
frén utfdrdandet, Medlem far faretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrada en medlem.

Medlem far medféra ett, valfritt bitride.

§ 19 Rastning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna risterna
eller vid Ela réistetal den mening som stimmoordféranden bitriider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgbrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet firrittas.

Fiit vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om rdstsedel inte avidmnas eller ristsedel aviimnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel
vid sluten omrstning anses inte résthing ha skett. '




Valberedningen bereder ach féresldr parsoncr till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningan ska tlll féreningsstdmman ldmna forslag ps arvode och foresla principer for andra
elkonomiska ersBitningar fér styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsratisfareningan ska ha fond fir yttre underhall,
Styrelsen ska | enlighet med upprittad underhailsplan reservera respektive ta | anspralk medel fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsfireningen kan ha fond fér inre underhdll av bostadsrattslagenheter,

Overféring till fond for inre underhall bestams av styrelsen,

Bostadsrittshavare far fér att bekesta inre underhall av ligenhet anvdnda sig av den del av fanden

som tillh&r bostadsrattsligenheten.

Bostadsr8ttsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan insatsen for
légenheten och samtliga insatser fir bostadstdtisligenheter | hostadsrittsfSreningen, med avdrag fr
glorda uttag.

& 28 Underhallspian

Styrelsen ska

1. upprétta en underhdllspian fiir genomférande av underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. &rligen budgetera fir att sikerstélla att tillrickliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsfireningens fastighet,

3. setil att bostadsritisfireningens egendom beslktigas | 1Emplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsidraningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhilisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskoll som kan uppsta pa bostadsréttsféreningens verksarnhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras | ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsférieckningen betrdffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen f3r Bolagsvorkets registrering av den elionomiska plan som ligger till grund far
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad sem finns antecknat rérande panisattning av bostadsrétten, samt

clatum for utfirdandet.

oo w

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrétishavaren ska pa egen bekostnad halla [Bgenheten i gott skick. Del innebér att
bostadsrittshavaren angvarar for att saval underhélla som reparera 1dgenheten och att bekosta
atgdrderna.




BostadsrEttshavaren bir teckna forsikring sam orfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fijer av kg och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat et
motsvarande fars8kring till férman fir bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férelkommande fall far sjElvrisk och kostnaden fir dldersavdrag,

Bostadsréttshavaren ska fila de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betréffande
Installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsiverfiking, For vissa dtgarder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De
Atgérder hostadsrattshavaren vidtar i [4genheten ska alltid utfdras fackmdssigt.

Till ligenhiaten hdr biland annat:

1. ytskikt pd rummens wiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs féir
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt s4tt, Bostadsrattshavaren ansvarar acksa fir
fultlsolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke barande innervdggar,

3. irredning i ganheten och dvriga utrymmen tillhérande 18genheten, exempelvis:
sanltetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/Trys och tvltimaskin;
bostadsritishavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och i ;
férekommande fzll anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning, :

4, |dgenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, t8tningstisier, ‘

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, ghngfirn, titningslister, brevinicast, 13s och ;
hycklar, ' '

6. glas i fiinster cch dBrrar samt sprisjs pd fénster och | firekommande fall isolerglaskasset,

7. till finster och fénsterdirr hrande beslag, handtag, gdngjirn, ttningslister samt malning;
bostadsrittsfireningen svarar dock féir malning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterder,

8. malning av radiatorer ach vdrmeledningar,

9, ledningar fér aviepp, gas, vatten och anordningar for informatlonstvetféring till de delar de
Ar synliga 1 l&genheten och betjéinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer Tor vatien (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, klimringan rant golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstdder och braskaminer,

13, kéksflikt, kolfilterfidkt, splskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte r en del
av husets ventilationssyster. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrefsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar | ligenheaten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elouren golvwirme ooh handdukstork som bostadstittshavare fiirsett [dgenheten med.

Ingér | bostadsrdttsuppldtelsen frrad, garage eller annat lgenhetskomplement har
bastadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fir dessa utrymmen som for
|dgenheten enligt ovan. Detta gdller dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

O I3genheten 3r utrustad med balkong, altan eller har till l5genheten marlk/uteplats sam &r
upplaten med hastadsrétt svarar bostadsritishavaren for renhéllning och sndskottning. For
halkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsfireningens instruktioner. Om l4genheten r utrustad med
taklerrass ska bostadsrittshavaren damtdver se till att avrinning for dagvatten Inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ir bostadsratishavaren skyldig att félja bostadsrittsforeningens anvisningar gdllande
skétsel av markenfuteplatsen.

Bostadsréttshavaren r skyldig att till bostadsrattsféreningen anméla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse aller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsfdreningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar fsr att huset och bostadsrittsfiraningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ér vdl underhaliet ach halls 1 gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar fir aviopp, virma, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
férsett genheten med ledningarna och dessa tidnar fler &n en lagenhet (54 kallade
starledningar},

2. lednirgar for aviopp, gas, vatter och anordningar 18r infformationsdverforing som
bostadsrattsfireningen forsett [Hgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhatsavskiljande- eller hirande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar | Bigenheteh som bostadsrattsforeningen fdrsett [&genhsten
med,

4, rékgingar (e rokgangar | kaketugnar) och ventilationskanaler, Inkluderat hela
ventilationssystemet Inklusive ventllationsdon samt dven for spisképa/koksflaki som utgér
del av husets vertilation, samt

5. ytterddir samt i fiirekomrmande fall fr brevlada, postbox och staket,

§ 43 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostzdsrittshavaren endast | begransad emfaitning | enlighet med
bostadsrattslagen,

Detta gdller dven 1 tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens Svertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen f&r utfbra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara f&r, Ett sadant beslut ska Fattas av féreningsstdmma och far
endast avse Atgard sam faretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritisfraningans hus och som berldir bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 35 Fordndring av bostadsritisligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att firéndras eller i sin helhet behiiva tas | ansprék av bostadsriittsforeningen
med anledning av en om- eller tiHbyegnad ska bostadsrdttshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren Inte ger sitt samtycke till f8réndringen, blir beslutet 3nda giltigt om minst iva
tredjedelar av de réstande har giit med pa det och beslutel dessutom har godkints av
hyreshamneden,

§ 38 Avhjilpands av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick sé att annans sikerhet
#ventyras eller det finns risk f8r omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen  lgenhetens skick 54 snart sor méjligt, far bostadsréttsforeningen avhjélpa bristen
pd bostadsrétishavarans bekastnad.

& 37 Ingrepp | Hgenhet

Bostadsrittshavaren far Inte utan styrelsens tilistdnd i ligenheten utfdra dtgéird som Innefattar;

L Ingrepp i en brande konstrukiion,

2. &ndring av befintliga ledningar fr aviopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig firdndring av [dgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tllistdnd till en Atgird som avses | férsta stycket om étgérden &r
. till pataglig skada eller oligenhet fir bostadsréittsféreningen,

§ 38 Anvandning av bostacdsritten

Vid anviindning av 5genheten ska hostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
uts#tis f6r stérningar som | sAclan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
l3genheten iakita allt som fordras f5r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir
huset.

BostadsrAttshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som
hor till bostadsrattshavarens hushill, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har lurymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete |
lagenheten.
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Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse
med artens sed, Bostadsréttshavaren ska f8lja hostadsrattsféreningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadscittsfdreningen ge bostadsrétishavaren
tlliségelse att se til att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsritishavaren s&gs
upp med anledning av att stérningarna & sirskllt allvariiga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vat eller har anledning att misstinka att ett féremdl 8r beh#iftat med ohyra
fér detta inte tas ini ldgenheten.

§ 39 Tilltrade il lagenheten

Féretradare for bostadsrattsforaningen har ratt alt f4 kemma In | [Egenheten nér det behdys for
tillsyn eller for at utfiira arbete sam bostadsréttsforeningen svarar fér eller for att avhjéipa belst nér
bostadsrattshavaren frsummar sitt ansvar for lgenhetens skick, -

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ska tvéngsférsdlias &r
bostadsréttshavaren skyldlg att 14ta |4genheten visas pa [dmplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvandlat.

Bostadsrittsfdreningen har ritt att kemma in | ligenheten och utfira nidvindiga atgdrder for att
utrota chyra ! huset efler pa marken,

Om hostadsrdtishavaren Inte Bmnar tilirade ndr bostadsrdtisféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sdrskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelss

En bostadsritishavare far upplata sin Bgenhet i andra hand til annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska
|8mnas om bostadsrdttshavaren har skl fir upplatelsen och bostadsrittsfdreningan Inte har ndgon
befogad aniedning att vigra sarmtycke,

Om inte samtycke t1ll andrahandsupplatelse I8mnas av styrelsen far bostadsratishavaren dndd upplata
sin ldgenhet | andra hand om hyresndmnden Bmnar sitt tillstand.

N&r en jurldisk persan [nnehar en bostadsligenhet kan samiycke 11 andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsrétt har firvarvats vid exekotiv farsiljning eller tvangsférsélining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadst&ttstéreningen, eller

s om ldgenheten dr avsedd £6r permanantboende och bostadsrdtten {1l 1dgenheten thnehas av en
kommun eller ett landsting,

Niér samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppiatelsen,

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrdttshavaren far Inte Inryrma utomstiende personer | ldgenheten, om det kan medfiira
men fir bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadstatten

Bostadsréttshavaren far inte anvanda lgenheten for ndgot annat dndamdl &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse fir
bostadsrittsfireningen eller ndpan medlem | bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsiigelzs av bostadsritt

En bostadsrdtishavare far avsdga sig bostadsriitten tidigast efter tva r frén upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.
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Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsritisféreningen vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen elfler vid det senare manadsskifte som angetts |
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och sam tilltratts &r forverkad och
'bostadsrﬁttsfﬁreningen har rétt att sdza upp bostadsriitishavaren tifl avilyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats aller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren driijer med att hetala Insats elier upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrittsféraningen efter firfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drbjsmal med arsaveift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala &rsavgift eller avgift fér andrahandsuppléatelse, ndr
det géller en bostadsiigenbet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
4n tva vardagar efter Rrfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren Utan nddvindlgt sambyeke alier tlllstdng upplater ldgenheten iandra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds fir annat andamdl 8n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstdende parsoner till men for bostadsréttsféreningen efler
annan medlem,

8. Ohyra

om bostadsrittshavaren aller den, som l&genheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet &r
vallande till att det finns ohyra | ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom ait Inte utan osi@ligt
dréjsmal underrétta styrelsen om alt det finns ohyra i Iigenheten bidrar till att ohyran sprids § huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten tifl i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, Iite fakttar sundhet,
ordning och goti skick eller inte filjer bostadsréittsfreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om hostadsrittshavaren inte [Emnar tilltride till ligenheten ndr bostadsréttsféreningen har rétt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av syhnerlig vilt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
hostadsréttslagan och det méste anses vara av synneriig vikt fér bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullglirs, samt

10. Brottsligt farfarande

om ligenheten helt eller tili visentlig def anviinds fér naringsverksambet eller darmed likartad
verlssamhet, villken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottstigt fSrfarande eller om
ldgenheten anvdnds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdtining,

En uppsagning ska vara slkriftlig,

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r avringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppsdgning och shrskilda bestimmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-3 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rlittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderittan enligt punkt 1~5 aller 7-9 frverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avfiyttning, far bostadsrdttshavaren inte
direfter skiljas fran lazenheten pd den grunden. Detta giller Inte om nyitjanderdtten &r forvarkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enllgt punkt & elier 8 om
bostadsréttsféreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag dd bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av Arsavgift eller
avgift for andrahandsuppl&telse, och har bostadsrittsfdreningen med anledning av detta sagt Lpp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av driijsmalet inte sklljas frn ligenheten

1. om avgiften — ndr det ir fraza om on bostadsligenhet — betalas Inom tre veckor frén det
att bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbalea
Ifigenheten genam att betala avgiften inom denna tid, ach meddelande om uppssgningen
oth anledningen till denna har lAmnats till socialndmnden | den kommun dér ldgenheten dr
beligen,

2. om avgiften —nir det &r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadseitishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka liganheten
genam att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet fr en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin l§genhetenom
hostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom €ller liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs | fdrsta instans.

Vad sor sags i Forsta stychet galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfEllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad alt bostadsrattshavaren skdligen inte
bor f behalla ligenheten.

Beslui om avhysnming far meddelas tidigast tredje vardagen efter utghngen av den tid som angesi
féirsta stycket 1 elfer 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 fir dack, om det dr fréga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsratishavaren utan drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skifjas fran lagenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidia rattelse ska ske Inom tva ménader fran
den dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som siigs | punkt 7 dven om nagon tillsagelse
om rittelse inte har skett, Tillségelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten & upplaten i andra
hand. _
Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underréttas. Vid
sarskiit allvarliga stéirningar far uppsdgning ske utan underrittelse Lill socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfdreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren t avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsraltsfareningen fick reda pd fsrhallandet. Om det brottsliga frfarandet har angetts till &tal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin ristt 1l
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§ 20 Protokell vid foreningsstitmma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll,
| fréga om protokoliets innehall géller att;
1. réstldngden ska tas in i eller hifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska férasini protokollet, samt
3. om ridsining har skett: ska resultatet anges t protokollet,
Protokellet ska underiacknas av stdimmoordféranden och av valda Justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hailas tillgingligt hos
hostadsrattsférentngen fér medlemmarna.
Pratokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter, Ay
dessa utses en styvelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen fir HSE,
Foreningsstdrnman viljer styrelsens ordférande och évriga styrelseledamoter och suppieanter.
Mandattlden ar hdgst tvd ar, Styrelseledamol och supplesnt kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstdmman ska mandattiden 6r hilften, elier vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrefsens ordftirande som viljs av
foreningsstamma. Styrelsan utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksad organisatdr féir
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen, Bostadsrittsfireningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hilgst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrétisféreningens firma,

§ 23 Beslutfrhet

Styrelsen &r baslutfér nir fler #n hilften av hela antalet styrelseledamter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfrande bitrder. N&r minsta antal ledamdter &r nérvarande krévs
enhdllighet for giltiot beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsasammantriide

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av erdféranden Tér
sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utsar.

Styrelseledamot har régt att 13 avvikande mening antecknad tili protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotololl, Styrelsen forfagar Gver
mdjligheten att 13ta anian ta del av styrelsens protokoll.

Pratokoll ska forvaras betryggancde. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras | nummerfaljd.

§ 25 Reavisorer

Revisorerna ska till antalet vara |8gst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvrlga villjs av fdreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen #r avslutad ogh revisionsberattelsen ldmnad
senast tre veckar fare fireningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig féridaring till ordinarie
fireningsstéruma dver gjorda anmarkningar | revisiensherdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens fdrkiaring tver glorda anmarkningar
i revisiongberdttalsen ska hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tvA veclkor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs valberedning,
Mandattiden & fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvd
ledaméter. En ledamot utses av fdreningsstdmman till ordférande i valberedningen.




uppsigning Intill dess att tvd ménader har gdtt frén det att domen j brottmalet har vunnit laga krafi
elier dlet rdttsliga ftirfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillségelse att avhjdlpa hrist

upprnaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta rittelse

maddelande till sociatnEmaden

underréttelse till panthavere angdende obetalda avgifter till bostadsrétisféreningen
uppmantng tiil juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

Ne kW

Andra meddelanden tH medlemmatna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev. o

Bostadsrattsféreningen Far tlll medlemmarna ellar till ndgon annan dé krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvénda eleltroniska higipmedel. Nirmare reglering av frutsittningar f8r
anviindning av elektroniska hislprmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatacknare far inte utan fireningsstammans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet elier tomtritt.

Styralsen eller firmatecknare far inte heller riva eller basluta om viisentliga férandringar av
hostadsrattsfireningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelseh eller firmatecknare far anstka om Inteckning eller annan inskrivning i
bostadsraitsfdreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av fBllande beslut krivs godkénnande av styrelsen fér HSE;

1. beslut att Gverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsfareningens stadgar.

Fibr glltigheten av fljande beslut krivs godicBnnande av styrelsen f&r H3B ach H3B Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsfdreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av
HSB Riksfrbund rellommenderade normalstadgar for bostadsriittsféreningar,

§ 48 Uitracie ur HSB

Om att beslut mnebsr att bostadsréttsféreningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet glltigt om
det fattas pa tvd pa varandra fbljande fareningsstimmor och pd den senare fBreningsstimiman
bitrétts av minst tva tredjedelar av de réstande.

vid utirdde ur HSB ska bostadsrittsfSreningens stadgar och firma dndras utan Hildmpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen upplises ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande tilt
bostadsrattsidgenhetemas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF NACKROSEN | UMEAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norr ekonomisk férening podkinner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Niickrosen i Umed att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande paragrafier
§11, §17 p23, §27

HSB Norr ekonomisk firening

:‘»,“ ) ,:}y/ .................
©UARdeEs Hedsrém




