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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Virvelvinden med sate i STOCKHOLM org.nr. 769606-9611 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2001. Foreningens stadgar registrerades senast 2015-12-10.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Uppléats av Avgaldsperiod Nastafornyelse Nybyggnadsar byggnad

Orkanen 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2028-01-01 1946
Exploateringskontoret

Virvelvinden 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2028-01-01 1946
Exploateringskontoret

Totalt 2

objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i If forsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-02-28.

Antal Benamning Total yta m2
95 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6154
14 lagenheter (hyresratt) 796
3 lokaler (hyresratt) 170
Totalt 112 objekt 7120

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 55 st 2 rok, 42 st 3 rok, 8 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Asa Nordlinder Ordférande 2020-07-02

Pia Kolmodin Ledamot 2019-06-13

Annelie Nilsson Ledamot 2013-05-21 2022-06-17
Karin Mellblom Ledamot 2022-06-17

Niklas Berglund Ledamot 2020-07-02

Hans Lindstrom Ledamot 2022-06-17

Anna Reimby Ledamot 2021-05-19 2022-06-17
Sofie Jonsson Ledamot 2021-05-19

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Sofie Jansson, Pia Kolmodin och Karin Mellblom,
(Asa Nordlinder har ett &r kvar av sin mandatperiod, men har beslutat att avga).

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Pia Kolmodin, Asa Nordlinder, Niklas Berglund, Anna Reimby, Sofie Jonsson.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Ursula Skoglund och Vanja Schwamberg vald av féreningen, samt utsedd revisor hos BoRevision Adnin
Ali.

Valberedning har varit: Rickard Linde, Hakan Stenlund och Hans Wradhe., vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-31. Pa stamman deltog 22 medlemmar. Tva extrastammor holls: 2022-01-12 (for

fylinadsval av valberedare) och 2022-09-18 (fér beslut om uteplats).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret 6kat med 5%. Arsavgiften har dven belsutats tka ytterligare med 5 % frdn 2023-01-01

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-26.

Arets resultat

Foreningen tillampar K2-regelverket vilket innebdar att underhallsatgarder inte kan aktiveras som tillgangar i balansrakningen.
Under aret har foreningen haft stora kostnader for underhall som har kostnadsforts, vilket forklarar arets stora underskott. Det
planerade underhallet uppgick till 3 871 267 kr och féreningens resultat till -5 445 292 kr. Foreningen planerar med detta att ga
over till regelverket K3.

Transaktion 09222115557491117266 Signerat AN, HL, KM, SJ, PK, NB, US, VS, AA
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2022

Asbestsanering kallarutrymmen S12 och S14
Fasadrenovering etapp 1 (horn, stupror etc)
Nodbelysning installeras i alla hus
Utemiljoarbete pabdrjas

Radonsanering

Oversyn av tvattstugan

Oversyn av l&ssystem

OVK-besiktning

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

2009

Ny tvattstuga
Atgard av mark som sjunkit utanfér S21

Byggnation av atervinningsskijul

Renovering av hissar

Byte av backventiler i dusch/badrumskran

Installation av sakerhetsddrrar till samtliga lagenheter och gemensamma utrymmen
Anticimex-besiktning av badrum och kdk

Plattlaggning och utjdmning av marken utanfor S12

Lagning av granittrappa ner till S12

Omlaggning och utékning av marktegel vid S19

Ny klatterstallning till lekplatsen samt byte av sand

Malning och underhall av trapphus

De gamla originalddrrarna till portarna byts ut till nya

Installation av kodlas

Kanalrengéring med féljande OVK besiktning

Stamspolning

Renovering av styrelserum, dvernattningsrum och gemensamhetslokal
Markdranering runt S21

Besiktning av balkonger

Byte av expansionskarl i undercentralerna
Sandlada pa lekplatsen

Malning av ledstanger

Insamling av matavfall i &tervinningsskjulet
Webbsida lanseras

Samtliga glas i portarna byte till termoisolerande glas
Takflaktar (ventilationsflaktar) genomgangna

Ny dorr till atervinningsskjulet

Tvattstugebokning via internet infort, samt nattdppen tvattstuga
Anticimex-besiktning av badrum och kdk
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Termografering av hus

Genomgang och 6versyn av tak samt |&s pa takfonster.
Laskapor monteras 6ver laskolv p& samtliga Igh ytterdorrar.
Informationspérm tas fram och distribueras till samtliga boende.
Brytbleck monteras pa portarna

Balkongrenovering fardigstalls i fastighet 12 och 14
Nya foreningsstadgar faststélls vid extrastimma
Lasknapp for att 6ppna portar installeras

Balkongrenovering fardigstalls i S19 och S21. Samtliga balkonger avldgsnas och ersétts med nya betongplattor samt

racken enligt nuvarande sakerhetsforeskrifter
Oversyn av fasader i samtliga hus; trasiga tegelstenar ersatts
Stentrappan utanfér S 21 renoveras

De gamla trastegarna i samtliga vindsutrymmen byts ut mot aluminiumstegar

Informationsparmen laggs ut elektroniskt pa Virvelvindens hemsida
Processen med forbattring av foreningens utemiljo paborjas.
Offerter gallande utebelysning och nedgravning av sopor tas in

Stentrappor och stengolv i samtliga trapphus slipas och renoveras.

Utebelysningen forbattras genom att all vaggfast utomhusarmatur byts ut och ett flertal nya lampor monteras.

Ventilationsflakten i S14 byts
Tradinventering av arborist

Indragning av fiber till samtliga lagenheter, lokaler och kringutrymmen.

OVK-besiktning

Ventilationsflakten i S21 byts

Utredning kring ev. nedgravning av avfallsbehallare

Uppdatering av féreningsstadgarna

Utbildning i Hjart-och lungraddning, Hjartstartare uppsatt i entré S14
Kallardorrar ommalas i samband med klottersanering

OVK ombesiktning med uppféljande atgarder
Stamspolning genomférs

Varmeanlaggning i undercentral utbytt i S21 Och S19.
Flaktar S12 Och S19 utbytta

Utvandig trapp vid S14 laggs om

Parkarbete utanfor S21 utfors

Besiktning av kallarutrymmen

Balkongdorrar pa vaningsplan 4-6 renoveras

Malning av trapphus utfért 2019/2020. Besiktat och klart

Transaktion 09222115557491117266
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2020

SBA, Systematiskt brandskyddsarbete i samtliga hus utfort
Balkongdorrar plan 3 och nerat atgardas

Otjanligt staket runt lekplatsen tas bort

Besiktning av yttertak i samtliga hus

Energideklaration utfors

Tidigare kontorslokal S12 séljs som Igh

Besiktning av skyddsrum (MSB)

2021

Asbestsanering av kallarutrymmen S21 och S19
Brandskyddskontroll

Fasadbesiktning

Radonmatning

Utbyte av undercentraler i S12 och S14

Utbyte av termostater och injustering av varme i samtliga hus
Omlaggning av yttertak S19

Guide med info om hur man som boende kan minska sin miljgpaverkan
Atgarder skyddsrum

Dokument kring ombyggnationer framtaget

Oljud fran ventilation S19 atgardat

Oversyn av utemiljon

Inkép av utemabler till uteplatser samt blomlador

Besiktning av takfonster

Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

2023

Anticimex-besiktning av badrum och kdk

Renovering takfonster

Ytrenovering av 6vernattningslagenheten i S14
Stamspolning

Oversyn av hissar ev. byte av hisslinor och hissar
Utemiljdarbete fortsatter

Byte av tvattmaskiner, torktumlare och torkskap
Installation av (delvis) nytt l[assystem
OVK-atgarder

Bytesrum iordningsstalls i S21

2024

Renovering av vindar
Renovering av kéllare
Omlaggning av yttertak S14
Omléaggning av yttertak S12
OVK-besiktning

2025

e Omlaggning av yttertak S21

Transaktion 09222115557491117266 Signerat AN, HL, KM, SJ, PK, NB, US, VS, AA
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2027

» Fonsterrenovering (kan komma att tidigarelaggas)
e Stamspolning
 Hisskorgar, byte (aterstallande till originalskick?)

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter 6verlatits och 4 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 128 och under aret har det tillkommit 30 och avgatt 23 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 135.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 78 85 103 87 68
Skuldséattning, kr/kvm 2127 3328 3728 4368 4838
Rantekanslighet, % 4 7 8 10 11
Energikostnad, kr/kvm 233 235 224 224 218
Driftskostnad, kr/kvm 612 604 554 472 468
Arsavgifter, kr/kvm 581 563 548 540 534
Totala intékter, kr/kvm 719 728 707 702 679
Nettoomséttning, tkr 5037 5090 4943 4 896 4730
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 445 -5090 -2 002 -2 651 -1844
Soliditet, % 88 82 80 76 75
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Transaktion 09222115557491117266 Signerat AN, HL, KM, SJ, PK, NB, US, VS, AA




2022 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen Virvelvinden 7 (15)

769606-9611

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 119 389 788 0 4510118 123 899 906
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 22 474 693 0 8401219 30875912
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9428 0 -9428 0
S:a bundet eget kapital, kr 141 873 909 0 12 901 909 154 775 818
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -23671761 -5 089 658 9428 -28 751901
Arets resultat, kr -5089 568 5089 658 -5445 292 -5 445 292
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -28 761329 0 -5435 864 -34 197 193
S:a eget kapital, kr 113 112 580 0 7 466 045 120578 625

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 057 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 066 428 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -28 761 329
Arets resultat, kr -5 445292
Reservation till underhallsfond, kr -2 057 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 066 428
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -34 197 193

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -34 197 193

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557491117266 S\'gncratAN, HL, KM, SJ, PK, NB, US, VS, AA
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 5037 056 5089 778
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -7 610 394 -7 386 182
Ovriga externa kostnader Not 3 -304 227 -125 793
Personalkostnader och arvoden Not 4 -273 616 -279 312
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 125 485 -2 125 485
Summa roérelsekostnader -10 313 723 -9916 773
Rorelseresultat -5 276 667 -4 826 994
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 35475 13 241
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -204 099 -275 815
Summa finansiella poster -168 624 -262 574
Arets resultat -5 445 292 -5 089 568

Transaktion 09222115557491117266
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 7 132 830 612 134 956 097
132 830 612 134 956 097

Summa anldggningstillgdngar 132 830 612 134 956 097

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 150

Ovriga fordringar Not 8 4 185 237 1210 391

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 206 721 134 002

4 391 958 1344 543

Kassa och bank Not 10 221 498 1454 727

Summa omsattningstillgdngar 4 613 455 2799 270

Summa tillgdngar 137 444 067 137 755 367
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 775 818 141 864 481

Yttre underhéllsfond 0 9 428
154 775 818 141 873 909

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -28 751 901 -23 671 761

Arets resultat -5 445 292 -5 089 568
-34 197 193 -28 761 329

Summa eget kapital 120 578 625 113 112 580

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 8 000 000 7 000 000

8 000 000 7 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 7 000 000 16 311 314

Leverantorsskulder 648 470 188 550

Skatteskulder 351 054 349 524

Ovriga skulder Not 13 175 375 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 690 543 793 399

8 865 442 17 642 787
Summa skulder 16 865 442 24 642 787
Summa eget kapital och skulder 137 444 067 137 755 367
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -5 445 292 -5 089 568
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 125 485 2 125 485
Kassaflode fran Iopande verksamhet -3 319 806 -2 964 083
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -72 618 136 872
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 533 969 -1 312 383
Kassaflode fran Iopande verksamhet -2 858 455 -4 139 593
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -8 311 314 -3 040 083
Inbetalda insatser 12 911 337 4 379 677
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4 600 023 1 339 594
Arets kassaflode 1741 568 -2 799 999
Likvida medel vid 3rets borjan 2 660 502 5460 501
Likvida medel vid 3rets slut 4 402 069 2 660 502

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557491117266
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,3 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 20-25 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 4,7 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Signerat AN, HL, KM, SJ, PK, NB, US, VS, AA
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Bredband

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Hyror och arrenden
Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Revisionsarvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga rénteintékter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Transaktion 09222115557491117266

3 545 259 3312 448
1 589 309 1 661 876
87 547 93 060
50 896 190 654
5273011 5258 038
-237 145 -168 260
1190 0
5037 056 5089 778
347 221 355 282
483 936 430 318
192 457 151 967
1207 497 1 256 649
241 630 236 725
162 384 162 443
100 338 99 799
148 795 151 031
174 672 176 382
172 466 240 333
460 500 518 100
47 231 46 051

3 871 267 3561 101
7 610 394 7 386 182
2200 0
21716 16 058
76 212 44730

21 500 20 875
175 370 39 800

7 230 4 330
304 227 125793
193 200 194 400

6 000 6 000

9 000 9 000

65 416 65 793

0 4119

273 616 279 312
877 997

34 598 12 244
35475 13 241
201 915 273 465
2184 2 350
204 099 275 815
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A Bostadsrattsforeningen Virvelvinden
2022 | ARSREDOVISNING e
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 153 614 771 153 614 771
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 153614771 153614771
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -18 658 674 -16 533 189
Arets avskrivningar -2 125 485 -2 125 485
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 784 159 -18 658 674
Utgdende redovisat virde 132830612 134956 097
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 90 200 000 80 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 748 000 1433 000
Taxeringsvarde mark - bostader 130 000 000 84 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 314 000 448 000
Summa taxeringsvarde 221 262000 167 281 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 665 4616
Avrékningskonto HSB Stockholm 4 180 572 1 205 775
4 185 237 1210391
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 206 721 134 002
206 721 134 002
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 418 3202
SBAB 221 080 1451 525
221 498 1454727
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Belopp amortering
SBAB 19531406 3,99% 8 000 000 0
SBAB 19531422 0,85% 7 000 000 0
15 000 000 0
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 000 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda séakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 65 000 000 65 000 000
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 7 000 000 16 311 314
7 000 000 16 311 314

Not 13 Ovriga skulder

Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 175 375 0
175 375 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 433 939 431178
Ovriga upplupna kostnader 256 604 362 221
690 543 793 399

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 15 Viasentliga handelser efter drets slut
Ytterligare tvd upplatelse har skett med tilltrade p& nya aret.

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Hans Lindstrom Karin Mellblom Niklas Berglund

Pia Kolmodin Sofie Jonsson Asa Nordlinder

Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Ursula Skoglund Vanja Schwamberg Adnin Ali

Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Signerat AN, HL, KM, SJ, PK, NB, US, VS, AA
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Virvelvinden, org.nr. 769606-9611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Virvelvinden for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Virvelvinden for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Ursula Skoglund
Av féreningen vald revisor

Vanja Schwamberg
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Virvelvinden signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ASA NORDLINDER i e HANS LINDSTROM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 12:39:56

KARIN MELLBLOM i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-02 ki. 11:59:53

PIA KOLMODIN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 14:59:23

URSULA SKOGLUND P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-31 kl. 17:55:20

E-signerade med BankID: 2023-04-20 ki. 17:08:05

SOFIE JONSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-23 kl. 14:23:54

NIKLAS BERGLUND " X

L edamot panklo
E-signerade med BankID: 2023-05-24 ki. 17:13:37

VANJA SCHWAMBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-26 kl. 06:51:34

ADNIN ALI N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-06-09 kI. 11:31:55

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Virvelvinden signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

URSULA SKOGLUND i e

BankID

VANJA SCHWAMBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-14 kl. 20:58:02

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-14 k. 21:51:22

ADNIN ALI i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-06-09 kl. 11:32:02

HSB - dar mjligheterna bor



