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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Strandparken 1, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 december 2020.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen forvérvade den 14 oktober 2014 Stora Sjofallet 2 Hanson AB,

org nr 556979-4927, som édgde fastigheten Stora Sjofallet 2. Stora Sjofallet 2 Hanson AB dverlét

den 15 oktober 2014 fastigheten Stora Sjofallet 2 till bostadsrattsforeningen genom en sé kallad
underprisoverlatelse, vilket medfor att pa fastigheten beloper uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten
forfaller till betalning endast om bostadsréttsforeningen later silja fastigheten.

Bostadsrittsforeningen har uppfort ett flerbostadshus med 30 bostadsrittsldgenheter i 3 vaningar samt
kéllarvéning. Totala boarean (BOA) ér 2 602 kvm. Byggnaden finns pé adressen

Husarviksgatan 16, 115 47 Stockholm. Foreningens fastighet ingér i en gemensamhetsanlédggning
avseende garage varigenom bostadsréttshavare kan hyra garageplats.

Under 2014 startade uppforandet av byggnaden. Byggprojektet genomfordes som totalentreprenad av

Byggnadsfirman Viktor Hanson AB. Samtliga ldgenheter &r upplatna som bostadsrétter. Inflyttning har
skett 1 juni 2016. Entreprendren dverlamnade driften till foreningen den 1 oktober 2016.

Ligenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok
18 st 4 rum och kok
Fastighetsforsédkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanlédggningar
Foreningens fastighet deltar tillsammans med 6vriga fastigheter inom kvarteret Stora Sj6fallet i f6ljande
gemensamhetsanlidggningar:

Stockholm Stora Sjofallet GA:1 med dndamal garage.
Stockholm Stora Sjofallet GA:2 med dndamal gard och dagvattenhantering.
Stockholm Stora Sjofallet GA:3 med dndamal sopsugledning.
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Servitut
Foreningens fastighet belastas av en ledningsrétt (last) for starkstrom.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgifter avseende bostdder for de forsta 15 aren. Vardear ar 2016.
Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler (garaget).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 168 000 000 kr, varav byggnadsvarde 90 000 000 kr och markvérde 78 000 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Driftia.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 12 april 2016.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgiften uppgér till 484 kr/kvm bostadsrittsarea per ar. Varmvatten och ligenhetsel debiteras efter
forbrukning.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska érligen ske enligt antagen underhallsplan alternativt med ett belopp

motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. For foreningens tre forsta verksamhetsér gors
avsittningen enligt ekonomisk plan. Om foreningen i sin resultatrékning gor avséttning i form av
avskrivning pé foreningens byggnad, kan avséttningen till fonden for yttre underhall f6r samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande méan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not nio.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2022 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Per Myrehed ordforande

Bjorn Fridborn sekreterare

Annie Fornelius kassor

Casper Bystrom

Elin Overmo
Suppleant Johan Ljungdahl
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft tio protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.
Revisor
Peter Lindqvist, Borev Revisionsbyra AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Manadsavgiften har varit oférdndrad under 2022 men 2023 beslutades det om en avgiftshdjning med
20% fran 1 april.

Foreningen har inte erhallit ndgon utdelning fran samfalligheten under &ret. Dérav har ingen amortering
gjorts.

Elpriset har stigit kraftigt och foreningen har hojt eldebiteringen till medlem tva génger under aret.

Det har aterigen varit cykelstolder sa brytskydd har monterats pa dorrarna till gdngarna pa plan ett.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 50 (53) medlemmar. Under aret har tre (tio) medlemmar tilltrétt och sex

(tretton) medlemmar har uttritt ur foreningen vid tva (fem) dverlatelser. En medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1652 1555 1903 1911
Resultat efter finansiella poster -1 465 -1317 -1 113 -1 150
Soliditet (%) 85,10 85,26 85,17 85,13
Avskrivningar -1443 -1443 -1443 -1 440
Resultat exkl avskrivningar -21 126 330 290
Skuldrénta (%) 1,21 1,02 1,79 1,97
Fastighetslan kr/kvm 13 035 13 035 13 170 13 304
Arsavgifter kr/kvm* 484 498 553 548

* Januari ménad 2019 avgiftsfti.
* Avgiftssankning 2020 med 10% frén april.
* Avgiftssankning 2021 med 10% fran april.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvm

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsarea (BOA).

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea (BOA).

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 116 222 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 116 222 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

87 653 000

87 653 000

Balanserat

resultat

-4312214

-1317 439

-5 629 653

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
i ny rakning overfores

Arets Totalt

resultat

-1317 439 198 245 347

1317439 0

-1 464 551 -1 464 551

-1 464 551 196 780 796

-5 629 653
-1464 551
-7 094 204

-7094 204
-7 094 204

4(12)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1652212
1652 212

-1 047 905
-147 295
-62 555

-1 443 286
-2701 041

-1 048 829

73

-415 795

-415 722

-1 464 551

-1 464 551

5(12)

2021-01-01
-2021-12-31

1555404
1 555 404

-894 397
-122 174
-62 161

-1 443 286
-2 522018

-966 614

0
-350 825
-350 825

-1 317 439

-1 317 439
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

230 454 995
230 454 995

230 454 995

428 756
352021
780 777

205
205
780 982

231235977

6 (12)

2021-12-31

231 898 281
231 898 281

231 898 281

384 221
247379
631 600

1155
1155
632 755

232 531 036
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

203 875 000
203 875 000

-5 629 653
-1464 551
-7 094 204
196 780 796

11 778 000
11 778 000

22 140 000
113 090

76 735

118

347 238
22 677 181

231235977

7(12)

2021-12-31

203 875 000
203 875 000

-4 312214
-1317 439
-5 629 653
198 245 347

23 548 000
23 548 000

10 370 000
403

69 830
265

297 191
10 737 689

232 531 036
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-1 464 551
1443 286

-21 265

-104 780
112 687

11 826 804
11 813 446

-11 770 000

-11 770 000

43 446

318 530
361976

8(12)

2021-01-01
-2021-12-31

-1317 439
1443 286

125 847

15776
-38910
-4 215147
-4 112 434

3778 000
3778 000
-334 434

652 964
318 530
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 1259 580 1295 980
Inrtékter bredband 89 032 89 528
Elavgifter 221 396 107 020
Vattenavgifter 58 966 50 029
Avgifter for andrahandsupplatelse 22 758 11 078
Ovriga intikter 480 1 769

1652 212 1 555 404

Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 38430 50926
Stadkostnader 51900 51900
Hisskostnader besiktning 39 587 9 837
Besiktningskostnader 0 8075
Bevakningskostnader 6118 4 620
Driftkostnad. sopsug 34931 6903
Gemensamhetsanldggning 21 000 33819
Reparationer 82 167 45269
Hissreparationer 13 791 17 162
Planerat underhall 7 693 0
Fastighetsel 362 201 263 537
Uppvéarmning 174 218 182 937
Vatten och avlopp 56 495 50 073
Avfallshantering 29209 23 532
Forsdkringskostnader 40 473 38776
Kabel-tv 36 052 36016
Bredband 53 640 53 640
Forbrukningsinventarier 0 17375

1047 905 894 397
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Insamling av métvérden el och vatten
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar
Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Overskott SFF Stora Sjofallet
Danske Bank

2022
41 820
4905
2790
842

14 988
63 829
2822
7940
7359
147 295

2022
47 600
14 955
62 555

2022-12-31
142 472 399
142 472 399

-7 500 969
-1 443 286
-8 944 255

96 926 851
96 926 851

230 454 995

90 000 000
78 000 000
168 000 000

2022-12-31
41078

361 772
25893

13

428 756

10 (12)

2021
34920
0
2250
864

14 550
46 250
3774
7 688
11 878
122 174

2021
47300
14 861
62 161

2021-12-31
142 472 399
142 472 399

-6 057 683
-1 443 286
-7 500 969

96 926 851
96 926 851

231 898 281

69 000 000
52 000 000
121 000 000

2021-12-31
40 952

317 376

25 893

0

384 221
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Ekonomisk forvaltning

Tv/Bredband

Bevakningskostnad

Upplupna intékter avs el som debiteras medlemmar
Upplupna intékter vatten som debiteras medlemmar
Upplupna intékter utdelning garagesamféllighet

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 3,114
Nordea 2,816
Nordea 0,670
Nordea 0,600
Kortfristig del

Datum for

rinteindring

2023-06-30
2023-11-17
2023-06-21
2024-09-02

2022-12-31
17 128

13 336
22320
7617

121 200
20420

150 000
352 021

11 (12)

2021-12-31
16 494

12 485
22320
1208
32061

12 811

150 000
247 379

Lanebelopp
2022-12-31

8 000 000
2370 000
11770 000
11778 000
-22 140 000
11 778 000

Lanebelopp
2021-12-31

8 000 000
2370 000
11770 000
11 778 000
-10 370 000
23 548 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att ldnen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 22 140 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 22 140 000 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrviarme
Renhéllning
Vatten-och avlopp
Stddning
Serviceavtal, hiss
Samfallighetskostnader
Rep, VA
Forutbetalda avgifter

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signering

Per Myrehed

Annie Fornelius

Elin Overmo

Min revisionsberittelse har l1dmnats den dag som framgér av min elektroniska signering

Peter Lindqvist
Revisor

Bjorn Fridborn

Casper Bystrom

2022-12-31
9726
44 000
13 640
25000
65 538
26 808
2576
12 552
4325

0

0

5639
137 434
347 238

2022-12-31
35318 000
35318 000

12 (12)

2021-12-31
1 040
44 000
13 640
25000
52 280
28 043
2135
10413
4325
4275
6903

0

105 137
297 191

2021-12-31
35318 000
35318 000



