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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-02-10.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Hasselholmen 1 pa adressen Varbergsvidgen 173 - 195 i Skdrholmen,
Stockholms kommun. Féreningen har 38 hyresldgenheter och 114 bostadsratter om totalt 13 780 kvm och 3 lokaler om
116 kvm. Vidare har féreningen 61 parkeringsplatser, 48 kallgarage och 46 varmgarage.

Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

Tomtrétten [6per t.o.m. 2027-06-30

Styrelsen sammansdttning

Under perioden 2021-07-01 till 2021-12-11 har styrelsen bestatt av féljande:
Ledamdter:

Miled Elias Amine - ordférande

Mohammad Abdulrahman

Jacueline Gutierrez Uribe

Engin Kilic

Zineb Ouallal - kassor

Laila Sjoberg

Suppleanter:
Cristal Hernandez Gutierrez - avgick - avgick 2021-07-21

Under perioden 2021-12-11 till 2022-06-30 har styrelsen bestatt av foljande:
Ledamdter:

Miled Elias Amine - ordférande

Ahmad Anwar Hemmami

Lina Jasim - avgick 2022-02-11

Engin Kilic

Alena Lahvinovich

Zineb Ouallal

Suppleanter:
Mounir Sabbah

Valberedning:
Vid stdmman den 11 december 2021 valdes ingen valberedning.
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Revisorer:
Vid stdmman valdes Nexia Revision Stockholm till revisor och revisorsuppleant.

Styrelsemdten:
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 (20) protokoliférda sammantriden.

Arets foreningsstimma hélls den 11 december 2021.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 168. 14 lagenheter har dverlatits och upplatits
under perioden 1/7 2021 till 30/6 2022. Vid utgingen av aret fanns 174 medlemmar.

Vésentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi:

Under dret har foreningen gjort en extra amortering pa 2 miljoner kronor.

Foreningen skédnkte avgifterna med 7,5 % vid ingangen till detta verksamhetsar.

Under verksamhetsaret har en (3) hyresratter kunnat omvandlats till bostadsratter och darefter salts via maklare. En
handpenning har inbetalats for ytterligare en ligenhet.

Ytterligare en ldgenhet har fardigstallts av de lokaler som ombildats till bostadsratt.

Foréndringar i avtal:
Inga storre forandringar skett i lopande avtal.

Utférda arbeten under verksamhetsaret 2020-2021:

Under verksamhetsaret arbetet med féreningens fasader slutforts; genomgéng av alla tegelstenar pa fasaden samt
fogning. Gaveln pa hus ett har aterstéllt. Borttagning av stenplattor, jord och plantage.

Montering av fasadskyld "Hasselholmen 1" har monterats pa hus 1 och nya skifferskyltar med belysning har monterats
(ej fardigstallt).

Styrelsen har ocksa arbetet mycket med skalskyddet i féreningens fastighet genom att byta ut alla brickor och ocksa att
sdtta in nytt lassystem pa kallardérrar m.m.

Brandskydd i alla trapphus, brandslidckare och brandvarnare pa varannan vaning. Aven i killargdngar. Nodbelysning
med skyltning i alla forrad och kéllargangar.

Byte samt férstdrkning av dorrar till elrum och elskap (arbetet ar delvist klart).

Ett stort arbete har ocksa utférts med att reda ut vilka som har férrad. Detta har gjorts da vissa ldgenheter inte haft
tillgang till forrad. Arbetet har inneburit att flera forrad fristéllts vilket gjort att alla ligenhetsinnehavare kommer att ha
tillgang till férrad. Kvarvarande férrdd kommer att hyras ut till foreningens medlemmar.

Nagra av féreningens uthyrda hyresrétter har ocksa renoverats nagot.

Liksom forra aret har det varit stora kostnader fér hissarna och tyviirr har féreningen aterigen drabbats av
vattenskador.

Foreningen har ocksa moderniserat lange eftersatta lekplatser genom en utékning av densamma. En klatterstillning for
storre barn har ocksa installerats.

Garagen har malats och ny belysning har monterats.

6 stycken parkeringsplatser med laddfunktion har fardigstéllts. En handikapparkering har ocksa gjorts.
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2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Flerdrséversikt

Nettoomsattning, tkr 10917 11 056
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 779 -8 576
Soliditet™, % 55% 55%
Bostadsrattsyta 10325 10000
Total yta (bostéder och lokal) 14 777 14777
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 576 614
Lan / kvm bostadsrittsyta 11681 12 340
Fastighetens belaningsgrad**, % 57 68
Taxeringsvarde, tkr 211716 180677
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 172 457 169 710
Avsattning underhallsfond / kvm total yta*** 43 37
Avskrivning / kvm total yta 343 353
Elkostnad / kvm total yta 21 26
Varmekostnad / kvm total yta 153 152
Vattenkostnad / kvm total yta 37 28

*) Soliditet % definieras som: Totalt eget kapital / totala tillgangar

11 566
817
53%

9576

14 777
669

13910

79

167 940
161676
25

359

17

140

32

**) Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / Fastighetens taxeringsvirde
**¥) Enligt stadgarna & 54; Inom féreningen ska bildas fond fér yttre underhall. Till fonden ska arligen
avsdttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Om féreningen har en

underhallsplan ska istéllet avsattning till fonden géras enligt planen.

Féréindringar i eget kapital

Upplatelse- Fond, yttre
Insatser avgifter underhall
Vid arets bérjan 162 045 000 7664 882 1122993
Forsalda lagenheter 1665000 1082 500
Resultatdisposition 542031
Arets resultat
Vid arets slut 163 710 000 8747 382 1665 024

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel;

balanserat resultat -19 398 376
arets resultat -6 778 543
totalt -26176 919

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

reservering fond for yttre underhall 635 148
balanseras i ny rakning -26 812 067
summa 5 -26176 919

Balanserad
resultat

-10 280 403

-542 031
-8 575942
-19398 376

11784
-4 901
51%

9 468
14 777
672

14 069
81

165 344
153 909
34

136

18

136

31

Arets resultat

-8 575992

8575992
-6 778 543
-6 778 543

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansriakningar med noter.
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Totalt
151976 480
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8575992
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RESULTATRAKNING

2021-07-01 -- 2020-07-01 --
Beloppi kr Not 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 10 861 691 10992 415
Ovriga rorelseintakter 3 55014 63 629
Summa rérelseintéikter 10916 705 11056 044
Fastighetsskostnader
Fastighetsskotsel m.m. 4 - 1371076 - 1302 089
Reparationer 5 - 1485 893 - 870053
Underhall 6 - 2 553 580 - 3476 893
Taxebundna kostnader 7 - 4129 156 - 3792394
Forsadkring och avgald 8 - 932980 - 978 754
Fastighetsskatt - 285249 - 272 370
Foérvaltningskostnader 9 - 512 037 - 1075719
Styrelsearvode 10 - 222753 - 215 562
Extraordindra kostnader 11 - - 1279 348
Fastighetskostnader - 11492724 - 13263182
Resultat fore avskrivningar och riantekostnader - 576 019 - 2207 139
Avskrivningar
Avskrivningar - 5066 948 - 5217 796
Rorelseresultat - 5642 966 - 7424934
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande intakter 200
Réntekostnader och liknande kostnader 12 - 1135777 - 1151058
Resultat efter finansiella poster - 6778 543 - 8575992
Arets resultat - 6778543 - 8575992
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdangar

Bygegnader och mark 13 264 998 590 269920 260
Fastighetsforbattringar 14 2120309 1352420
Markanldggningar 15 451 746 139 082
Maskiner och inventarier 16 - -
Pagaende arbeten 17 - -
Summa materiella anlidggningstillgéngar 267 570 645 271411 762
Summa anldggningstillgdngar 267 570 645 271411762
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15653 41 905
Skattefordran 177 515 187 144
Ovriga fordringar 18 472 859 249 480
Férutbet. kostnader och uppl. intakter 19 802 256 1949 230
Summa kortfristiga fordringar 1468 283 2427 759
Kassa och bank

Bank 1950951 4188 358
Summa kassa och bank 1950951 4 188 358
Summa omsattningstillgdngar 3419 234 6616 117
SUMMA TILLGANGAR 270 989 879 278027 879

C sty Fey o s nat
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BALANSRAKNING

Not 2022-06-30 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 172 457 382 169 709 882
Fond for yttre underhall 1665024 1122993
Summa bundet kapital 174 122 406 170832 875
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 19398376 - 10280403
Arets resultat - 6778 543 - 8575992
Summa fritt eget kapital - 26176919 - 18856395
Summa eget kapital 147 945 487 151976 480
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20, 21 119 800 000 122 600 000
Summa langfristiga skulder 119 800 000 122 600 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20,21 800 000 800 000
Leverantérsskulder 988 520 1541504
Skatteskulder - -
Ovriga kortfristiga skulder 6637 1664
Upplup. kostnader och férutbet. intékter 22 1449235 1108 231
Summa kortfristiga skulder 3244 392 3451399
Summa skulder 123 044 392 126 051 399
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 270 989 879 278 027 879

?av 15
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KASSAFLODESANALYS
2021-07-01 -- 2020-07-01 --

2022-06-30 2021-06-30
Likvida medel vid arets bérjan 4188 358 7213384
Resultat efter finansiella poster - 6778543 - 8575992
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 5066948 5217 796
Forlikning - -
Avslutade pagaende projekt - 2 086 105
Kassaflode fran Iopande verksamhet - 1711595 - 1272091
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 959 475 510 550
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder - 206 956 - 235720
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital - 959 076 - 997 261
Investeringar
Arets investeri ngar - 1225831 - 261515
Ombokning tidigare projekt - -
Kassafldde fran investeringar - 1225831 - 261 515
Finansieringsverksamhet
Insatser och upplatelseavgifter 2 747 500 8033750
Okning (-) minskning (+) av langfristiga fordringar - -
Okning (+) minskning (-) av langfristiga skulder - 2800000 - 9800000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet - 52 500 - 1766250
Arets kassaflode - 2237407 - 3025026
Likvida medel vid arets slut 1950951 4188 358
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Noter

Belopp i kronor om inte annat anges.
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hasselholmen 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningvarde minskat med avskrvningar.
Byggnade roch inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden.

Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Andel av bokf.

Fastigheten: Avskrivn. tid véirde i %

Stomme, grund och restpost 120 80,05%
Stammar, varme 50 2,74%
Stambyte, relining, 2019 20 5,65%
VVS, panna/Undercentral 25 0,40%
VVS, styr & Varmepump 10 0,24%
Fasad 40 2,65%
Balkonger 40 0,88%
Fénsterrenovering 2019 20 0,34%
Tak 40 1,77%
Trapphus 20 0,75%
Hiss, gejdrar & kort 50 0,91%
Hiss, maskin 5 0,03%
Ventilation, flaktar & apparater 5 0,03%
El, ledningar, kabel, central 15 0,66%
El, apparater & svagstrém 15 0,66%
Tvattstugor 25 0,80%
Tvattstugor, maskiner 12 0,56%
Garage 40 0,88%

Ovriga anldggningstillgdngar:
Fastighetsforbattringar 10
Markanlaggningar 10

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning. Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall
tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vdrde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre
vardet.

9avi5s
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Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker dverforing fran blanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en, av Skatteverket faststalld avgift som dndras
arligen. 2020 ar avgiften 1 429 kr per ldgenhet och ar. 2021 &r avgiften 1 459 kr per ldgenhet och
ar.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetsldn

Lan med en bidningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder
Uppstdillning i resuitatrikningen

En annan uppstillning i resultatrikningen har tillipats i ar. Aven foérférelsearet har

omklassificerats. Jarférbarheten framgar av efteréljande noter.

Den betydande delen av underhall och reparationskostnader har i ar noterats under rubriken
"reparationer” och detta kan begransa jamforelsen med féregaende ar.

Not 2 Rorelseintdkter 2022/2021 2021/2020
Arsavgifter, bostader 5817014 6138 854
Hyresintdkter, bostader 4 055502 4113 044
Hyresintadkter, lokaler 76 427 120 488
Hyresintdkter, garage och parkeringsplatser 695 589 617 068
Ovriga hyresintakter 217 160 2 960
Hyres- och avgiftsrabatter - -
Summa 10 861 691 10992 415
Not 3 Ovriga intdkter 2022/2021 2021/2020
Overlatelseavgifter 16 732 7 140
Pantsattningsavgifter 14 343 3332
Andrahandsuthyrningsavgifter 9056 2364
Ovriga rorelseintakter 14 883 11 731
Forsakringsersattning - 39 062
Forlikning Akelius - -
Summa 55014 63 629
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Not 4 Fastighetsskotsel m.m.

Material

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Fastighetsfarvaltning, teknisk
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovriga kostnader for fastighetsskotsel

Summa

Not 5 Reparationer
Hyresbostdder

El, vdrme, vatten och ventilation
Tvattstugor

Vattenskador

Hissar

Fonster, portar och balkonger
Ovriga gemensamma ytor
Garage

Markytor

Ovriga reparation

Summa

Not 6 Underhall
Hyresbostader

Lokaler

El, vdrme, vatten och ventilation
Tvattstuga, tvattutrustning
Hissar

Tak, fasader och balkonger
Garage

Markytor

Underhall férsalda bostadsratter
Summa

Not 7 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Fjdrrvarme

Vatten

Sophdamtning

Kabel-Tv och bredband
Summa

Not 8 Forsdkring och avgald

Fastighetsférsakring
Tomtrattsavgald
Summa

11av 15
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2022/2021
16 507
53963

316 871
143 982
156 881
247 905
402 408
32 560
1371076

2022/2021
38 806
224 267
25214
537 919
209 577
58 406

21 366
47 502
105 358
217 478
1485893

2022/2021
307 792

25 879

12 650

15 642

679 302
845 109
346 441
320 765
2553580

2022/2021
306 021

2 254 856
539 826
679 834
348 579
4129156

2022/2021
301 580
631 400
932 980

148394¢

2021/2020
27 324
187 993
342 352
76 618

112 479
300 157
247 471

7 696
1302 089

2021/2020
24 835

52 388

165 247
114 532
27772

13 928
471 351
870 053

2021/2020
142 401

56 354

41 063
191931
2273197
2531

769 416
3476 893

2021/2020
381416
2242495
420 837
556 660
190 986
3792394

2021/2020
347 354
631 400
978 754
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Not 9 Férvaltningskostnader
Administrationskostnader
Forbrukningsmaterial
Forvaltningskostnader, avtal
Forvaltningskostnader

Stamma, stdddagar och liknande
Inkasso och indrivning

Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m.
Revisionskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 10 Styrelsearvode
Styrelsearvoden

Ovriga ersattningar
Ersattningar

Sociala avgifter

Summa

Not 11 Extraordindra kostnader
Kostnader géllande nedrdstat garagebygge
Summa

Not 12 Réantekostnader och liknande kostnader
Rantekostnader

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 13 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

2022/2021
29 208
27 598

181 801
6 250
9963

136

115 851
85 819
55410
512037

2022/2021
168 043
1800
52910

222 753

2022/2021

2022/2021

1126318
9459
1135777

2022-06-30
290 744 561

290 744 561
20824 301
4921670
25745971

264 998 590

2021/2020
23 452
34 708

187 277
180 888
213918
22 479
277 257
78 811
56 929
1075719

2021/2020
166 600

48 961
215 562

2021/2020
1279348
1279 348

2021/2020
1145284
5774
1151 058

2021-06-30
290744 561

290 744 561
15902 633
4921 668
20 824 301

269 920 260
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Taxeringsvarden

Bostdder
Byggnad 142 000 000
Mark 64 000 000
206 000 000
Not 14 Fastighetsforbattringar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvidrde enligt plan

Not 15 Markanldggningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Not 16 Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Omklassificering
Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Not 17 Pagaende arbeten

Vid arets borjan

Arets nyanlaggningar

Kostnadsforing av garageprojekt m.m.

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

(

13 av 15

omlact Signature Relerensi

i

Lokaler

2662 000
3054 000
5716 000

2022-06-30
2012 187
894 067
2906 254

659 767
126 178
785 945

2120309

2022-06-30
198 689
331 764
530 453

59 607
19 100
78 707

451 746

2022-06-30
2012187
2012187

383 508
383 508

2022-06-30

ILHNIMCEE: 1465%V4%

Summa
144 662 000
67 054 000
211716 000

2021-06-30
2012187

2012187

- 383 508
- 276 259
- 659 767

1352420

2021-06-30
198 689

198 689

- 39738
- 19 869
% 59 607

139082

2021-06-30
2012187
2012187

383 508
383 508

2021-06-30
1824590
261515

- 2 086 105
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Not 18 Ovriga fordringar
Fordran for upplatelser
Skattefordringar*
Skattekonto

Summa

* skattefordran 21-06-30 redovisas som egen post i balansrdkningen

Not 19 Forutbet. kostnader och uppl. intdkter
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakring

Férvaltning

Tomtratt

Forutbetalt SBAB

Upplupna parkeringsintakter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa

Not 20 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Loptid
SBAB 3,38% 2024-07-09
SBAB 2,99% 2026-04-16
SBAB 0,91% 2023-05-10
SBAB 1,01% 2024-05-10

Summa
Varav amorteras inom 12 mdnader

Not 21 Stillda sakerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 22 Upplup. kostnader och férutbet. intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Forutbetald handpenning férsald lagenhet

Upplupen rénta

Upplupet arvode

Upplupen arbegsgivaravgift

El

Viarme

Vatten

Sopor

Reparationer m.m.

Vattenskada

Revisionskostnad

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa
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2022-06-30

472 859
472 859

2022-06-30
56 598

170 011
229 694
157 850

23 869

164 234
802 256

2022-06-30

34 400 000
27 400 000
29 400 000
29 400 000
120 600 000

800 000

2022-06-30
139 425 000
139 425 000

2022-06-30
810 288
191 400

5244

7 466

46 377
21 162
114 939
161 747
80 000

10 612
1449235

2021-06-30

249 480
249 480

2021-06-30
56 400
131731

46 875

157 850
1500000
56 373
1949230

2021-06-30

34 600 000
29 600 000
29 600 000
29 600 000
123 400 000

2021-06-30
139 425 000
139 425 000

2021-06-30
839 328

538
9214
2 895
8535

92 351
43 345
19 112

80 000
12 913
1108231



Brf Hasselholmen 1
769631-6715

Not 23 Visentliga hidndelser efter verksamhetsarets slut

Byte samt forstarkning av dorrar till elrum och elskap.
En klatterstallning for storre barn har installerats.

Montering av takskydd till binkarna som tidigare monterats. Ett litet tradédck har ocksad monterats.
Bankarna har ocksé slipats och malats.

Utegym med flera maskiner har monterats mellan tva och tre.
Ny sifferskyltar med belysning har monterats.
Sju stycken nya farthinder har monterats, fem pa dvre och tva pa nedre parkeringsplats.

Genomgang av foreningens alla forrad. Alla oanmalda férrad har tomts for att kunna hyras ut till
de boende mot ersattning.

Under kommande verksamhetsar kommer ett lan pa drygt 29 miljoner att omférhandlas.

Till f6ljd av radande varldsldge kommer styrelsen att sarskilt bevaka avgiftsnivan.

Underskrifter

Stockholm enligt separat signering 2022

Miled Elias Amine - ordférande Ahmad Anwar Hemmami
ordférande

Engin Kilic Alena Lahvinovich

Zineb Quallal

Var revisionsherdttelse har lamnats enligt separat
signering 2022

Nexia Revision Stockholm

Olle Alexandersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Hasselholmen 1
Org.nr. 769631-6715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf
Hasselholmen 1 fér rakenskapséret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt v8r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30
juni 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret
enligt arsredovisningslagen. Firvaltningsberéttelsen &r frenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i férhéliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for v8ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Vid
uppréttandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s8 &r tillampligt, om
forhdllanden som kan péverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte inneh8ller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lédmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s8dan finns. Felaktigheter kan uppstd p8 grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de_
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

¢ Revision Stockholm

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f&r
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse far var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhdllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen 8terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett satt som ger en réttvisande bild. Vi maste
informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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< Revision Stockholm

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Hasselholmen 1 for
rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vi
tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i forh&llande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Ovrigt. Styrelsen ansvarar fGr foreningens organisation
och fdrvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

= pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka 8tgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen. Som en del av en revision enligt
god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pd vér professionella
beddémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebér att vi fokuserar granskningen p& sddana &tgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som
&r relevanta fér vrt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 11 november 2022

Nexia Revision Stockholm

Olle Alexandersson

Auktoriserad revisor

wimmer: 1486678
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