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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk fore-
ning dér de boende tillsammans #ger bostads-
rattsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligen-
heten. Tillsammans med Svriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsriitt #r att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hir
engagemanget skapar sammanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 18~
pande skotsel, drift och underhall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mdjligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstdimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiiller ocksa &rsavgiften sa att den
tiicker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt
till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pé egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsriitten kan siljas, #rvas eller ver-
latas pa samma s#tt som andra tillgingar. En
bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
réttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar
det uttkade underhallsansvaret som bostads-
rittshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsriitts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det #r styrelsen som bestdimmer
vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrdrelseftretag och
en ekonomisk forening, med bostadsrittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
stdrsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning péa bostadsritter.
Vi r ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rttsforeningar ett heltickande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomftr ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forstikringar som de bostads-
rittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet kvali-
tets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krivs for att fullgbra vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.[,',s
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Styrelsen, revisorer och &évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter

Mattias Wallstrom Ordfrande
Peter Akerstrém Vice ordférande
Gosta Ekman Ledamot
Henrik Johansson Ledamot

Linda Jensen Ledamot
Styrelsesuppleanter

Lena Modig

Stefan Andersson

I tur att avga 4r alla ledamdter och suppleanter.

Ordinarie revisorer
KPMG Auktoriserat revisionsbolag

Valberedning
Helena Larsson
Mikael Kégstrom

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Gammelstad 23:5 i Luled kommun med dérpd uppforda 11 st flerbostadshus och 7 st smahus, dér
35 st lagenheter dr upplatna med bostadsrétt och 7 st upplatna med hyresrétt. Byggnaderna #r uppforda 1991. Fastighetens
adress #r Bjorkelundsvégen 11-87 i Gammelstad.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok >5 rok
14 22 2 4

Dessutom tillkommer:
P-platser  Férradsbyggn Bastubyggn

48 5 1
Total bostadsarea: 3246 kv
Arets taxeringsvérde 18 844 000 kr
Foregaende ars taxeringsviirde 18 844 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsakrade i Lansforsakringar Norrbotten.,,
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Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Luled har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 116 344 kr bla battringsmalning av fasad och planerat underhall

for 37 494 kr som avser renovering av kallfarstu/trapphus.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersdttning, till

foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i férekommande
fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 13 maj 2012. Styrelsen har hallit 12 st protokollférda sammantréden.

Ekonomi

Arets resultat dr ligre #n fjolarets frimst pga hogre reparationskostnader och snordjningskostnader.

Infor nésta rakenskapsar s har styrelsen beslutat om en hojning av avgifterna med 3% och for hyresratterna med 2,4%. i
1
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Resultat och stilining (tkr) 2012 2011 2010

Soliditet % 35% 35% 35%
Likviditet % 69% 79% 55%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 528 513 513
Driftskostnad, kr / kvm 262 207 228
Rinta, kr / kv 259 256 -
Lan, kr/ kvm 6924 7018 7108
Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 april 2012 d4 avgifterna hojdes med 3 %.
Nivan for bostider som hyrs av privatpersoner uppgar i genomsnitt vid verksamhetsérets slut till 879 kr kvm/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Under verksamhetsaret har fyra dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende 4r fyra st).

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
B2 Bredband AB Datakommunikation
AB Sappa Kabeltv

Forslag till disposition betréffande foreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1545 414

Arets resultat -191 876

Summa underskott -1737291

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdémman:

Tanspraktages ur underhalisfonden for planenligt underhéll -37 494

Att balansera i ny rakning -1 699 797
-1737291

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande

bokslutskommentarer. H}
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 2076 401 2 034 629
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 10850 -8 962
Elavgifter 13 083 26 765
Ovriga forvaltningsintékter 3 74 161 97 746

2152795 2150178
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 116 344 -54152
Planerat underhll -37 494 - 96 450
Fastighetsavgift/skatt -57 330 -13 868
Driftskostnader 5 - 850 664 - 670 589
Ovriga kostnader 6 - 10204 -42113
Personalkostnader 7 -6137 -24914
Avskrivning av anliggningstillgngar 8 - 429 988 -451 844

-1508 162 -1353 929

Rorelseresultat 644 634 796 249
Resultat fran finansiella poster
Rinteintékter och liknande poster 4434 3055
Rintekostnader och liknande poster - 840 944 - 830375

- 836 510 - 827 320
Resultat efter finansiella poster -191 876 -31 070

-191 876 -31 070‘”}!

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 9 34 644 087 35064 400

Inventarier, verktyg och installationer 10 38 700 48 375
34 682 787 35112775

Summa anlidggningstillgangar 34 682787 35112775

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 4277

Kundfordringar 50 21200

Skattefordringar 0 41 892

Ovriga fordringar 140 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 35 825 32 198

36 015 99 567

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 250 000 100 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 160 222 274 912

Summa omsittningstillgangar 446 237 474 480

SUMMA TILLGANGAR 35129 024 35 587 255
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Beloppikr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 13511 680 13 511 680

Upplatelseavgifter 225 666 225 666

Underhallsfond 301 813 398 263
14 039 159 14 135 609

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1545414 -1 610 794

Arets resultat - 191 876 -31070
-1737291 -1 641 864

Summa eget kapital 12 301 868 12 493 745

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 22 183 558 22 491 816

Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristiga 289 816 285 871

Leverantorsskulder 75 824 20 936

Skatteskulder 5707 58 598

Ovriga kortfristiga skulder 376 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 271 875 236 289

643 598 601 694

Summa skulder 22 827 156 23 093 510

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35129 024 35 587 255

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 28 744 000 28 744 000

Ansvarsforbindelser Inga Ingai 4
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Noter med

redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsre-
dovisningslagen och bokfringsndmndens
allménna rad, fsrutom K2-reglerna for
mindre ekonomiska foreningar (BFNAR
2009:1). Om inte annat framgér &r de tilldm-
pade principerna oforandrade i jaimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intékter
Intiaktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som belsper pé rakenskaps-
aret redovisas som intdkt. Rénta och utdel-
ning redovisas som en intdkt nér det &r san-
nolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdk-
nas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar
2010, 4r en bostadsréttsforenings rinteintik-
ter skattefria till den del de #r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapi-
talinkomster samt i férekommande fall in-
komster som inte dr hanforliga till fastighet-
en. Efter avrakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent.

Bostadsrittsféreningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av

1 365 kr per ligenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvirdet pa
lokaler.

Underhall/lunderhallsfond

Underhill utfort enligt underhallsplanen
benéimns som planerat underhall. Reparat-
ioner avser 16pande underhall som ej finns
med i underhéllsplanen.

BRF BIRKARLEN 769614-3424

Enligt anvisning fran Bokforingsndmn-
den redovisas underhallsfonden som en del
av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspraktagande for genomforda
atgarder sker genom dverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrel-
sen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition p4 foreningens arsstamma.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansrikningen
till dess att arbetena fardigstillts.

Virderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har vérderats till
anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell védrdering
upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ur-
sprungliga anskaffningsvirden och beridknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid be-
stdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas
som tillgang i balansrékningen nédr de pd
basis av tillganglig information &r sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som &r
forknippad med innehavet tillfaller fSrening-
en och att anskaffningsvérdet for tillgngen
kan beriknas pa ett tillforlitligt séitt.i 1



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anliggningstillgngar Avskrivningsplan Antal &r Slutdr
Byggnader Rak 100 2106
Standardforbéttringar Rak 50 2056
Balkonger Rak 25 2034
Markanldggningar Rak 10 2019
Inventariet/installationer Rak 10 2016
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 1473872 1444608
Hyror, bostéder 488 349 479 201
Hyror, p-platser 93 100 94 500
Hyror, dvriga 21080 16 320
2076401 2034629
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 850 -8762
Rabatter 0 - 200
-10 850 -8962
Not3 _ Ovriga forvaltningsintikter
Balkongtilldgg 54 000 54 000
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 43 90
Ovriga erséttningar 12 943 22456 -
Ovriga rorelseintékter 7175 0
Forsakringserséttningar 0 21200
74 161 97 746
Not 4 Reparationer
Felavhjilpande reparationer 116 344 32952
Sjdlvrisk 0 21200
116 344
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2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring 36934 32011
Arvode forvaltning 52312 51124
Kabel-TV 23 602 22 625
IT-kostnader 75 240 56 430
Juridiska kostnader 600 0
Revisionsarvode, externt 11 000 7700
Mboteskostnader 11529 7 664
Ovriga forvaltningskostnader 0 4288
Fastighetsskotsel 29 600 19 000
Snoérojning 116 558 39 156
Forbrukningsmateriel 5440 10 533
Vatten 146 886 105 251
El 109 942 99 357
Uppvérmning 174 050 159 892
Sophantering 56 971 55558
850 664 670 589
Not6  Ovriga kostnader
Lokalkostnader 500 0
Kreditupplysningar 550 0
Kontorsmateriel 1459 349
Telefon och porto 60 953
Medlems- och foreningsavgifter 0 10 058
Konsultarvoden 2500 313
Bankkostnader 1123 810
Ovriga externa kostnader 4012 29 630
10204 42113
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Ovriga ersiittningar 0 900
Styrelsearvode 1100 20 000
Ovriga kostnadserséttningar 2000 0
Utbildning, fortroendevalda 0 500
Summa 3100 21400
Sociala kostnader 3037 3514
6137 24914
Not 8 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader, balkonger 332 664 331 064
Avskrivning standardforbéttring 64 196 64 196
Markanldggningar 23453 46 909
Installationer 9675 9675
429 988 451 84%!
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Not9®  Byggnader och mark

2012-12-31

2011-12-31

Anskaffningsvérden

Vid &rets borjan
Byggnader
Balkonger
Mark
Standardforbétiringar
Markanldggning

Arets anskaffningar
Balkonger

Summe't anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader
Standardforbétiringar
Markanlédggningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbétiringar

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Standardforbéttringar
Markanléggningar

Taxeringsvarden

bostéder.

lokaler

Totalt taxeringsviirde
varav byggnader
varav mark
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30773261 30773261
585273 0
2415564 2415564
3209800 3209800
234 534 234 534
37218432 36633 159
585273
0 585273
37218432 37218432
-1786 158  -1455095
- 320 965 -256 769
- 46 909 0
-2154 032 -1711864
-332 664 -331 064
- 64 196 - 64 196
-23 453 - 46 909
-2574345 -2154032
34 644 087 35064 400
29239712 28987103
2415564 2415564
2824639 2888835
164 172 187 625
18844 000 18 844 000
0 0
18844 000 18 844 000
15600000 15600000
3244000 3244 OOOI-:_,(%



2012-12-31 2011-12-31
Not10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Installationer 96 750 96 750
96 750 96 750
Summa anskaffningsvérden 96 750 96 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer - 48 375 ~38 700
- 48 375 -38700
Arets avskrivningar
Installationer -9 675 -9675
-9675 -9675
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -58 050 -48 375
Restvirde enligt plan vid &rets slut 38700 48 375
Varav
Installationer 38 700 48 375
Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 6205 5781
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 540 12 540
Upplupna rénteintdkter 506 147
Férutbetalda forsakringspremier 16 574 13730
35825 32198
Not12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 250 000 100 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 250 000 2,35 2013-02-09
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Insatser Upplatelse- Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid rets borjan 13511 680 225 666 398263  -1641864
Disposition enl &rsstimmobeslut:
Tanspréaktagande ur underhallsfonden -96 450 96 450
Arets resultat -191 876
13511 680 225 666 301813 -1737291,,
-4

Vid érets slut

BRF BIRKARLEN 769614-3424




2012-12-31 2011-12-31

Not14 Fastighetslan
Fastighetslan 22473374 22777 687
Avgar nésta ars amortering -289 816 -285 871
Skuld vid arets slut 22 183 558 22491 816
Genomsnittsrinta under bokslutsaret ér 3,72%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyaladn Arets amort.  Utg. skuld
HANDELSBANKEN 5,00% 857 000 - 108 000 749 000
HANDELSBANKEN 5,00% 521 625 - 58 500 463 125
STADSHYPOTEK AB 3,09% 2013-06-01 6 127 609 -62268 6065341
STADSHYPOTEK AB 2,58% 2012-06-01 6135834 -6 135 834
STADSHYPOTEK AB 3,85% 2014-06-02 6 104 688 -30524 6074 164
STADSHYPOTEK AB 3,78% 2013-06-01 9121744 9121744

22763812 6104688 -6395126 22473374

Under nésta rikenskapsér ska féreningen amortera 289 816 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad skuld efter fem &r med nuvarande amorteringstakt 21 024 294.

Not15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna léner och sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Upplupna elkostnader
Upplupna vérmekostnader

Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
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0 39950
33152 0
19 163 12 820
23096 16 985
45 427 0

151 037 166 534
271 875

236 289,
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Birkarlen, org. nr 769614-3424

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Birkarlen for
ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvén-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
Var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar | redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen | &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Birkarlens finansiella stalining per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resuttat fér aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Birkarlen
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedbma om
n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fdreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa& annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Luled den /s Zoid
KPMG A

[t

Ingela Bjorklund
Godkand revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2012 2011
Reparationer 116 344 54 152
Planerat underhétl 37 494 96 450
Fastighetsavgift/skatt 57 330 13 868
Driftskostnader 850 664 670 589
Ovriga kostnader 10 204 42113
Personalkostnader 6137 24 914
Avskrivning av anldggningstillgngar 429988 451 844
Finansiella poster 840944 830375
Summa kostnader 2349106 2184304
Ovrigt

10%

Driftskostnader
36%

Finansiella poster
5

Avskrivring av
anlaggningstiligdngar
18%

BRF BIRKARLEN 769614-3424 Bilaga



Driftskostnadsfordelning

Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Snérdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
7%

Uppvarmning
20%

BRF BIRKARLEN 769614-3424

Gvrigt Fastighetsfarsakiing
3% 4%

Vatten
17%

2012 2011
36 934 32011
52312 51124
23 602 22 625
75 240 56 430

600 0
11 000 7700
11529 7 664
0 4288
29 600 19 000
116 558 39 156
5440 10 533
146 886 105 251
109 942 99 357
174 050 159 892
56 971 55558
850 664 670 589
Arvode férvaltning
Kaber-Tv
3%
T-kostnader
9%
Fastighetsskotsel
4%

Sndrojning
14%

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Snérojning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvéirmning
Sophantering

Summa driftskostnader

BRF BIRKARLEN 769614-3424

2012 2011
3246 3246
Kr/ kvim Kr/ kvm
11 10
16 16

7 7

23 17

3 2

4 2

0 1

9 6

36 12

2 3

45 32
34 31
54 49
18 17
262 207

Bilaga




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for lAngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgingen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrédkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sadant 4tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera &r.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsarets stut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
riikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens fsrmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter vatje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nigon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r bostadstitts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den #rliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt batansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning gbras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan fér underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsétts.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa ir det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intékter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om
en fond for inre underhill finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstiligngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fdreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i freningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en férening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhallsfond i fsrhallande till skulderna.
Motsatt innebir att om en forening har lag
soliditet #r skulderna stora i férhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksambheten till stor
det 4r finansierad med 1&n. God soliditet &r 25
% och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet f6r erhallna 18n.

Viardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.



e
BRF BIRKARLEN e s sieicaresn:

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frédn bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger bade
rittsféreningar och fastighetsbolag med langivare och képare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, beddma foéreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER §IG RATTEN TILL ANDRINGAR.



