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ARSREDOVISNING HSB:s Bostadsrattsférening Drejo i Stockholm

716416-3888

HSB:s Bostadsrittsforening Drejo i Stockholm

Organisationsnummer 716 416-3888

Arsredovisning for ar 2022

Styrelsen f6r HSB:s Bostadsrittsforening Drejo i Stockholm avger hirmed redovisning av
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.
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1 VERKSAMHETEN

1.1 OM FORENINGEN

Féreningen bildades 1976-01-29.

Bygglov erholls 1977-01-27.

Tomtrétterna upplits 1977-04-01.

Den ekonomiska planen ér daterad 1977-08-29, och godkandes 1978-01-23.
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

1.2 OM VERKSAMHETEN

Utdrag ur foreningens stadgar:

”Foreningen har till andamal att 1 foreningens hus upplata bostadslagenhet for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frédmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen, samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.”

1.3 STADGAR

Nu gillande stadgar registrerades 2019-02-22 av Bolagsverket.

14 FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen innehar och forvaltar fastigheterna Vejle 1, Helsingdr 1 och Helsingor 2 i Stockholm,
Stockholms 14n, med adresser med udda nummer pa Vejlegatan 1-9, och jimna nummer pa
Helsingorsgatan 4-32. Byggnaderna uppfordes under andra halvan av 1970-talet, och inflyttning
skedde varen 1978. Viardear dr 1978.

Marken innehas med tomtritt. Sammanlagd tomtyta dr 18 035 kvm.
Tomtréttsavtalet 16per till 2037-03-31. Avgilden omforhandlas 2027-03-31

1.5 FORSAKRING

Foreningens fastigheter var fran 2021-01-01 forsikrade till fullvirde hos Folksam (Folksam
Omsesidig Sakforsikring). I forsikringen ingar styrelseansvarsforsikring samt fullserviceavtal for
skadedjursbekdmpning hos Anticimex.

Det dr mycket viktigt att medlemmen har hemforsékring. Styrelsen rekommenderar med eftertryck att
medlemmen tecknar bostadsréttstilligg i hemforsikringen.
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1.6 SAMFALLIGHET

Foreningen dr medlem i Kista Sopsugssamfallighetsforening, som ansvarar for hanteringen av
hushéllssopor. Féreningens andel i samfiélligheten dr 8,3067 % (28 107 enheter av totalt 338 364)

1.7 AVTAL MED HSB STOCKHOLM

Foreningen har avtal med HSB Stockholm om

Ekonomiférvaltning
Administrativ forvaltning
Fastighetsskotsel

1.8 SERVICEAVTAL

Seviceavtal har Brf Drejoé med

HSB Jouren

eGain Sweden

Nynés Tak Entreprenad

EM]J Entreprenad
Hissgruppen Sverige

Assa Abloy Entrance Systems
Aircano

SafeTeam

1.9  OVRIGA AVTAL

Besiktningar

e HSB Stockholm lekplatser

e DEKRA hissbesiktning

e Assa Abloy Entrance Systems garageportar
Leverantor

e Tele2 Sverige (som kopt ComHem) kabel-TV

e Stockholms Stadsnét bredband

e Stockholm Vatten vatten/avlopp

e Stockholm Exergi fjérrvarme

e Fortum Markets AB elektricitet

e Ellevio elnit

e Anticimex bekdmpning av rattor

Tl Q0222110074001 40

Skotsel av Mark & Tradgard, inkl sndérdjning och halkbekdmpning

Fran 2021-01-01 har stédning av trappor etc skotts av Visterorts Stidservice AB.
Parkeringsdvervakning skots av Aimo Park Sweden AB.

Foreningen anlitar Leif Bolander & Co AB, forsdkringsrddgivare och skadekonsult.
Foreningen har avtal om storningsjour med Sékerhet Ordningsbevakning SOB AB

jourmontor

virmestyrning

taktillsyn

joursndskottning pa tak
hissar

garageportar

ventilation

passage - & bokningssystem
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2 FORENINGENS BYGGNADER

1 foreningens byggnader finns

Objekt antal kvm
Bostadsritter 245 17 981
Lokaler 6 3095
Forrad 6 107
Garageplatser 247

Foreningen har i stiirnhusen:
6 ettor om 36,5

8 ettor om 53,5 kvin

66 tvaor mellan 45 och 47,5 kvin

86 treor mellan 77 och 81,5 kvim

45 fyror mellan 100 och 100,5 kvm

6 sexor pa 118 kvm i tva etage

3 sjuor mellan 132 och 133,5 kvm i tvé etage

Foreningen har i terrasshuset:
9 tvaor mellan 48,5 och 60,5 kvm

11 treor mellan 81 och 83,5 kvin
1 fyra om 100,5 kvm
3 femmor mellan 105,5 och 111,5 kvm

Foreningen hyr ut foljande lokaler:

Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning 1115 kvm
matkanonen kista 874 kvm
Nordwingen (Kista Mobler) (avslutat hosten 2022) 500 kvm
Kista klippotek 231 kvm
HSB Stockholm 256 kvm
Lennart Johansson 119 kvm

Foreningen har fyra kallgarage med adresser Vejlegatan 1 och 3 och Helsingorsgatan 6 och 22 med
sammanlagt 161 bilplatser.

Foreningen har tva varmgarage beldgna pa adresserna Vejlegatan 5 och Helsingdrsgatan 18 med
sammanlagt 86 bilplatser.

Foreningen har 68 sma killarforrad (gallerburar) som hyrs av medlemmar.

I foreningen finns 3 cykelrum (Helsingérsgatan 10, 14-16, 30-32).

For gemensamt bruk finns tva tvittstugor (Helsingorsgatan 16 och 32) som kan bokas av foreningens
medlemmar. De har vardera 5 tvittmaskiner, centrifug, 2 torktumlare, 2 torkskap, och mangel.

Foreningen har en lokal, med tva rum och ett pentry, som kan hyras av féreningens medlemmar, fore
enkla fester och barnkalas. Diér finns dven en bastu.

Barnvagnsrum finns i Helsingorsgatan 6, 8, 10, 12, 14, 16, 22, 24, 26, 28, 30, 32.

Foreningen har ett skyddsrum pa Helsingorsgatan 18 och ett pa Vejlegatan 9.
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3 VASENTLIGA HANDELSER UNDER & EFTER
RAKENSKAPSARET

3.1 ARSAVGIFTER

De senaste hojningarna av arsavgiften har varit:
2023-01-01 8%
2022-01-01 4%
2021-01-01 7%
2020-01-01 4 %.
2019-01-01 8%
2018-01-01 3%
2016-01-01 5%
2015-07-01 4%
2014-07-01 4%
2013-01-01  2,5%
2012-01-01 4%

3.2 BESIKTNINGAR

Fastighetsbesiktning genomfordes 2022-10-04. Medverkande var fran Brf Drej6 Bertil Forsberg,
och fran HSB Stockholm fastighetsforvaltaren Sara Halef, fastighetsskotaren Rahim Faisal.

Markbesiktning genomfordes 2022-05-17 och 2022-09-27. Medverkande bade under
vérbesiktningen och hostbesiktningen var fran HSB Stockholm Susanne Flyberg, frén Azalea Mark
och Triadgard Malin Andersson och fran foreningen Barbro Westlund, Anna-Maria Ingero, och Bertil
Forsberg.

Dekra Industrial genomforde besiktning av hissar 2022-08-31

Arlig sikerhetsbesiktning av lekmiljéer genomfordes 2022-11-17 av HSB Mark & Tridgérd.

Installationsbesiktning av ny lekplats gjordes 2022-10-27

33 TILLSYN AV SKYDDSRUM

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap utforde 2022-11-15 tillsyn av skyddsrummen.

34 HYRESFORLUST

Var hyresgist sedan 2003, Nordwingen AB, som haft lager och bedrivit mébelforsiljning pa
Vejlegatan, forsattes i konkurs av Solna Tingsritt 2022-09-19. Féreningen drabbas dels av forlorade
intdkter, dels av kostnader for iordningsstéllande av lokalen.

3.5 RENOVERING I MATKANONEN

Pé grund av skador i foreningens lokal pa Vejlegatan som hyrs av matkanonen kista AB utfors under
ar 2023 en omfattande renovering som kommer att belopa pa 6ver 10 miljoner kr.
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3.6 VATTENSKADOR

Vattenskadorna de senaste dren har haft ménga olika orsaker. Ménga ganger har skador uppkommit
till foljd av bristande tétskikt. Skador har skett bade i gamla badrum, dér renovering borde ha gjorts,
och i nyrenoverade badrum, dér renovering gjorts pé felaktigt sitt.

Orovickande dr de manga skador som villas av hantverkare, yrkesmin eller klapare, hur det nu
kommer sig: av okunnighet, oformaga, slarv, eller vardsldshet.

Vi har konstaterat att konstruktionen, som innebér att dagvattnet leds in i huset stéllet for att ledas
bort fran huset, har lett till problem, ndgot som vi kommer att beakta vid omldggning av taken.

Vi har ocksa uppmérksammat problem dels pé varmvattencirkulationen dér den vénder, ndst hogst
upp under huset, dels takbeldggningen.

Vi kommer att noga analysera problemen med varmvattencirkulationen och terrasserna

Vattenskador 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014.
TOTALT 7 9 8 13 4 12 4 7 4,
Varmvattencirkulation 1 1 2 1
Koksblandare 1
Diskmaskinanslutning 2 1

Drénering 1 1

Handhavande 1 1 1

Hantverkare 2 3 2 2 1

Avloppsstopp 1 1 2 1 1
Tétskikt 3 3 1 6 2 3
Taklacka 2 1 1 1
Virmeledning 1 1
Byggkonstruktionsfel 4 1

Terrass 1 1

Radiatorventil 1 1

Takavvattning 1

Diskho-avlopp 2 1

KOSTNAD (tkr) 1391 575 1737 1439 674 1460 631 361 111

3.7 INRE FOND

Foreningen har tidigare ar gjort avséattning till inre fond, for medlem att nyttja till underhall av
lagenheten. Under 2021 har avséttningen till inre fond upphort. Medlem som har medel pé inre
fonden kan som tidigare ta ut dem for underhéll av lagenheten.
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PAGAENDE ELLER FRAMTIDA PLANERAT

Piagiende eller framtida planerat underhall (enbart storre dtgérder)

4

UNDERHALL
Tidpunkt Byggnadsdel
2023 Tappvarmvatten
2023  Avlopp
2023 Tekniska utrymmen
2023 Livsmedelsbutiken
2023 Balkonger
2024 Tak
2025 Trapphus
2025 Tvattstugor
2026 ff Tradgardar

Atgiird

2027 ffHissar

2028 Tappvatten & avlopp

Tioacoldl

QAT

110007400140

1

Byte & injustering av stamventiler

Byte rorbojar

Utbyte las

Renovering av personalutrymmen/kétthantering

Skrotning

Ny papp och ny avvattning

Renovering

Renovering

Fornyelse, dven belysning

Successivt utbyte

Byte av rorstammar
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S TIDIGARE GENOMFORT PLANERAT UNDERHALL

Tidigare genomfort planerat underhdall (enbart storre atgirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird Belopp (tusen kr).
2021-22 Fonster byte 23200
2022 Lekplats ny 500
2021-22 Tradgardar fornyelse runt terrasshuset 1 600
2021-22 Tradgardar nytt tatskikt pa garage under gdngstrak 1 100
2021 Tradgérdar fornyelse 1 800
2021 Kulvertar brandsdkerhetsatgarder 1 100
2021 Rérledningar byte 1100
2020 Avlopp, Vejlegatan byte rorbojar 4100
2020 Tradgardar fornyelse 3200
2020 Livsmedelsbutiken entrébyggnaden 300
2020 Cykelrum,Forrad,etc belysning 100
2019 Tvéttstugor belysning 100
2018 Ventilation overvakning och styrning

Virmecentral overvakning och styrning

Takfldktar byte av atta dldre flaktar

Ventilation OVK Obligatorisk ventilationskontroll 3 900
2018 Fonster byte 1 Tornskuggan 1500
2018 Branddorrar byte 900
2018 Tradgérdar fornyelse 500

Tioacoldl 009290911

CoC740Q1 40
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2017

2017

2017

2017

2017

2017

2016

2014

2014

2014

2014

2012-13

2012-13

2010

2009

2008-13

2008-12

Garage Vejleg
Garage Helsingorsg

Entréportar
Tvittstuga/Bastu/Tréafflokal

Tradgardar
Garage

Garageportar

Tvéattmaskiner

Virme
Gardar, Lekplats
Hissar i1 garagehuset

Tvéattmaskiner

Solvirme

Tak

Virme

Virme

Vejlegaraget

Takflaktar

reparation av bjilklag
reparation av golv och pelare

las/porttelefon
boknings-/passagesystem

fornyelse
belysning, utrymningsskyltning

byte

byte

prognosstyrning
fornyas
anpassas till lagstiftning

byte

installation

pastrykning ytbelaggning

injustering

byte injusteringsventiler

reparation bjéilklag

byte

Tillgénglig information om planerat underhall fore 2008 &r inte fullsténdig.

Tion Lebl falo\alels
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6 FORENINGSSTAMMA

6.1 STYRELSE

Intill den ordinarie foreningsstimman 2022-04-22 bestod styrelsen av
ordinarie ledamoter:

Bertil Forsberg ordforande

Robin Nilsson vice ordforande & sekreterare
Iordanis Venos

Nina Erhage

Barbro Westlund

Anna-Maria Ingerd
Sertan Uzel
Attila Kriss utsedd av HSB Stockholm

suppleanter:
Karina Gonzalez Silvera
Arvin Shamlou Khakestar

Efter foreningsstimman 2022-04-20, har styrelsen bestdtt av, i enlighet med valberedningens
forslag,

ordinarie ledamaoter:

Bertil Forsberg ordférande

Robin Nilsson vice ordforande & sekreterare

Iordanis Venos

Barbro Westlund

Sofia Pashalidou

Attila Kriss utsedd av HSB Stockholm, till 2022-07-31

Kerstin Thufvesson utsedd av HSB Stockholm, fran 2022-08-01

suppleanter:

Karina Gonzalez Silvera
Arvin Shamlou Khakestar
Nina Erhage

6.2 REVISORER

Ordinarie foreningsstimman omvalde Aram Karimi som revisor, och Mikey Cortes Chavez som
ersattare.

En extern revisor utses av HSBs Riksforbund.

6.3 VALBEREDNING

Till valberedning valde ordinarie foreningsstimma Stefan Malmstrom, Rolf Foghelin, George Khalil
och Inger Majdotter, med Stefan Malmstrom som ordforande.
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6.4 ARVODEN

Ordinarie foreningsstdmma i april 2021 beslot att ett styrelsearvode om 334 000 skulle utgé for tiden
mellan foreningsstimmorna 2021 och 2022, att férdela inom styrelsen. Vidare beslot stimman ett
arvode om 15 000 kronor till av stimman utsedd revisor. Stimman beslot dven att tilldela 300 kronor
per deltagande ledamot i valberedningen for varje protokollfort méte. Allt enligt valberedningens
forslag.

Fdljande arvoden har utgatt:

Arvoden till styrelseledamoter 334 000
Arvode till foreningsvald revisor 15000
Arvoden till valberedningen 16 800

Ordinarie foreningsstdmma i april 2022 beslot att ett styrelsearvode om 334 000 skulle utgé for tiden
mellan foreningsstimmorna 2022 och 2023, att férdela inom styrelsen. Vidare beslot stimman ett
arvode om 15 000 kronor till av stimman utsedd revisor. Stimman beslo6t dven att tilldela 300 kronor
per deltagande ledamot i valberedningen for varje protokollfért méte. Allt enligt valberedningens
forslag.

Tooocols: Q00221100 E 740071 /40
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7 STYRELSE

7.1 KONSTITUERING

Styrelsen konstituerade sig 2022-04-20, d& Robin Nilsson utsigs till sekreterare.

7.2 SAMMANTRADEN

Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollférda sammantriden, och 10 protokollférda arbetsmoten.
Styrelsen holl en planeringsdag séndag 2022-10-02.

7.3 FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknades av Bertil Forsberg, Iordanis Venos, Barbro Westlund, och Robin
Nilsson, tvé i férening.

74  ATTEST AV UTBETALNING

Utbetalningar attesterades av Bertil Forsberg, lordanis Venos, Barbro Westlund, och Robin Nilsson,
tva i forening.

Tooocols: Q00221100 E 740071 /40
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8§ EKONOMI

8.1 UNDERHALLSPLAN

Foreningen har en underhallsplan for planerat periodiskt underhall. Den ér ett styrinstrument for
foreningens styrelse for beslut om periodiskt underhall, dels besiktningar, dels atgirder, dels beslut
om reservering till och ianspraktagande av underhéllsfonden.

Underhéllsfondens syfte &r att sidkerstilla att medel finns fér det planerade underhallet som behdvs
for att halla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhéll framgér av resultatrakningen.

8.2 BUDGETERING

Budgetarbetet borjar med underhéllsplanen, den arliga fastighetsbesiktningen, och verk-
samhetsplaneringen. Styrelsen har arbetat med tiodriga scenarier i vilka ingar investeringar, planerat
underhéll, fastighetslan, avskrivningar, amorteringar, rantesatser, drifts-kostnader och hyresintékter.
Fran detta erhalls prognoser for arsresultat och kassaflode.

Det bor framhéllas att drsavgiften faststills inte endast mot bakgrund av en ettarsbudget.

Det som paverkar utvecklingen &r i fraimst
e Investeringarna: avlopp, varmvattencirkulation, tak, balkonger,
o Driftkostnadsutvecklingen, bland annat pa energi,
o Kostnader for reparationer och vattenskador,
e Rintesatser pa véra fastighetslan.

8.3 REDOVISNING

Foreningen redovisar sedan 2017 enligt avskrivningsmetoden K3.

84 FINANSIERING

Foreningens lan dr alla placerade dels hos Stadshypotek, dels hos SBAB.

Styrelsens finansieringspolicy, i vilken det ingér att sprida riskerna mellan olika 16ptider, dr
oforindrad.

Styrelsen kommer framdeles att upphandla lan for att finansiera de storre atgérder p& byggnaderna,
vilka framgar av sammanstéllningen om framtida planerat underhall.

Tooocols: Q00221100 E 740071 /40
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8.5 FORENINGENS SPARANDE TILL FRAMTIDA PLANERAT UNDERHALL

Sparandet, eller med annat ord driftnettot, visar dverskottet i den 16pande verksamheten. Det dr medel
till framtida planerat underhall. Det berdknas genom att till &rets resultat laggs avskrivningar och
arets planerade underhall.

Sparande 2022

Rorelseintiakter 21235073
Rorelsekostnader - 22092 346
Finansiella poster - 947596
Arets resultat - 1804870
Planerat underhéll + 3312615
Avskrivningar + 1762482
Arets sparande 3270228

Arets sparande per kvm (boarea + lokalarea = 21 183 kvm) beriknas till 154 kronor per kvm.

Sparandet brukar rekommenderas vara 250 till 300 kronor per kvm.

8.6 NYCKELTAL

Med okad skuldsattning kommer rantekénsligheten att 6ka. I det tdnkta fallet att alla réntesatser vore
1 % hogre skulle arsavgiften behdva vara 6,0 % hogre for att foreningen skulle vara i oforédndrat
ekonomiskt lige.

Réntekostnad i1 forhéllande till totala intdkter ar 4,5 %. Under 15 % anses bra, dver 35 % anses daligt.

Andelen av foreningens beléning ar f6r en 3a mellan 400 000 och 465 000 kr.
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9 OMBOKSLUTETS NOTER

Nettoomsiittning (not 1)

Hyror har uppgétt till 6 273 tusen kronor fordelat pé

Hyror for lokaler 4363
Hyror for garageplatser 1 839
Hyror for gallerforrad 72
Ovriga intékter kronor har uppgatt till 97 tusen kronor och i det ingér

Overlatelseavgifter 47
Pantforskrivningsavgifter 38
Avgift for andrahandsuppléatelse 11

Hyresbortfallet avser i huvudsak vakanser i garagen.
Hyresforlust beror till storsta delen mdbelbutiken

Fastighetsskotsel och lokalvird (not 3, Drift och underhall)

Fastighetsskdtsel och lokalvérd har uppgatt till 1 711 tusen kronor.
De storsta delposterna var foljande i tusental kronor:

Fastighetsskotsel, byggnad 450
Markskotsel, exklusive snordjning och halkbekdmpning 343
Snoréjning och halkbekdmpning 170
Stddning av trapphus och gemensamma lokaler 363
Serviceavtal 371

Reparationer (not 3, Drift och underhéll)

Foreningens kostnader for reparationer, forutom vattenskador, &r spritt pA manga poster. De storsta

har under aret avsett mark/tradgérd, vatten/avlopp, dorrar, virme, garageportar, jourmontdr,

tvattstugor och el-arbeten. Kostnaderna anges nedan i tusental kr.

2022 2 388
2021 2136
2020 2320
2019 1 465
2018 1526
2017 1350
2016 818
2015 1282
2014 883

Sophimtning (not 3, Drift och underhall)

Sophédmtning om 45 tusen kronor avser kostnader for att ta hand om avfall som medlemmar dumpat.
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Forvaltningsarvoden (not 3, Drift och underhall)

Den ekonomiska forvaltningen och den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Stockholm.
Kostnaden for detta uppgick totalt till 967 tusen kronor.
Dair ingar administration av garageplatser och administration vid vattenskador.

Kostnaden inkluderar avtal och extra tjanster om
e Underhallsplan
Nyckelhantering i passage- och bokningssystemet
Forvaltningsrapporter
Fakturaadministration
Finansiella tjénster
Légenhetstillsyn
Trapphustillsyn
Boendesociala tjdnster

Ovriga driftskostnader (not 3, Drift och underhall)

Ovriga driftskostnader bestar av betalning for tjénster av HSB Stockholm for administration av
Overlatelser 45
Pantforskrivningar 33

Kabel-TV och bredband (not 3, Drift och underhall)

Kabel-TV 229
Bredband 154

Ovriga externa kostnader ( not 4)

I administrationskostnader om 336 tusen kronor ingar juristkostnader om 267 tusen kronor avseende:
medlemsdrenden (5 drenden) 81
hyreslokaler 186

Konsultkostnader om 1 074 tusen kronor avser dels konsultkostnader, dels kopta tjanster géllande
o titskikt ovan pa garage (bade Helsingdrsgatan 18 och Vejlegatan 5)

renovering av personalytor inom livsmedelsbutiken

bekédmpning av ohyra

portar/dorrar/grindar/luckor

hiss

avlopp

fonster

terrasser

balkonger

besiktningar

hyresmarknadsundersékning

Medlemsavgifter avser medlemskap i HSB
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10 MEDLEMSINFORMATION

10.1  ALLMANT

Foreningen hade 314 medlemmar vid arets utgang.
Antal medlemmar har under aren 2011-2022 varierat mellan 312 och 322.

Under 2022 har 25 Svergangar av bostadsritter skett,
Sju av kopen var 2or och elva var 3or.

Antal 6vergangar de senaste aren har varit:

bodelning .

kop giva arv
2022 24 0 1 0
2021 19 2 1 0
2020 16 0 0 0
2019 17 3 0 0
2018 18 3 1 0
2017 21 3 0 0
2016 13 3 1 1
2015 29 4 1 0
2014 17 3 0 0
2013 18 1 1 0
2012 20 3 0 0

Antalet bostadsritter uppléatna i andra hand har de senaste aren varit (vid rets utgéng)
2022 2

2021 4
2020 5
2019 11
2018 7
2017 9
2016 10
2015 6
2014 6

10.2 KONTAKTUPPGIFTER

Foreningens postadress ér Finlandsgatan 10, 164 74 Kista.
Foreningens webbsida dr www.brfdrejo.se.

Epostadress till styrelsen dr kontakt@brfdrejo.se
Styrelsen nés pa telefon 0709 580 630.

Epostadress till valberedningen &r vbdrejo@gmail.com

Foreningens fastighetsforvaltare hos HSB Stockholm har fram till 2022-03-04 varit Rengin Bayik,
och dérefter Sara Halef.

Forvaltaren har varit placerad i omradeskontoret i Akalla, pa Finlandsgatan 10.

Foreningslokalen p& Helsing6rsgatan 28 har dven anvénts for styrelsens moten.

Tooocols: Q00221100 E 740071 /40
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10.3 INFORMATION

Informationsbladet Drejonytt delades ut vid 2 tillfdllen, i januari och i november

104 AVGIFTER

I &rsavgiften ingar
e varme,
e vatten
o kabel-TV med digitalt grundutbud (fran Tele2)
e bredband 1000/1000 (fran Stockholms Stadsnét, STOSN)

Foreningen tar ut overlatelseavgift, avgift vid pantforskrivning, och andrahandsupplételse med det
belopp som stadgarna medger. [ procent av prisbasbeloppet giller:

e Overlatelseavgift 3,5%
e Pantforskrivningsavgift 1,5%
e Avgift vid andrahandsupplételse per ar 10 %

Avgift for andrahandsupplatelse jimkas efter antal manader som andrahandsupplatelsen pagar.

Prisbasbeloppet var 48 300 under ar 2022 och &r 52 500 for ar 2023.

10.5 HYROR
Det kostar 500 kronor att hyra féreningslokalen.

Att hyra bilplats i varmgarage har kostat 760 kr/man och i kallgarage 600 kr/manad.

10.6 DIGITALT UTBUD

Leverantorer av TV och bredband ar Tele2 och Stockholms stadsnédt, STOSN.
Medlem kan teckna avtal med dessa om extratjinster utover vad foreningen erbjuder.
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11 KAPITALSKULD OCH RANTEKOSTNADER

Langfristiga fastighetslan och deras rantekostnad har varierat éver aren.
Fram till mitten pa 1990-talet erholls rantebidrag.

Den berdknade réintesatsen &r inte ett korrekt genomsnitt, men ger dnda en bild av utvecklingen av
rinteldget. Berdkningen dr grov av foljande skél. Det finns bara uppgifter frén de senaste aren for att
kunna gora korrekt berdkning, men det ar av intresse av att stricka jimforelsen tillbaks énda till
1990-talet. Valet har blivit en enkel berdkning med enhetlig metod dver aren. Avvikelsen blir stor vid
stora fordndringar av kapitalstocken under aret. Ar 2017 och 2021 ékade 1dnestocken under aret, och
det berdknade snittvirdet dr da for lagt.

Langfristig skuld Berdknad
Ar vid arets utgéng Rinta rintesats
tusental kr tusental kr procent
2022 92 825 956 1,03
2021 74 580 693 0,93
2020 53 580 663 1,24
2019 55740 685 1,23
2018 50 740 600 1,18
2017 54 410 468 0,86
2016 41500 513 1,24
2015 38 550 649 1,68
2014 34 340 890 2,59
2013 35239 1027 2,91
2012 40239 1299 3,22
2011 39 535 1316 3,33
2010 39 536 660 1,67
2009 40434 869 2,15
2008 41332 2075 5,02
2007 43128 1634 3,79
2006 44 027 1099 2,50
2005 44 925 950 2,11
2004 45 824 1219 2,66
2003 - 2119 e
2002 47 620 2 807 5,89
2001 48 519 2 852 5,88
2000 48 126 3093 6,43
1999 49911 3735 7,48
1998 50 027 4629 9,25
1997 50 632 5053 9,98
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12 FASTIGHETSLAN

Belopp i kronor.

lane-
nummer

83580
296394
375344
427159
467438
358685
481762
395484

32604285
32791662

32791670

tecknings- forfallo- saldo arets saldo rante- rante-
datum datum 2021-01-01 amortering 2021-12-31 sats  kostnad

2015-06-01 2025-06-01 6 500 000 500000 6000000 2,37 148888
2018-06-01 2023-06-01 8 000 000 500000 7500000 1,49 115996
2019-07-08 2024-07-08 12470 000 360000 12110000 1,04 127410
2020-06-01 2023-06-01 7150 000 400000 6750000 0,92 64 210
2021-01-04 2023-12-30 11 280 000 720000 10320000 0,47 50 572
2021-04-01 2023-03-30 1569 000 0 1569000 0,39 6120

2021-04-01 2023-03-30 15311000 240000 15071000 0,39 59 206

2021-09-01 2022-09-30 12 300 000 0 0,31 28 780
2022-04-01 2025-04-01 0 375000 9625000 1,54 139916
2022-09-01 2026-09-30 0 60 11940000 3,90 118300
2022-09-01 2027-09-30 0 60 11940000 3,94 119513

110007400140
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13 FORANDRING AV EGET KAPITAL

Forandring eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Reservering till fond 2022
Tanspréktagande av fond 2022
Balanserad i ny rakning
Upplételse lagenheter

Arets resultat

Belopp vid drets slut

Insatser
2 698 100

0

2 698 100

110007400140

1

Upplatelse-
avgifter
3955 200

0

3955 200

Yttre uh  Balanserat Arets

fond resultat resultat
0 -2 095 223 -1430 708
3312 615 -3312 615
-3312 615 3312 615
-1430708 1430708
-1 804 870
0 -3525931 -1804 870
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14 FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 154 235 199 180 185
Skuldsattning, kr/kvm 4 356 3 500 2514 2 616 2 482
Réntekanslighet, % 6% 5% 4% 4% 4%
Energikostnad, kr/kvm 230 224 191 201 205
Driftskostnad, kr/kvm* 786 685 688 643 587
Arsavgifter, kr/kvm 854 820 766 735 680
Totala intakter, kr/kvm* 984 952 918 856 800

*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 21 165 20 350 19 835 18 588 17 429
Resultat efter finansiella poster i tkr -1 805 -1431 -2 228 2 525 731
Soliditet % 1% 4% 7% 6% 3%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Vé&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till
det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda
investeringar). P& lang sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi
har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocksd
att se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fr&n den
bostadsrattens andelsvarde.

Rantekénslighet
Anger hur médnga procent bostadsréattsforeningen behdver haja avgiften med om réntan pé l&nestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet rdknar in
eventuella intdkter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intdkter
for el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden foérdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras foreningens medlemmar och hyresgdaster raknas ej med i totala intdkter. M&nga bostadsrattsféreningar har intakter
utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér..

110007400140
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15 FORSLAG TILL DISPOSITION AV ARETS
RESULTAT

Styrelsen foreslar foljande dispositioner:

Att underhallsfonden tillfors ett belopp enligt underhéllsplanen 1 141 000 kronor med en extra
avsittning pa 2 171 615 kronor for att ticka upp verksamhetsarets planerade underhall.

Att uttag ur underhéllsfonden gors med ett belopp som motsvarar arets periodiska underhall,
dvs 3 312 615 kronor.

Dirmed finns det 0 kronor reserverat 1 underhallsfonden.
Balanserat resultat minskar fran -3 525 931 kronor till -5 330 801 kronor.

Styrelsens disposition

Balanserat resultat - 3525931
Arets resultat - 1804870
Reservering till underhéllsfond - 3312615
lanspraktagande av underhallsfond 3312615
Summa till stimmans forfogande - 5330801

Stimman har att ta stillning till
Balanseras i ny rékning - 5330801
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HSB Bostadsriattsforening Drejo i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrikning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 21 164 546 20 349 943
Ovriga rorelseintakter Not 2 70 527 207 114
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -14 961 119 -13 278 728
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 615 038 -1 163 597
Planerat underhall -3 312 615 -5 129 586
Personalkostnader och arvoden Not 5 -441 093 -433 891
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 762 482 -1 299 499
Summa roérelsekostnader -22 092 346 -21 305 300
Rorelseresultat -857 274 -748 244
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 8 018 10 365
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -955 614 -692 830
Summa finansiella poster -947 596 -682 464
Arets resultat -1 804 870 -1430 708

Transaktion 09222115557489146876

Signerat BF, SP, IV, BW, KT, RN, AK, LZ
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HSB Bostadsrattsforening Drejo i Stockholm

Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 77 932 870 56 511 202

Pagdende nyanlaggningar Not 9 536 866 22 836 073
78 469 736 79 347 275

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgédngar 78 470 236 79 347 775

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 189 024 57 228

Avrdkningskonto HSB Stockholm 21 121 502 5739 145

Ovriga fordringar Not 11 4 380 213

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1 067 456 1235719
22 382 362 7 032 305

Kassa och bank Not 13 24 099 25 299

Summa omséattningstillgdngar 22 406 461 7 057 604

Summa tillgdngar 100 876 697 86 405 379
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HSB Bostadsriattsforening Drejo i Stockholm

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 698 100 2 698 100

Upplatelseavgifter 3 955 200 3 955 200

6 653 300 6 653 300

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 525931 -2 095 223

Arets resultat -1 804 870 -1 430 708
-5 330 801 -3 525931

Summa eget kapital 1322 499 3127 369

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 47 615 000 57 160 000
47 615 000 57 160 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 45 210 000 17 420 000

Leverantorsskulder 1 697 347 1 004 890

Skatteskulder 159 012 41 801

Fond for inre underhdll 1 362 744 1454 672

Ovriga skulder Not 16 213 384 152 786

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 3296 710 6 043 861
51939 197 26 118 010

Summa skulder 99 554 197 83 278 010

Summa eget kapital och skulder 100 876 697 86 405 379
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HSB Bostadsrattsforening Drejo i Stockholm
2022-01-01  2021-01-01

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 804 870 -1 430 708
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1762 482 1 299 499
Kassaflode fran I6pande verksamhet -42 388 -131 210
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 32 300 215 269
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 968 813 -1 575 127
Kassaflode fran Iopande verksamhet -1 978 901 -1 491 068
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -884 942 -19 446 945
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -884 942 -19 446 945
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 18 245 000 21 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 18 245 000 21 000 000
Arets kassafléde 15 381 157 61 987
Likvida medel vid drets bérjan 5764 444 5702457
Likvida medel vid drets slut 21 145 601 5764 444

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557489146876

) Signerat BF, SP, IV, BW, KT, RN, AK, LZ
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HSB Bostadsrattsforening Drejo i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomforts med utg&dngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,72% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 madnader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av I&ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet f6r
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foéreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 42 098 511 kr.

Transaktion 09222115557489146876

Signerat BF, SP, IV, BW, KT, RN, AK, LZ
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HSB Bostadsrattsforening Drejo i Stockholm
2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 15 348 523 14 753 196
Hyror 6 273 320 5965 635
Ovriga intakter 97 198 78 039
Bruttoomsattning 21719 041 20 796 870
Avgifts- och hyresbortfall -381 307 -376 544
Hyresforluster -173 188 -60 481
Avsatt till inre fond 0 -9 903
21 164 546 20 349 943
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ersattning forsakringsskador 70 527 207 114
70 527 207 114
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1710 995 1 666 086
Reparationer 3778 593 2710 349
El 1181937 729 624
Uppvarmning 3 367 682 3678 874
Vatten 637 516 637 938
Sophamtning 575 802 480 754
Fastighetsforsakring 323 583 308 174
Kabel-TV och bredband 383 085 354 563
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 750 636 621 996
Forvaltningsarvoden 967 317 826 515
Tomtrattsavgald 1 205 600 1 205 600
Ovriga driftkostnader 78 373 58 255
14 961 119 13 278 728
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 11734 19 056
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 87 413 128 810
Administrationskostnader 336 034 229 238
Extern revision 27 000 21725
Konsultkostnader 1074 272 700 471
Medlemsavgifter 78 584 64 296
1615038 1163 597

Transaktion 09222115557489146876

Signerat BF, SP, IV, BW, KT, RN, AK, LZ
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HSB Bostadsrattsforening Drejoé i Stockholm
2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 334 000 334 000
Revisionsarvode 15 000 15 000
Ovriga arvoden 16 800 3000
§ociala avgifter 75 293 74 871
Ovriga personalkostnader 0 7 020
441 093 433 891
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5779 6414
Ovriga ranteintakter 2 239 3951
8 018 10 365
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 953 087 688 584
Ovriga rantekostnader 2527 4 246
955 614 692 830
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HSB Bostadsrattsforening Drejo i Stockholm
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 80 582 394 77 115 859
Rrets forsaljning/utrangeringar -1 744 555 0
Rrets investeringar 23 184 150 3 466 535
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 102 021 989 80 582 394
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingé&ende avskrivningar -24 071 192 -22 771 693
Arets avskrivningar -1762 482 -1 299 499
Rrets forsaljning/utrangeringar 1 744 555 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 089 119 -24 071192
Utgdende bokfort virde 77 932 870 56 511 202
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 173 000 000 150 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 30 000 000 18 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 58 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 000 000 8 600 000
Summa taxeringsvarde 269 000 000 225 600 000
Not 9 P3agadende nyanlaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 22 836 073 6 855 663
Rrets investeringar -22 299 208 15980 410
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 536 866 22 836 073
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 380 213
4 380 213
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1 067 456 1235719
1 067 456 1235719

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrattsforening Drejo i Stockholm
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 24 099 25 299
24 099 25 299
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Né&sta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 32604285 1,54%  2025-04-01 9 625 000 500 000
SBAB 32791662 3,90%  2026-09-10 11 940 000 240 000
SBAB 32791670 3,94%  2027-09-10 11 940 000 240 000
Stadshypotek AB 296394 1,49%  2023-06-01 7 500 000 500 000
Stadshypotek AB 358685 0,39%  2023-03-30 1 569 000 0
Stadshypotek AB 375344 1,04%  2024-07-08 12 110 000 360 000
Stadshypotek AB 427159 0,92%  2023-06-01 6 750 000 400 000
Stadshypotek AB 467438 0,47%  2023-12-30 10 320 000 960 000
Stadshypotek AB 481762 0,39%  2023-03-30 15 071 000 240 000
Stadshypotek AB 83580 2,37%  2025-06-01 6 000 000 500 000
92 825 000 3940 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 73 125 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 47 615 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda siakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 129 126 700 74 421 700
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 45 210 000 17 420 000
45 210 000 17 420 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 213 384 152 786
213 384 152 786
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716416-3888

HSB Bostadsrattsforening Drejo i Stockholm

Noter

2022-12-31 2021-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
I_-'_t')rutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

74 625 81 182
2 137 864 1960 110
1084 221 4 002 569

3 296 710 6 043 861

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Barbro Westlund Bertil Forsberg Iordanis Venos
Kerstin Thufvesson Robin Nilsson Sofia Pascalidou
Vér revisionsberéttelse har - - ldmnats betraffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Drejo i Stockholm, org.nr. 716416-3888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Drejo i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Drejo i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Aram Karimi
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB:s Bostadsréttsférening Drejé i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BERTIL FORSBERG i e SOFIA PASCALIDOU P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-19 kl. 10:35:05

IORDANIS VENOS i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-17 kl. 20:09:39

KERSTIN THUFVESSON N o

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2023-03-19 ki. 12:43:41

ARAM KARIMI P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-19 kl. 14:11:32

E-signerade med BankID: 2023-03-18 kl. 06:21:24

BARBRO WESTLUND " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-19 kI. 11:18:02

ROBIN NILSSON " X

L edamot panklo
E-signerade med BankID: 2023-03-17 ki. 14:02:15

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 10:36:46

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB:s Bostadsréttsférening Drejé i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ARAM KARIMI " X

BankID

LENA ZOZULYAK P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-19 kl. 14:10:49

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-20 kI. 10:26:06

HSB - dar mjligheterna bor
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HSB Bostadsrittsforening Drejo i Stockholm
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



