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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Arboristen med site i Uppsala kommun har registrerats hos Bolagsverket
den 2017-08-17. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. :
* Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som °
¢ komplement till bostadsldgenhet eller lokal. ’

‘B. Beskrivning av fastigheten

Foreningen kommer att uppfora sammanlagt 90 ligenheter uppldtna med bostadsriitt och
finplanerad mark pé fastigheten Ultuna 2:24 beldgna i Uppsala kommun.

Upplitelse av bostadsritterna beriknas ske efter Bolagsverkets tillstand erhéllits, vilket beddms ske
idec2021.

Inflyttning beréiknas péborjas under kvartal 2 2022.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader enligt upprétiade
entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB, tecknat med féreningen 2020-06-16 samt 2020-08-17,
pa kop av fastigheten Ultuna 2:24, Uppsala kommun.

Beriikning av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pé, beddmningar vid
' tiden f8r planens upprittande, kiinda férhallanden och avser forhallanden efter att slutlig finansiering har skett

i SBAB.

GAR-BO Foérsikring AB har utfirdat forsékring for foreningens skyldighet att dterbetala insatser till
bostadsrittshavare som omnémns i 4 kap. 2 § 2p bostadsrittslagen.

Fullvirdesforsikring kommer att tecknas. Foreningen har anstkt om kvalitetsmérkning Trygg Brf.

Fastigheten dr belfigen i Uppsala kommun,

Fastighetsbeteckning: Areal:
Ultuna 2.:24 4 542 m’
Summa 4542 m’

Fastigheten innehas med dgandertt. Bygglov har erhallits 2020-04-23

Adress: Gote Turessons vig 5A,5B,7A & 7B
756 59 Uppsala
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Fastigheten och byggnadernas utformning

Pa fastigheten pagau nybyggnation av tva ﬂexbostadshus muchallande 90 lagenhetel med

Boarea: ca

5348 m’

Ligenhetsfordelning, se ldgenhetssammanstéillningen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

(For detaljerad specifikation se ritning eller bofaktablad)

¢ Mark
© Utrustning pa tomtmark

Tritrall eller stenlaggning pa uteplatser
Pa tomtmark kan forekomma brunnslock fér

. inspektion och rensbrunnar till markforlagda

ledningar
Utrustning i omfattning enligt markhandling

Grundkonstruktion

i Betongplatta pa mark pa palar

Isolering under platta med cellplastskivor

Forrad
. Oisolerade férrad pa vind
. Oisolerad takkonstruktion av tra med plattak.

: Stomme

Rumshbjder dr ca 2,5 m. Ligre takhdjd kan
férekomma i forrad, WC/Dusch och lokalt vid
installationer, snedtak eller dar det erfordras av
konstruktiva skiil.

Prefabricerade balkongplattor

Viggar

Isolerad bdrande betongstomme
Lagenhetskiljande vdggar i betong
Innerviggar av enkel gips pa platregelstomme

Mellanbjalklag
Bjilklag utférs med RD-plattor

Takkonstruktion

- Raspont
© Oisolerad trakonstruktion och takstolar av trd
' Isolering i golv pa vindar

Fasadbeklddnad
Betong

totalt 4 trapphus. Markparkering finns med 47 st bilparkeringsplatser. Husen dr placerade sé alt andamalsenhg
. samverkan kan ske. Det finns ett géstrum, tvé kontor/férrdd samtexira forrad tillhdr ande foreningen i
" byggnaden.

: Fastigheten kommer att anslutas till kommunens ledningsnit for vatten och dagvatten, avloppsvatten, samt
i leveranttrer av fjirrvirme, fastighetsel, fiber.

: Fonster, fonsterdorrar

Fonster och fonsterdérrar av trd med utvandig
aluminiumbeklddnad

Sidohingda indtgdende fénster samt fasta fonster
Utatgdende fonsterddrrar

Lisbara fonster i markplan

Fonsterdérrar med cylinderias och bakkantssakring

Yiterdorr
Fabrikslackerade entrépartier av aluminium
Staldérr alt. massiva tradorrar till bostider

Yttertak
Taktéckning av plat
Hangrénna och stuprdr av lackerad plat

. Stomkomplettering

. Innervaggar

Litta innervéggar av gipsskiva pa tré/stélreglar
Vatrumsvaggar med godkant skivmaterial

Golv

Ekparkett, mattlackad 3-stav
Klinker i WC/Dusch och badrum
Eklaserad golvsockel av furu

Innerddrrar
Latta vita sldta innerddrrar

Snickerier

Kokssnickerier frin Vedum med stommar enligt
koksritning

Kiidkammare med inredning enligt planhandling

. Garderober enligt planhandling

¢ Inredning for stddutrustning och lasbart medicinskép
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Vitvaror

Rostfria vitvaror fran Electroiux
Induktionshll

Inbyggnadsugn under induktionshaill

Mikro i vaggskap

Kylsk&p och frysskdp alt kombinerad kyl/frysii
omfattning enligt planritning

Spiskapa

Diskmaskin

Tvittmaskin och torktumlare alt. kombimaskin i
omfattning enligt planritning

. Ovrig inredning

Fonsterbankar i natursten i fonsternisch

Installationer
¢ VVS-installationer

Virme

- Uppvérmning via fjarrvarme
" Vattenburna radiatorer

Utrustning

Termostatblandare med duschset
Ovriga blandare &r av engreppstyp
Golvstdende toalettstol

Handfat med lador i kommod

Ventilation

. FTX-ventilation

Spiskapa i kok
Flaktrum pa vind

El

El/IT-skip med automatsékringar och jordfelsbrytare

Batteridrivna brandvarnare
Fasadbelysning vid entré och pa balkong
Fasta armaturer i klidkammare, wc/dusch samt

. bénk i kok. Belysning ovan spegel i wc/dusch

" Tv och data
. TV-/IT-uttag i kok, vardagsrum, allrum och sovrum

vid
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Rumsbeskrivning

. G=GOLV, S=SOCKEL, V=VAGG,
- T=TAK, O=OVRIGT

Allminna utrymmen

TRAPPHUS ETREPLAN

Klinker

Malad trasockel
Malat

Malat /undertak
Namniavla

Postfack

Nedsdnkt dorrmatta
Belysningsarmaturer

O < o

TRAPPHUS VANINGSPLAN

Terazzo

Malad trasockel
Malat
Malat/undertak
Tidningshallare
Belysningsarmaturer

FORRAD / DISP. UTRYMMEN

G Stalglittad betong, dammbindning
alt. spanskiva pa vind

v Skivvagg el. Troax ndt

T Malat

RULLSTOLS- BARNVAGNS- & CYKELFORRAD

G Stdlglattad betong, dammbindning
Y Malat
T Malat

MILIOSTATION / TEKNIK / ELRUM / UC

G Stalgldttad betong, dammbindning
v Malat
ik Malat

Rumsbeskrivning
G=GOLY, S=SOCKEL, V=VAGG,
T=TAK, O=0OVRIGT

Bostaden
HALL
G Ekparkett
S Trasockel, vitmalad
v Malad
i T Malat
0 Garderober enligt ritning

Kapphylla enligt ritning
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Ekparkett

Trisockel, vitmalad

Malad

Kakel eller laminatskiva ovan
arbetshdnk

Malat

Skadpssnickerier enlig ritning
Bankskiva av laminat, infalld ho
Kyl och frys alt komb kyl/frys
Induktionshall

Ugn i hogskap

Micro i hdgskap

Diskmaskin

Spiskdpa med belysning
Fonsterbdnk av natursten

(@ |

WC/DUSCH

Klinker

Kakel

Undertak mélat
Kommod

Spegelskap med belysning och
eluttag
Toalettpappershallare
Vikbara duschvdggar
Duschstang
Handdukskrokar

KLADKAMMARE

Ekparkett

Trisockel, vitmalad

Malad

Malat

Vaggskena med inredning enl.
ritning

Belysningsarmatur

o< 0o

SOVRUM

Ekparkett

Tréasockel, vitmalad

Malad

Malat

Garderober enligt ritning
Skjutdorrsgarderober med
inredning enl. ritning
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~ GASTRUM

N C Ekparkett
S Triasockel, vitmalad
v Malad
T Malat
0 Pentry
WC
VARDAGSRUM
[ G Ekparkett
S Trasockel, vitmalad
v Malad
T Malat
-0 Fénsterbink av natursten
BADRUM
G Klinker
\% Kakel
T Undertak med spottar
0] Kommod

Spegelskap med belysning och
eluttag '
Toalettpappershallare
Duschvagg

Duschstang

Handdukskrokar

Tvattmaskin och torktumlare

Bankskiva dver TM, TT
Viggskép enl. ritning

Detaljerad beskrivning samt ritningar finns tillgangligt hos bostadsrdtisforeningens styrelse

eller hos entreprendren.
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C. Kostnader for Féreningens férvarv

(Belopp anges i kronor om ingel annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervardesskatt entreprenad 225 400 000
Kopeavtal mark 38 000 000
Likviditetsreserv 100 000
summa beradknad slutlig anskaffningskostnad 263 500 000
taxering
Taxeringsvirdet inkl nybyggnad har dnnu inte faststéillts men berdknas bli c:a 135 000 000
varav taxeringsvirde for mark beriknas till 36 000 000

Det beriiknade taxeringsvirdet 4r beréiknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstéende berékning
och det av Skatteverket faststéllda basvirdet som géller di viirdefiret har faststillts kan forekomma pd grund av

prisutvecklingen av bostadsritter 1 omridet.
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D. Finansieringsplan

Specifikation over Iin och insatser som berdknas kunnia upptas fir foreningens finansiering.

Offererad rdnta

Lant,2 Bindningstid2 Belopp 2021-09-09 Berdknad rinta Amortering Rintekostnad  Kapitalkostnad

Lin 1 5 &r 23 136 667 1,19% 3,00% 0 694 100 0694 100

Lén 2 2 4r 23 136 667 0,94% 2,50% 0 578 417 578 417

Lén 3 3 mén 23 136 666 0,84% 2,00% 347050 462733 809 783

summa 69 410 000 Snittriinta 0,99% 2,50% 347050 1735250 2 082 300

Insatser 190 400 000

Upplitelseavgifier 3690000

Investeringsmoms 0

summa insatser, lan mm 263 500 000

E. Beriikning av Féreningens arliga kostnader R

summa kapitalkostnad ar 1 enligt ovan (exkl amortering som redovisas i den ekonomiska prognosen) 1735250

fonderingar, driftskostnader och skatter

Reservering till yitre underhélisfond enligt foreningens stadgar 213920

Driftskostnader’ {se specifikation) 1 867 600

Oftrutsedda kostnader 577 152

Fastighetsskatt/kommunal avgift bostider’ 0

Fastighotsskatt/ garage 0

summa utgifter och fonderingar 2 658 672
4393 922

summa beriknade arliga utgifter

Anm.:  Vid en forandring av det allménna ranteliget med 1 %-enhet
piverkas drsavgiften i snitt med 130 kr per m*

! Sikerhet for lan 4r pantbrev i fastigheten

? Lanerdntan faststills slutligt vid firdistallandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.

Annan bindningstid och uppdelning av linen 4n ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetslnen antas amorteras med 0,5% de forsta 15 dren och direfier med 0,89% per ar.
Offererad amortering enligt dverenskomimelse.

5 Ar1-15 efter faststallt vardedr utglr ingen kommunal avgift for bostader. Ar 16 utgar hel kommunal avgifi.

Eventuell fastighetsskatt/avgift t o m firdigstallandedrat (vérdedret) betalas i sin helhet av byggentreprentren.

Avskrivning
Vardeminskning av fastigheten berdknas som en rak avskrivning av entreprenadkostnaden,

exkl mark, under 120 ar. Avskrivningens paverkan pd det balanserade resultatet redovisas i den
"Ekonomiska prognosen ér | - 16", Entreprenadkostnad 225400 000 kr/ 120 ér.
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER?

féreningen summa
Uppviirmning Fjacrvarme 260 000
Fastighetscl 120 000
Kallvatten/Avlopp 275000
Hushillsavfall {sepsug) 85000
Kallsortering 40 000
Tradgardsskotsel 90 000
Trappstidning 81000
Vinterunderhdll 90 000
Kabel-TV/Internet 273 000
Teknisk skotsel 80000
Serviceavtal Hiss 33 600
Serviceavtal Jour 20000
Faslighetsforsikring 100 000
Ovriga fastighetskostnader 40 000
Styrelsearvoden 90 000
Revisionsarvoden 40 000
Forvaltningsarvode 100 000

1 867 600 1 867 600
Fastighetsskalt bostader o]

0 0

summa kostnader 1 867 600

Kostnader {or hushallsel och varmvatten tillkommer och maits och debiteras av bostadsréttsforeningen.
Berakning av tillkemmande kostnader/imdnad: Elkostnad c:a 200 kr/mén. Varmvatten ca 200 kr/mén.

Foreningens/bostadsrittshavarens kostnader for Jopande drift 4r beriknade efter normala forhéllanden, med anledning av
husetsfens utformning, beligenhet och storlek ete. Det faktiska utfallet kan déirfor skilfa sig frén ovan berdknad kostnad.

a0t

F. Berikning av Féreningens arliga intékter - . :
Foreningens [dpande utgifter, amorteringar och avsattningar skall téckas av Arsavgifter som fdrdela:; efter bostadsritternas

andelstal. Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund for berikning av drsavgifien.

Arsavgifter 3930722 ke
Lokaler 12 000 kr
Markparkering 47 platser * 800 hyra/méinad 451 200 ke
summa intékter 4393 922 kr

Péi foljande sida foljer en ekonomisk sammanstdilining av sameliga ldgenheter.

Sida9 av 15



Ligenhetssammanstéllning

antal lagenheter

90

Belining per
Suntma Insats och Igh enl

Lgh-nr Rok BOA, yta im® Andelstal Insats Upplitelseavgift  upplittelseavgifl Arsavgift Per minad andelstal
11-1001 2 62 1,1192 1755000 0 1755000 43 993 3666 776 837
11-1002 5 111 L7573 3595000 0 3595000 69075 5756 1219742
11-1101 4 85 1,4540 2 895000 0 2 895000 57153 4763 1009 221
11-1102 5 i1 1,7573 3 755000 0 3 755000 69075 5756 1219742
11-1201 4 85 1,4540 3 095 000 0 3095 000 57153 4763 1 009 221
11-1202 5 111 1,7573 3855000 0 3 855000 69075 5756 1219742
11-1301 4 85 1,4540 3 195 000 0 3195000 57153 4763 1 009 221
11-1302 5 111 1,7573 3955000 0 3955 000 69075 5756 1219742
11-1401 4 85 1,4540 3395000 0 3395 000 57153 4763 1009 221
11-1402 5 i1l 1,7573 4 255000 0 4 255 060 69075 5756 1219 742
12-1001 1 29 0,7218 870 000 0 870 000 28372 2364 501001
12-1002 3 75 1,3075 2395000 0 2395000 51394 4283 907 536
12-1003 1 35 0,7845 970 000 0 970 000 30836 2570 544 521
12-1004 1 30 0,7322 995 000 0 995 000 28 781 2398 508220
12-1005 3 72 1,2762 2295000 0 2295000 50 164 4180 885 810
12-1101 4 85 1,4540 3095000 0 3095000 57153 4 763 1009 221
12-1102 3 75 1,3075 2 495 000 0 2495 00C 51394 4283 907 536
12-1103 1 35 0,7845 1075 000 0 1075000 30 836 2570 544 521
12-1104 1 30 0,7322 970 000 0 970 060 28 781 2398 508220
12-1105 3 72 1,2762 2 395 000 0 2395000 50 164 4180 885 810
12-1201 4 85 1,4540 3195000 0 3195000 57 153 4763 1009221
12-1202 3 75 1,3075 2595000 0 2595000 51394 4283 907 536
12-1203 1 35 0,7845 1100 000 0 1100000 30 830 2570 544 521
12-1204 1 30 0,7322 1035 000 0 1055000 28 781 2398 508 220
12-1205 3 72 1,2762 2495 000 0 2495000 50 164 4180 885 810
12-1301 4 85 1,4540 3295000 0 3295000 57153 4763 1009 221
12-1302 3 75 1,3075 2695000 0 2695000 51394 4283 907 536
£2-1303 l 35 0,7845 1150000 0 i 150 000 30 836 2570 544 521
12-1304 1 30 0,7322 1095 000 0 1095000 28 781 2398 508 220
[2-1305 3 72 1,2762 2595000 0 2595000 50 164 4180 885 810
12-1401 2 49 0,9833 2095000 0 2095000 38651 3221 682 509
12-1402 3 75 1,3075 2 855 000 0 2 855000 51394 4283 907 536
12-1403 1 35 0,7845 1275000 0 1275000 30 836 2570 544 521
12-1404 1 30 0,7322 1195 000 0 1195000 28 781 2398 508 220
12-1405 3 72 1,2762 2695 000 0 2695000 50 164 4180 885 810
211001 2 31 0,7427 1195 000 200 000 1395000 29193 2433 515 508
21-1002 3 72 1,2762 2325 000 70 000 2 395000 50 164 4180 885 810
21-1003 1 30 0,7322 995 000 100 000 1095 000 28781 2398 508 220
21-1004 1 35 0,7845 1040 000 155000 1195000 30836 2570 544 521
21-1005 3 75 1,3075 2425000 0 2425000 51394 4283 907 536
21-1006 1 29 0,7218 943 000 130 000 1075000 28372 2364 501 001
21-1101 3 72 1,2762 2 425 000 170000 2 595000 50 164 4 180 885810
21-1102 1 30 0,7322 1045 000 110 000 1155000 28 781 2398 508 220
21-1103 1 35 0,7845 1130000 125 000 1255000 30 836 2570 544 521
21-1104 3 75 1,3075 2525000 0 2525000 51394 4283 907 536
21-1105 4 85 1,4540 3 135000 160 000 3295000 57153 4763 1 009 221
21-1201 3 72 1,2762 2525000 170 000 2 695000 50 164 4180 885 810
21-1202 | 30 0,7322 1105000 120 000 1225000 28 781 2398 508220
21-1203 1 35 0,7845 1 175000 175 000 1350 000 30 836 2570 544 521
21-1204 3 75 1,3075 2625000 0 2625000 51394 4283 907 536
21-1205 4 85 1,4540 3235000 160 000 3395000 57153 4763 1009221
21-1301 3 72 1,2762 2625000 170 000 2795 000 50 164 4180 885 810
21-1302 1 30 0,7322 1145000 130 000 1275000 28 781 2398 508 220
21-1303 1 35 0,7845 1225000 200 000 1425 000 30 836 2570 544 521
21-1304 3 75 1,3075 2725000 0 2 725 000 51394 4283 907 536
21-1305 4 85 1,4540 3335000 160 000 3 495 000 57153 4763 1009 221
21-1401 3 72 1,2762 2725000 225 000 2950 000 50 164 4180 885 810
21-1402 1 30 0,7322 1245 000 80 000 1 325 000 28 781 2398 508 220
21-1403 1 35 0,7845 1 325 000 170 000 1 495 000 30 836 2570 544 521
21-1404 3 75 1,3075 2 885000 10000 2 895000 51394 4283 907 536
21-1405 2 49 0,9833 2120 000 175 000 2295000 38651 3221 682 509
22-1001 3 75 1,3075 2425000 0 2425000 51394 4283 907 536
22-1002 1 35 0,7845 1645 000 0 1045000 30 836 2570 544 521
22-1003 2 42 0,9100 1280 000 0 1280 000 35770 2981 631 631
22-1004 1 30 0,7322 995 000 0 995 000 28 781 2398 508220
22-1005 3 72 1,2762 2325000 0 2325000 50 164 4180 885 810
22-1101 4 85 1,4540 3135000 60 000 3195000 57153 4763 1 009 221
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Beldning per

Summa insats ocht Igh enl

Lgh-nr Rok BOA, yta im’ Andelstal Insats Uppliitelseavgift  upplitelseavgift Arsavgift Per miinad andelstal
22-1102 3 75 1,3075 2525000 0 2525000 51394 4283 907 536
22-1103 1 35 0,7845 1 125 000 0 1125 000 30 836 2570 544 521
22-1104 2 42 0,9100 1 380 000 0 1 380 000 35770 2981 631 631
22-1105 1 30 0,7322 1045000 0 1 045 000 28 781 2398 508 220
22-1106 3 72 1,2762 2425000 70 000 2495 000 50 164 4180 885810
22-1201 4 85 1,4540 3235000 60 000 3295000 57153 4763 1009 221
22-1202 3 75 1,3075 2625000 0 2625000 51394 4283 907 536
22-1203 1 35 0,7845 1 175000 0 1 175 000 30 836 2570 544 521
22-1204 2 42 09100 1480000 0 1480 000 35770 2981 631 631
22-1205 1 30 0,7322 1105000 0 1 105 000 28 781 2398 508 220
22-1206 3 72 1,2762 2525000 70 000 2595000 50 164 4180 885 810
22-1301 4 85 1,4540 3335000 60 000 3395000 57 153 4763 1009 221
22-1302 3 75 1,3075 2725000 0 2725900 51394 4283 907 536
22.1303 1 35 0,7845 1225000 0 1225000 30 836 2570 544 521
22-1304 2 42 0,9100 1580000 0 1 580 000 35770 2981 631631
22-1305 1 30 0,7322 1145000 0 1145 000 28 781 2398 508 220
22-1306 3 2 1,2762 2625000 70 000 2 695000 50 164 4180 885 810
22-1401 2 49 0,9833 2120000 0 2120000 38651 3221 682 509
22-1402 3 75 1,3075 2 885000 10 000 2 895 000 51394 4283 907 536
22-1403 [ 35 0,7845 1325000 0 1325 000 30836 2 570 544 521
22-1404 2 42 0,9100 1720000 0 1720 000 35770 2981 631 631
22-1405 i 30 0,7322 1245000 0 1245000 28 781 2398 508 220
22-1406 3 72 1,2762 2725000 125000 2 850 000 50 164 4180 885810
Differens 0,0001 69
summa 90 5348 100,0000 190 400 000 3 690 000 194 090 000 3930722 69 410 000

Andelstalen fir beriiknade i refation till ytorna och antal rum

Liigenhetsytor {ir avrundade ned till nérmaste hel m

Sida 11 av 15



Avsiittningar for (Greningens underhdll av fastigheten skall ske enligt fSljande:

plan dir den arliga avsittningen baseras pa 40 kr * 5348
Arlig uppriikningsfaktor av fonden 0,50%
AR % Belopp Ackumulerni
1 3,7652% 213920 213920
2 3,7840% 214 990 428910
3 3,8029% 216 065 644 974
4 3,8219% 217 145 862 119
5 3.8411% 218231 1080 350
6 3,8603% 219322 1299 671
7 3,8796% 220418 1520090
8 3,8990% 221 520 1741610
9 3,9185% 222628 1964 238
10 3.9380% 223 741 2187979
11 3.9571% 224 860 2412 839
12 3,9775% 225984 2638 824
13 3,9974% 227114 2 865938
14 4,0174% 228 250 3094 187
15 4,0375% 229391 3323578
16 4,0577% 230 538 3554116
17 4,0780% 231691 3785 807
18 4,0984% 232 849 4018 656
19 4,1188% 234013 4 252 669
20 4,1394% 235183 4 487 852
21 4,1601% 236 359 4724212
2 4,1809% 237 541 4961 753
23 4,2018% 238 729 5200481
24 4,2229% 239922 5440404
25 4,2440% 241122 5681 526
SUMMA 100,00% 5681526

Anm.

Procentsatserna och beloppen dr avrundade
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H. Ekonomisk prognos ar1-16

Bostadsrattsforeningen Arboristen 769635-1357
Antagna parametrar;

Kapitalkostnader Ari-3 Ar4-16 Taxering Kommunal avgift bostider ?

Réinita lén (snitt) 2,50% 3,42% Berdkmad taxering bostdider 135 000 000 ir Ko il avgift lag i flerbostadsh 1 459 kr

Réinta pa kassar 0,25% 0,25% Berdknad ecering lokafer 0 kr Kommunal avgift smahus 7812kr

Drifiskostnadsutveckling 2,00% 2,00% Avgifishefrielse galler for dren [ - 15

Avpifishiijning bostader 2,00% 2,00% Skattesats lokaler T % Frém ar 16 utgar hel avgift.

Berdknad fastighetskart lokaler 0 kr *(Avgifierna justeras ariigen enligt inkomstbasbeloppet)
Likviditetsplan Ar 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2037
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16

Inbetaloing
Avgifter 3930722 4 009 336 4 089 523 4171314 4254740 4339 835 4426 631 4515 164 4 605 467 4697 577 4791528 5290234
Lokaler 12 000 12240 12 485 12734 12989 13 249 13514 13 784 14 060 14 341 14 628 16 150
Markparkering 451200 451 200 451 200 451200 451 200 451200 451200 451200 451 200 451200 451 200 451 200
Ovriga riinteintiikter 0 1360 2599 3968 4616 5232 5904 6635 7429 8289 9136 13 315
Inbetalning vid finansiering 100 000 0 0 ¢ 0 0 [ 0 0 0 0 0
Summa inbetalningar 4493 922 4 474 136 4 555 807 4639 217 4723 546 4 809 516 4 897 249 4 986 783 5078 156 5171 407 5266 492 5770 900
Utbetalning
Riintekostnad 1735 250 1726 574 1717 898 2051066 2108 676 2131755 2154 486 2176 871 2 198 909 2255743 2307 883 2247 149
Drift 1 867 600 1 904 952 1 943 051 1981912 2021550 2061 981 2103221 2145285 2188 191 2231955 2276 594 2513 544
Kommunal avgift Iigenheter Q9 0 9 0 ] 0 0 0 0 0 0 176 720
Amortering Lin 347 050 347 050 347 050 347 050 347 050 347 050 347 050 347 050 347 050 347050 347 050 614 774
Summa vthetalningar 3949 900 3 978 576 4 007 999 4 380 028 4477276 4540 786 4 604 757 4669 206 4734150 4832748 4931 526 5552 187
KASSA ACKUMULERAD 544 022 1039 583 1587 391 1 846 580 2 092 850 2361579 2654071 2971 648 3315655 3654314 3989280 5544 816
KASSA/AR 544 022 495 561 547 808 259 189 246 269 268 730 292492 317577 344 006 338659 334 965 218713
Lin 69410 000 69 062 950 68 715 900 68 368 850 68 021 800 67 674 750 67 327 700 66 980 650 66 633 600 66 286 550 65 939 500 64 204 250
Avaifter per m2 735 750 765 780 796 811 828 844 861 878 896 989
Procentucll Hijning 0,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Hijning / ménrad o Igh (i snitt) 73 74 76 kil 79 30 82 84 85 87 96
Avskrivning *) 1878 333 1 878 333 1 878 333 1 878 333 1 878 333 1878 333 1878333 1878 333 1878333 1878333 1878333 1 878 333
Arets resultat efter avskrivning -1301 181 -1 250712 -1199 539 -1 489 239 -1503244 -1481 875 -1459210 -1435227 -1409 905 -1416 365 -1421178 -1275384
Arets reservering till yitre fond -213 920 «214 950 216 065 «217 145 -218 231 -219322 -220418 -221 320 -222 628 -223 741 -224 860 -230 538
Yttre fond (nckumuternt) 215920 428910 644 974 862119 1080550 1299671 1520 090 1741610 1964 238 2187979 2412 839 3554116
Balanserat resultat (ackumulerat) -1361 181 -2 766883 -£ 182 487 -3 888 871 -7 610 346 -9 311 543 -10991 171 -12 647 919 -14 280 452 -15920 558 -17 566 596 -25 682 305

*) Fareningen har valt att anvinda sig av K2 regelverket. Avskrivningar sker enligt en rak avskrivaingsplan under den beraknade ekonomiska livslingden. Den ekonomiska livsléngden ér beriknad till 120 4r vilken inte behdver ha nigot med den fysiska
livslangden att gora da fastigheten skall underhéllas I6pande, Avskrivningarna kan periodvis resultera i et bokféringsmissigt underskott, som inte har nigon paverkan pd freningens likviditet(kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet.
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. Kinslighetsanalys och nyckeltal

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037

Arsavgift om:

Kalkylens inflationsnivi och

1. Antagen riintenivi 3930722 4 009 336 4 089 523 4171314 4254 740 4339 835 4791 528 5290234
(Arsavgift/m2 BOA) (735) (750) (765) (780) (796) (811) (896) (989)
2. Antagen riintenivi +1% 4 624 822 4 699 966 4 776 682 4 855 002 4 934 958 5016 582 5450923 59322717
(Arsavgift/m2 BOA) (865) (879) (893) (908) (923) (938) (1019) (1109)
3. Antagen riintenivi +2% 5318922 5390595 5463 841 5538691 5615 176 5693 330 6110318 6574319
(Arsavgift/m2 BOA) (995) (1 008) (1022) (1 036) {1 050) (1 065) (1143) (1229)
5. Auntagen riintenivia -1% 3236622 3318 707 3402 364 3487 625 3574 522 3 663 087 4132133 4648 192
(Arsavgift/m2 BOA) (605) (621) (636) (652) (668) (685) (773) (869)
Kalkylens riintenivi och
3. Antagen inflationsnivi +1% 3949 398 4028 386 4 108 954 4191 133 4 274 955 4360455 4814 254 5315370
(Arsavgift/m2 BOA) (738) (753) (768) (784) (799) (815) (900) (994)
9. Antagen inflationsniva +2% 3968 074 4 066 485 4167 436 4270 994 4377230 4486215 5975030 5744 544
(Arsavgift/m2 BOA) (742) (760) (779) (799) (818) (839) (949) (1074)
10, Antagen inflationsniva +3% 3986 750 4104 958 4227 068 4353 221 4 483 562 4618241 5362374 6241036
(Arsavgift/m2 BOA) (745) (768) (790) (814) (838) (864) (1003) (1 167)
Nyckeltal (snitt) per m’BOA ir 1

Anskaffningskostnad 49 271 kr

Insats 35602 kr

Upplitelseavgift 690 kr

Lin 12 979 kr

Arsavgifter 735 kr

Drift 349 kr

Beldningsgrad 26 %

Amortering 65 kr

Avsiittning yitre fond 40 kr

Avskrivning 351 kr

Kassafléde 105 kr

Enskilda driftkostnader e:a 101 kr
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1. Medlem som innehar bostadsriitt skall erligga insats enligt foregiende sammanstélining och arsavgift
med ett belopp enligt foregiende sammanstéllning eller enligt styrelsens beslut. Pantsittningsavgift och
overlitelseavgift utgar enligt faststéllt prisbasbelopp och social-forsékringsbalken. Upplételseavgift, kan
uttas efter styrelsens beslut. (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman).

2. Varje ldgenhet utrustas med métare for enskild forbrukning av hushéllsel. Undermétare for
varmvattenforbrukning i respektive ligenhet dr beldgen i fordelarskép i ligenhet.
Vattenforbrukning och 6vriga driftskostnader debiteras enligt ligenhetens andelstal och

ingér 1 arsavgiften.

3. Négra andra avgifter dn de redovisade utgdr ej, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende.
. Styrelsen har uppdraget ait bevaka sidana foréndringar av kostnadsléiget, som bor
. kriiva héjningar av &rsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi skall vara tillfredstéllande.

4. Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick enligt foreningens stadgar. Fér uteplats i anslutning till ligenhet ingdr
denna i upplitelsen (se bofaktablad el. motsvarande for storlek och utformning).

5. Sedan ligenheterna firdigstillts och verlimnats skall bostadsréttshavarna hélla ligenheterna
tillgingliga under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra

arbeten som skall utfras av entreprendren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan fastigheten
i sin helhet #r firdigstilld. Bostadsrittshavarna fger inte rétt till ndgon ersittning for kostnader eller andra
oliigenheter pa grund av ovanstdende arbeten.

6. Vid bostadsrittsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pé sitt som foreningens
stadgar foreskriver.

2021-10-04

L VO~ N~

Hans Svedberg Lars-Erik Orde Toni Lahdo

et
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undettecknade, som fér dndamdal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Arboristen, med org.nr 769635-1357, far hirmed avge foljande

intyg.

Planen innehiller de upplysningat som ir av betydelse for bedémandet av f6reningens vetksambhet.
De faktiska uppgifter som Jimnats i planen stimmer éverens med innehillet i tillgingliga handlingar
och i 6vtigt med forhillanden som ér kinda for oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka riintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och Svriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunlkten for utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors or yttre underhall, de boende svarar fér inre underhdllet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frén ir 1 bedomer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ir placerade si att indaméilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna 6t registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfylida.

Med anledning av att det 6t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
néigot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra nigot av betydelse £or

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsfdrviiev har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi beddmer att [igenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pi grund av den fdretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar p tillforlitliga grander.

De underlag som legat tll grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2021-11-01

Peler Wipp Pex Envall
Civilingenjor Civilekonom
Punfthijden Fastighetsekonomi AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela tiket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgiingliga:

Ekonomisk plan dat. 2021-10-04

Stadgar fér Bef Arbotisten registrerade 2020-03-19

Registretingsbevis for Brf Arboristen

Bygglov fos: fastigheten Ultuna 2:24, Uppsala kommun dat. 2020-04-23

Képekontrakt och képebrev avseende fastigheten Ultuna 2:24, Uppsala kommun, tecknat mellan
Besqab Mark AB och Brf Arboristen dat. 2020-06-10

'I'v4 totalentreprenadkontrakt avseende uppfoérande av totalt 90 ligenheter {6 bostadsindamdl pd
fastigheten Ultuna 2:24, Uppsala kommun, tecknat mellan Besqab Projektutveckling AB och Btf
Arbotisten 2020-06-16 samt 2020-08-17

Offert for finansieringen av Bef Arboristen dat. 2021-09-09

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde \



