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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB Brf Rodvenen 1 Malmo
746000-5502

Medlemmarna i HSB Brf Rodvenen 1 Malmo kallas harmed till ordinarie stimma

Datum: 16 maj 2023
Tid, kl.: 19.00
Plats: Fritidslokalen i kéllaren
DAGORDNING
1. Foreningsstimmans 6ppnande
2. Val av stimmoordforande
3. Anmailan av stimmoordfoérandens val av protokollforare
4. Godkénnande av rostlangd
5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
6. Godkénnande av dagordning
7. Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostrdknare
9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas beréttelse
12. Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrdkning
13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
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Vilkommen!
Styrelsen

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda
drenden som angivits i kallelsen

Foreningsstimmans avslutande

Efter métet bjuds pa fika
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Rédvenen i Malmé

HSB Brf Rédvenen i Malmo

Org nr 746000-5502

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapséret
2022-01-01 — 2022-12-31
Foreningens 60:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1960 pé fastigheten Rédvenen 2, Malmé kommun.
Foreningen har frikdpt tomten under 2021. Fastighetens adress &r Arenprisgatan 22 A-D.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ér fullvdrdesforsidkrad hos Willis Estate AB (Lansforsikringar). I foreningens
fastighetsforsékring ingér bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok: Antal:

2 17

3 4

+ 5

Totalt: 26 lagenheter
Total ldgenhetsyta: 1 732 m?

Lagenheternas medelyta: 67 m?

Bostadsrittslokaler: 7
Hyresréttslokaler: 1

Total lokalyta: 888 m?
Parkeringsplatser: 21 platser /l’
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Féreningsstdamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2022 och nérvarande var 11 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsar

Namn Uppdrag Vald t.o.m g. stimman

Thomas Palm Styrelseledamot  ordfSrande 2024

Leonora Mikullovci Styrelseledamot  studieorganisator 2024

Grzegorz Kozuch Styrelseledamot  sekreterare 2023

Birgit Lofgren Styrelseledamot  vice ordfGrande 2023

Carina Ekdahl Styrelseledamot  utsedd av HSB t.v. - lamnade uppdrag i
september 2022

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledaméoterna Birgit Lofgren och
Grzegorz Kozuch

Styrelsen har under aret héllit 16 ordinarie protokollférda méten under dret 2022.

Firmatecknare i férening

Foreningens firmatecknare, tva i forening, har varit Thomas Palm, Birgit Lofgren, Leonora Mikullovci
och Grzegorz Kozuch.

Revisorer

Hela revisionsuppdraget ér dverldmnat till BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Max Nyberg (ordférande) och Diana Arroyave.

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Representanter i HSB-fullmiktige har varit Thomas Palm med Leonora Mikullovci som suppleant.

Vicevard

Under aret har Thomas Palm varit vicevérd.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhéllsatgérder:

- Byte av radiatorventiler och virmecentral uppgradering under sommar 2022.

- Relining - avslutat i november 2022 (Repipe). Den blev forlingd pga covid, och brist for
arbetskraft.

- Byte av lassystemet - hosten 2022 (Lascentralen).

- Anlagd brand i kottafféren - intridffade i september 2022.

- Bytt trappbelysning till rorelseaktiverat LED lampor under hosten 2022.

- Utford brandinspektion och bytt om tdtningsmassa till brandsiker i kéllaren i samband med
reliningen.

- Under varen 2022 hade vi mycket besvir med parkerings grinden och det har tagit nigra manader
att laga pga Corona och forsenade leveragser. Y
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- Under hosten 2022 torktumlaren gick sonder och det var inte 16nt att laga den, sa vi investerade i
ny modell som dr mycket mer energisnal.
- Under 2022 hade vi forhojda kostnader for sophantering pga stérre médngd soppor och délig
sopsortering fran lokalbutikerna.

Pabdrjade verksamhetsprocesser

- Arbetet med takrenovering och solceller dr planerat att pdborja under varen 2023. Beslutet ir fattat.

De planerade kommande underhallsatgédrderna dr bedomda att finansieras med eget kapital och 14n.

Vésentliga Avtal

Avslutat tradgardsavtal med INZH Bygg & Triadgard 2022.

Nytt tridgardsavtal med Mark & Milj6 2021.

Nytt serviceavtal (10 &r) med QSEC (vdrmesystem underhallning).
Under aret hade vi pagaende drendet gallande lokal 26 i domstol.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 645 kr/m? bostadslédgenhetsyta och
1 042kr/m? bostadsrittslokalyta.

Den for ar 2022 upprittade budgeten visade en avgiftshdjning med 4% for
bostadsrittsldgenheterna. Den for ar 2023 upprittade budgeten visade en avgiftshdjning med
10% for bostadsrittsldgenheterna och styrelsen valde att hdja avgifterna fran 2023-04-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 18 106 597 kr. Under aret har
foreningen amorterat 107 600kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 168 ar.
Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begréinsa riskerna har féreningen bundit
lanen pa olika bindningstider.

Vésentliga forandringar i styrelsens sammansittning

Carina Ekdahl (HSB representant) lamnade uppdrag i september 2022.

Véasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infér

Det finns stora investeringar planerade under 2023, vilket kommer bli kostsamt for féreningen och kan
betyda att avgiften maste hdjas.

Medlemsinformation

Under aret har 2 ldgenhetsoverlatelser skett och 0 lokaldverlatelser skett. Vid arets utgang
hade foreningen 41 medlemmar (39 medlemmar foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer dn en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. 4
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rijrelsens kostnader

Finansiella poster, netto

Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder tll kreditinstitut

Fond 18r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Rintekostnad kr/kvim

Laneskuld kr/kvm
Bostadsrittsligenhet, Arsavgift
kr/kvm

Botadsrittslokal, Arsavgift kr/kvin

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 129238
Avsiittning till yttre fond &r
2022
Ianspriktagande av yitre
fond ar 2022
Disposition av féregiende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 129 238

Forslag till vinstdisposition

2022
2111
2140

250
-279
1519
18 107
3477
24 932
22 604
25

97
6911

645
1042

Upplitelse-
avgift
2265017

2265 017

2021
2052
-1523
-104
425
1956
14 614
3437
21 495
20416
30

40
5578

626
1011

Fond for yttre
underhill

3436 807
121 000

-80 771

3477 036

Styrelsen foreslir att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets f6riust

disponcras sd att
1 ny rikning dverfores

2020
1979
-1 818
-78

83
1077
6167
3435
12 601
20416
48

31
2354

603
974

Balanserat

resultat

170 246

-121 000

80 771

424 528

554 545

554 546
-278 949
275597

275 597
275 597

2019
1951
-1773
-98

81
949

6 524
3260
12 809
20416
46

39
2490

558
922

Arets

resultat

424 528

-424 523
-278 949
-278 949

4 (15)

2018
1783
-1444
-122
217
1099
9305
3007
13207
14 983
27

43
3552

523
915

Totalt
6425 836
0

0

0

-278 949
6 146 887

Foreningens resultat och stillning i $vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter. £
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Resultatrikning

Rirelsens intiikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intékter

Rirelsens kostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall

Fastighetsavgift/-skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Raérelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 2101 194
3 9 885
2111079

4 -316 567
5 -80 771
-86 936

6 -825 857
7 -232 208
8 96 773
-500 657

-2 139769

-28 690
3127
-253 384

-250 257

-278 949

5(15)

2021-01-01
-2021-12-31

2041776
10 08
2051784

-72 459

0

-74 016
-833 783
-135291
-124 028
-283 680
-1523 257

528 527

1714
-105 711
-103 997

4243528 4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Muateriella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Pagéende nyanlidggningar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB Malmg

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2022-12-31

23 080 992
263 707
23 344 699

500

500

23345199

1519379
17 200
52 604

1589 183

0

1589 183

24 934 382

6(15)

2(21-12-31

19371 040
99 532
19 470 572

500
500

19 471 472

1955619
17 066

50 546
2023231
327

2 023 558

21494 630£,
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapiral
Medlemsinsatser
Uppéatelseavgifter

Fond for yttre underhill

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantsrsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnhader och fdrutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15,16, 17

15,16, 17

18

2022-12-31

129 238
2265017
3477035
5871290

554 546
-278 949
275 597

6 146 887

15135200
15135200

2971 397
205 483
11 406
464 009
3652295

24 934 382

7 (15)

2021-12-31

129 238
2265017
3 436 807
5831 062

170 246
424 528
594 774

6 425 836

8616 597
8616 597

5997 600
19 787
5056
429 754
6452 197

21494 6304
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Regultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i matericlla anliggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagande av nya ldn

Amortering av lan

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-278 949
500 657
221 708

387
223 722
445 817

-4 374 784
-4 374 784

3 600 000
-107 600
3492 400

-436 567

1955 946
1519379

8 (15)

2021-01-61
-2021-12-31

424 528
283 680
708 208

14 163
21691
744 062

-8312125
-8 312 125

& 500 000
52 600
3447 400

879 337

1076 609
1955946 ¢
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oftréindrade jAm{ért med féregiende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erballits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intéikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt s#tt,

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
féreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar 8r det styrelsen som 4r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt freningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omfbring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yitre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022.

Anlaggningstillgangar

Aterstéiende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad beddms vara 59 4r.
Avskrivning sker linjirt dver férvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,40 %.

Kassaflidesanalys
Kassaflddesanalysen dr uppriittad enligt den indirekta metoden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berfiknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lén som har férfallodag inom ett r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. £
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Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage- och parkeringsplatser

Not 3 Ovriga intikter

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Paminnelsavgift
Ovriga intikter

Not 4 Lépande underhall

Material i 16pande underhall

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, el/tele

Reparationer, Ventilation

Reparation av markytor

Reparationer, TV/antennutrustning

Reparation fOrsdkringsirende

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tviittstuga

10

2022

1117128
925 062
33 804
25200
2101194

2022

9108
780
-3

9 885

2022

206 585
19 675
0

0

18 600
7119
2463

0

62 125
316 567

2022

80771
30771

10 (15)

2021
1084 656
898 116
33 804

25200
2041776

2021
9282

726
10 008

2021
26 949

3630
31913

9967

72 459

2621
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Not 6 Driftskostnader

Tradgardsskotsel

Stad

El

Fjarrvéirme

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikringar
© Brandskydd

Tomtrittsavgilder*

Kabel- TV

Bredband

Besiktningskostnader

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Serviceavtal

* Tomtrittsavgilden har upphdrt under aret pga. forviry av marken.

Not 7 Ovriga externa kostnader

Administrativ f6rvaltning
Revisionsarvoden
Driftsuppfolining

Avgifter for juridiska atgirder
Forbrukningsinventarier
Underhallsplan

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Konsultarvoden
Energideklaration
Medlemsavgift HSB
Kontorsmateriel
Féreningsstdmma/styrelseméte
Ovriga externa kostnader

11

2022

98 972
27 000
98 166
257998
121 868
97252
34 670
18 375
0

14 892
36454
0

0
20210
825 857

2022

65 565
15375
10413
10Q 989
5255

7 889
10310
0

0

14 110
765
1210
327
232 208

11 (15)

2021

91775
54 000
80918
276 953
91 183
80 652
32935
2724
12 635
14 951
30 540
7623
56 875
0

833 784

2021

36 190
10 700
7687
1375
8174
7750
9030
1781
13125
14110
2263
725
2382
135292 ¢
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Arvoden och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Arvode valberedning

Vicevird

Arvode fireningsvald revisor
Ovriga ersittningar

Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Totala arvoden, ersiittningar och sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Arets investering relining avlopp

Arets investering virmesystem

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar byggnader
Ingéende viirde mark

Arets forviirv
Utgaende viirde mark

Bokfort viirde byggnader

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

12

2022

69 600
7 100
5000
2 500

84 200

12 573
12 573

96 773

2022-12-31

16 702 092
3824 653
385956
20912701

-5 581 052
-500 657
-6 081 709

8250000
0
8 250 000

23 080 992
16 715 000

5589 000
22 304 000

12 (15)

2021

68 200
-6 680
25000
0

22 500
109 020

15 008
15 008

124 628

2021-12-31

16 702 092
0
0
16702 092

-5297 373
-283 680
-5 581 053

0

8 250 000
8 250 060

19371039

14 142 000
6 274 000

20 416 000 ¢,
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Not 10 Pagaende nyanliiggningar

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ink6p relining ventilation

Inké&p tak och solceller

Inkdip relining avloppsstammar

Inkép viirmesystem

Aktivering virmesystem och relining avloppsstammar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden HSB Malmd
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden HSB Malmé
Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbhetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald kabel-TV
Forutbetalt bredband
Férutbetald fastighetsforsdkring
Forutbetald fastighetsjour

13

2022-12-31
99 532

109 251
152 675
3758152
385 956

-4 210 609
294 957

294 957

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

17 200
17 240

2022-12-31
3762

12 144

36 698

52 604

13 (15)

2021-12-31

37407
1781
31250
29 094
0

0

99 532

99 532

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31

17 066
17 066

2621-12-31

3710
12167
34 670

0

50 547 ¢
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Not 14 Fond for yttre underhall

14 (15)

2021-12-31

3434 807

2000
0

2022-12-31
Belopp vid Arets ingdng 3436 807
Avsittning till fond 61 yttre underhall 121 000
Tanspraktagande fran fond for yitre underhall -80 771
3477036
Not 15 Stéillda siikerheter

2022-12-31

Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 19342 000
19 342 000

3 436 807

2021-12-31

17 442 000
17 442 000

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2 971 397kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 méanader och redovisas
dédrf6r som kortfristiga skulder. Finansieringen &r dock av langfristig karakttir och lanen omsétts vid
forfall.

Under aret har féreningen upptagit nya 14n pa 3 587 500 kr for att finansiera pdgdende projekt.
Faktiska amorteringen under dret f6r den totala skulden dr 146 400 ke,

Om 5 &r beriknas skulden tilt kreditgivare uppga till 17 374 597ke.
2022-12-31 2021-12-31

Lanens forfallotid efter balansdagen
Beréknad skuld som forfaller inom 1 ar 2971 397 5997 600

Beriiknad skuld som frfaller inom 2-5 ar 15135200 8 616 597
18 106 597 14 614 197
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1lan i HSB Brf Rddvenen.
: Riintesats Datum fir Lianebelopp Léanebelopp
Lingivare % omsiittning 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 1,3000 2021-10-15
Nordea Hypotek 1,1500 2024-10-16 1 541 600 1579 200
Stadshypotek 0,8500 2023-10-23 2 824 997 2 824 997
Stadshypotek 0,8200 2025-03-30 4250 000 4250 000
Stadshypotek 0,5500 2022-03-30 0 4 250 000
Stadshypotek 0,5500 2022-10-17 1 710 000
Stadshypotek 2,48 2027-03-30 4212 500 0
Stadshypotek ) 4,07 2027-09-30 1690 000 0
Stadshypotek 3,65 2027-06-30 3 587 500 0
18 106 597 14 614 197 £
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HSB Brf Rodvenen i Malmo
Org.nr 746000-5502

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupet styrelsearvode
Upplupet viceviardsarvode
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupna extern revisor

Upplupen padgiende byggnation

Upplupet 16pande underhall
Upplupen stid

Upplupen forvaltningskostnad
Upplupen el

Upplupen fjarrvirme
Upplupen renhéllningskostnad
Upplupen tradgardsskotsel

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupet 6vrigt

Malmé den(J2 —(* {1~ 3

Thomas Palm
Or /df'orande

NN~

Birgit Lofgren
S?relseledamot

\;«4 7 W/}/

2022-12-31

20905
9 600
0
3016
11 500
49 375
167 744
0

0

11 057
37618
3608

144 038
5548
464 009

Leonora Mikullovei
Styrelseledamot

fo’dl J’ﬂ/[}fl £ (/( OV

Grzegorz Kozuch
Styrelseledamot

Grveegon Ko vds

Viar rev1s:0nsberattelse har limnats / //ﬁé J@L‘Z

n7

Afrodita Cristea

av HSB Riksforbund utsedd revisor
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15 (15)

2021-12-31

9041

9 800
19 500
9206
10 500
31250
0

54 000
18 334
8504
77 240
4233
26 563
151 583
0

429 754



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Radvenen i Malmé, org.nr. 746000-5502

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rodvenen i
Malma for rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sem har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r ait uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligtISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller fornallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredavisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. {
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rodvenen i Malma for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under &ret har foreningsstamman ej utsett en
foreningsvald revisor."

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehav, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddéma om né&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisicnssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den /5 U? 2023

(TM@

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas p tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.






