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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tre Sma Sillar

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2021 - 31 augusti 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrdn foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Foréndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2019 och 2032.

e Stdrre underhdll kommer att ske de ndrmaste &ren. Lds mer i férvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras darligen till det planerade underhé&llet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Foreningens har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-04-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Lysekil.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bertil Andersson Ordférande
Ylva Notini Wallén Sekreterare
Frank Johansson Ledamot
Roger Olsson Ledamot
Alicia Wennerberg Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Linda Palmén Ordinarie Extern Decide revision

Valberedning

Tanja Borjesson

Elisabeth Sandberg Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-01-27.
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Extra foreningsstdmma hélls 2022-12-01. Extra stdmma m.a.a férslag till nya stadgar.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gamlestan 24:1 2018 Lysekil
Gamlestan 1:6 2018 Lysekil

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsékringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvérmning &r vattenburen fjarrvarme respektive direktverkande el i 4A-E.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1988 och bestér av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1988.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 264 m2, varav 2 204 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 23 lagenheter med bostadsratt samt 8 lagenheter och 1 lokal med hyresrétt.

L&genhetsférdelning:

13 10

2 1

1rok 2 rok 3rok

4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga Fér samtliga medlemmar
Cykelforrad Fér samtliga medlemmar
Hobbyrum Fér samtliga medlemmar
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och strécker sig fram tilf 2032.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Omlaggning tak 2022 Géller etapp 1 (mot G Strandgatan)

Uppdatering tvattstuga 2022

Fonsterbyten 2022 Géller grénd o Del av G
Strandgatan, gula och réda
husdelen

Filmning/spoining avlopp 2022

Utdkning cykelforrad 2022

Fénsterbyte 2021 Galler i fasad i 4:an mot N
Hamngatan

Takbyte 2020 - 2021 Géller N Hamngatan 4

Dréanering av innergard, plattldggning samt asfaltering 2019 - 2020

Renovering av kéllare 2019 - 2021

Uppgraderat elinstallationer kallare 2019 - 2020

Ny fasadbelysning 2019 - 2020

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn av fénster i samband med takomliaggning 2021-2023 Etapp 1 och 2

Utbyte vérmeanlaggning till fidrrvarme i 4:an 2023

Omlaggning av tak 2023 Etapp 2

Utbyte resterande fénster och altandorrar 2A o 2B 2026

Forvaltning
Féreningens fdrvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning

SBC, Sveriges BostadsréttsCentrum AB

Ovrig information
Forlangningar av parkeringsavtal for 2023 ar klara.

Styrelsen har beslutat att de hyresldgenheter som sags upp av ldgenhetsinnehavaren skall ga ut p& marknaden for

omvandling till bostadsréttslégenheter.
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Foreningens ekonomi

| samverkan med SBC har styrelsen upprattat budget som faststélldes 2023-11-23.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 14 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021-2022 2020-2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 102 330 1225 047
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1614196 1602 838
Finansiella intakter 454 43
Minskning kortfristiga fordringar 0 10 156
Medlemsinsatser 2 300 000 5674 045
Okning av kortfristiga skulder 427 530 0
4342 180 7 287 082
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1510545 1360410
Finansiella kostnader 33665 324 405
Okning av materiella anldggningstillgadngar 182326:1419 0
Okning av kortfristiga fordringar 2 092 131 0
Minskning av langfristiga skulder 1826300 268 800
Minskning av kortfristiga skulder 0 456 184
7 092 860 2409 799
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 351 651 6 102 330
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 750 679 4 877 283
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Periodiskt
Arsavgifter kostnader underhall

63%

Ovriga
intakter
1%

Hyror
36%

13%

Avskriv-
ningar
30%

22%

Taxebundna
kostnader
16%

Fastighetssk

Ovrig drift att/avgift
17% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1519 kr per bostadsléagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Diverse underhéllsarbeten utférs kontinuerligt i samband med att de uppkommer. Under &ret har vi haft en
vattenlacka som paverkat ett par lagenheter och da &tgérdats. Vi har bytt matta i en hyresldgenhet i N Hamngatan 4.
Det har aven varit en del mindre underhéll géllande kranar, packningar etc.

I kallaren har ett arbete att utka cykelfdrradet pabérjats med bl a rivning av vagg och installation av avfuktare.
Det stora arbetet under aret har varit utbyte av taket i den delen av huset som vétter mot Gamla Strandgatan och
"Cornérs grand" (etapp 1). | samband med detta har offert pa fénsterbyten i den gula och réda huskroppen
efterfrégats och arbetet genomférts. Aven detta i den delen som vatter mot Gamla Strandgatan och grénden.
Offerter f6r takrenovering (etapp 2) genomférd. Planerad start 2023.

Arlig kontroll av hiss i 2B genomférd.

Kompletterande arbete pé innergdrden till féljd av fuktintrdngning i bl a cykelfrrad

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 23 st
Overlatelser under &ret; 3 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapséarets bérjan: 40
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 38

Flerarsoversikt

Nyckeltal 21/22 20/21 19/20 18/19
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 457 422 384 309
Hyror/m?2 hyresrattsyta 9 056 10 807 14 469 15 850
Ldn/m2 bostadsrattsyta 7 006 7 835 7957 8079
Elkostnad/m? totalyta 24 32 26 34
Varmekostnad/m2 totalyta 95 92 101 112
Vattenkostnad/m? totalyta 51 52 50 59
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 153 147 156 248
Soliditet (%) 62 59 52 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 029 -878 -1 036 -1333
Nettoomsattning (tkr) 1600 1601 1737 1646

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 204 m2 bostader.

Férdelningen av fastighetens ytor har féréndrats detta ar och férsvarar darmed jamforelsen av vissa nyckeltal mot
tidigare ar.
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Férandringar eget kapital

Belopp vid

Férandring

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
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Belopp vid

arets utgang under aret beslut arets ingang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 759 000 910 000 0 26 849 000
Upplatelseavgifter 2768 241 1390 000 0 1378241
Fond for yttre underhéll 3320592 227 000 -110400 3203992
S:a bundet eget kapital 33 847 833 2 527 000 -110 400 31431 233
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 463 446 -227 000 -767 291 -5 469 156
Arets resultat -1 028 531 -1 028 531 877 691 -877 691
S:a ansamlad forlust -7 491 977 -1 255 531 110 400 -6 346 846
S:a eget kapital 26 355 856 1271469 0 25 084 387
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

arets resultat -1 028 531

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 236 446

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -227 000

summa balanserat resultat -7 491 977

Styrelsen féreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspréktas 580 689

att i ny rakning overfors -6 911 288

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2021-2022 2020-2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1600 338 1601 387
Ovriga rérelseintakter Not 3 13 858 1451
Summa rorelseintakter 1614 196 1602 838
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 236861 -1 064 848
Ovriga externa kostnader Not 5 -217 282 -237 370
Personalkostnader Not 6 -57 402 -58 192
Avskrivning av materiella Not 7 -794 871 -795 757
anldggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader -2 306 415 -2 156 167
RORELSERESULTAT -692 219 -553 329
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 454 43
Rantekostnader och liknande resultatposter -336/765 -324 405
Summa finansiella poster -336 311 -324 362
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 028 531 -877 691
ARETS RESULTAT -1 028 531 -877 691
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-08-31 2021-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 35747 115 36 541 986
Pagdende byggnation Not 9 1:32651519 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 073 234 36 541 986
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 073 234 36 541 986
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 17 241 44185
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4782 750 4 003 965
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 48 607 43711
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4 848 598 4091 861
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 687 254 2 102 539
Summa kassa och bank 687 254 2102539
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 535 852 6 194 400
SUMMA TILLGANGAR 42 609 086 42 736 386
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 527 241 28 227 241
Fond for yttre underhall Not 12 3320592 3203992
Summa bundet eget kapital 33 847 833 31431233
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 463 446 -5 469 156
Arets resultat -1.028 531 -877 691
Summa ansamlad foérlust -7 491 977 -6 346 846
SUMMA EGET KAPITAL 26 355 856 25 084 387
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 2 850 000 5760000
Summa langfristiga skulder 2 850 000 5760 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 12 591 400 11507 700
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 509 754 96 090
Skatteskulder 98 508 95 488
Ovriga skulder 3877 7779
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 199 691 184 943
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 403 230 11 891 999
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 609 086 42 736 386
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper
pé rékenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underh&ll for rets periodiska underh&!l I3mnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas.
Avskrivningar 2021-2022 2020-2021
Stomme och grund 50 &r 50 ar
Stomkomplett. for. 20 ar 20 ar
Véarmesystem 20 ar 20 ar
Fastighetse! 20 ar 20 &r
Hissar 10 &r 10 &r
Luftbehandlingssyst. 10 ar 10 ar
Stamledningar VA 20 ar 20 ar
Fasader/balkonger 10 &r 10 ar
Yttertak 60 ar 60 ar
Sekundarbyggnader 50 ar 50 &r
Utemiljs allmant ' 20 4r 20 ar
Fonster, dérrar, port 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2021-2022 2020-2021
Arsavgifter 1007 518 929 479
Hyror bostéder 485 224 591 378
Hyror lokaler momspliktiga 58 112 57 048
Hyror parkering 41 819 23458
Hyror forrad 2 400 0
Elintakter 1869 0
Overlatelse/pantsittning 3381 0
Oresutjdmning 15 25

1 600 338 1601 387
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021-2022 2020-2021
Aterbaring férsikringsbolag 4518 3976
Ovriga intakter 9 340 -2 525

13 858 1451

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 1636
Fastighetsskotsel bestélining 24 021 22 057
Hissbesiktning 2 147 2 054
Gemensamma utrymmen 0 356
Garage/parkering 24171 0
Gard 879 628
Serviceavtal 2164 4183
Forbrukningsmateriel 3043 24 802
Brandskydd 2 495 5747

58 920 61463
Reparationer
Fastighet forbattringar 7 956 87 162
Lokaler 0 5406
Tvdttstuga 0 7 663
Las 241 5071
WS 2590 18 783
Ventilation 0 19 807
Elinstallationer 1387 66 195
Hiss 5819 2 591
Tak 0 13379
Balkonger/altaner 0 9 696
Skador/klotter/skadegérelse 0 159
Vattenskada 0 54 681
17 992 290592

Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 32 495
WS 36 199 0
Fénster 544 490 0
Mark/gérd/utemiljé 0 78 001

580 689 110 496
Taxebundna kostnader
El 52 149 71387
Vérme 209 706 203 243
Vatten 111418 115 283
Soph&mtning/renhalining 55 657 53281
Grovsopor 0 3994

428 930 447 186
Ovriga driftkostnader
Férsakring 49 612 48 164
Markhyra/vdgavgift/avgéld 19 000 19 000
Kabel-TV 31419 28 260

100 031 95424
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 299 59 686
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 236 861 1 064 848
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Kreditupplysning 935 610
Inkassering avgift/hyra 1416 3668
Hyresforluster 12 637 0
QOvriga férluster 4111 0
Revisionsarvode extern revisor 15014 15 045
Féreningskostnader 23 096 300
Styrelseomkostnader 0 1274
Fritids- och trivselkostnader 2622 804
Férvaltningsarvode 52 350 51 451
Administration 98 510 9621
Korttidsinventarier 0 22 467
Konsultarvode 6592 132 130

217 282 237 370

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 47 600 46 800

Sociala kostnader 93802 11392
57 402 58 192

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021-2022 2020-2021
Stomme och grund K3 470 149 470 149
Yttertak K3 10 412 11299
Fasader/balkonger K3 35736 35736
Stomkomplettering férening K3 86 482 86 482
Stamledningar VA K3 28 589 28 589
Varmesystem K3 37 166 37 166
Luftbehandlingssystem K3 38119 38119
Fastighetsel inkl. svagstré K3 45742 45742
Hissar K3 8 168 8 168
Sekundarbyggnader K3 5718 5718
Utemiljo allmént K3 28 589 28 589

794 871 795 757

Sida 12 av 16



Brf Tre Sma Sillar
769636-2008

Not 8 BYGGNADER 2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 39018 972 39018972
Nyanskaffningar -1 0
Utgaende anskaffningsvarde 39018 972 39 018 972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 476 986 -1 681229
Arets avskrivningar enligt plan -794 871 -795 757
Utgaende avskrivning enligt plan -3 271 857 -2 476 986
Planenligt restvarde vid arets slut 35747 115 36 541 986
| restvérdet vid drets slut ingar mark med 9529 669 9 529 669
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 392 000 18 392 000
Taxeringsvarde mark 6121000 6121000
24 513 000 24 513 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 24 215 000 24215 000
Lokaler 298 000 298 000
24 513 000 24 513 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-08-31 2021-08-31
Pégdende om- och tillbyggnad 1326 119 0
1326 119 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 48 353 63
Klientmedel hos SBC 1614 397 3999791
Fordringar 2 070 000 4111
Rantekonto hos SBC 1050000 0
4782750 4 003 965
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-08-31 2021-08-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 38 483 36 785
Kabel-TV 2 640 2 582
Forvaltningsarvode 4 500 4344
Garage 2 984 0
48 607 43711
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-2022 2020-2021
Vid arets borjan 3203992 3242 689
Reservering enligt stadgar 227 000 226 300
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut -110 400 -264 997
Vid arets slut 3 320592 3203992
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-08-31 2022-08-31 2021-08-31 andringsdag
Swedbank 3,000 % 6 801 400 8537 700 Rorligt
Swedbank 2,690 % 2 880000 2910000 2023-06-21
Swedbank 2,150 % 2 880 000 2910000 Rorligt
Swedbank 2,490 % 2 880000 2910000 2025-06-18
Summa skulder till kreditinstitut 15 441 400 17 267 700
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 591 400 -11507 700
2 850 000 5760 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 397 400 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekriftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 23 829 000 23 829 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-08-31 2021-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 3920 4 352
Varme 3925 5942
Vatten 9275 9 554
Sophdmtning 1694 1595
Ranta 57 150 43 223
Avgifter och hyror 123727 108 230
WS 0 12 047
199 691 184 943
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Nasta drs stora underhallsarbete &r takbytet (etapp 2) p3 resterande del av
huvudfastigheten. Géller de delar som vatter mot Konservgrand och N Hamngatan.

Efter verksamhetséret har budgetarbetet genomférts. Uppféliningen av budgeten visar
pé underskott och i anledning av detta har styrelsen genomfért en férdjupning av
budgetarbetet tillsammans med SBC. Allt pekar pa att féreningen maste anpassa sina
intékter till nuvarande kostnadslage vilket innebér avgifts- och hyreshéjningar infor
2023. Styrelsen har fattat beslut om avgiftshéjning med 14% fran 2023-01-01 samt
tagit initiativ f6r hyresférhandling snarast méjligt.

Under sommar och host 2022 har styrelsen arbetat med férandring av véra stadgar och
har nu framme ett forslag till férandrade stadgar. Dessa kommer att behandlas vid extra
féreningsstdmma 2022-12-01.

Byggnaden med adress Norra Hamngatan 4 har direktverkande el. | anledning av hojda
elkostnader fér dgare och hyresgaster i denna huskropp har styrelsen pabérat ett arbete
som férhoppningsvis ska leda till att denna huskropp ansluts till dvriga fastighetens
fiérrvérme. Beslut har fattats vid styrelsemétet 2022-11-23.

Styrelsen har &ven under hdsten beslutat om att uppségning av parkeringsplatser ska
félja 6vrig uppsagningstid p& 3 manader. Beslutet galler fr om 2022-11-01.

Besiktning av balkong i soderlége vid lagenhet nr 20 har visat p& brister som medfort
beslut om byte av balkong under hast 2022.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tre Sma Sillar
Org.nr 769636-2008

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Tre Smé Sillar for rikenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s4 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

Bostadsrittsforeningen Tre Sma Sillar, Org.nr 769636-2008



2(3)

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Tre Sma Sillar for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhillanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhdttan den 25 januari 2023

Linda Palmén
Auktoriserad revisor
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