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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Smeden med sate i Alingsas org.nr. 764000-0878 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar en &kta bostadsréattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1945. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-03-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Alingsas kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Snickaren 2 1945-04-21 1946

Snickaren 4 1945-04-21 1946 och 1964

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg-Hansa. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemfdrsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
férsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
2 lokaler (hyresrétt) 64
36 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1800
21 garageplatser 0
Totalt 59 objekt 1864

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 24 st 2 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Alingsés Stadsskogen Samfallighet 1/4 Vag
S:1

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Sandra Gillberg Ordférande
Mats Augustsson Ledamot
Roger Henriksson Ledamot
Maria Nylén Ledamot
Andreas Svensson Ledamot
Ludvig Sydhagen Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar: Maria

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Fr.o.m. T.o.m.
2017-05-07

2018-05-27
2021-05-28 2022-05-31
2021-05-28
2017-05-07
2022-05-31

Nylén och Sandra Gillberg.

Firmatecknare har varit: Mats Augustsson, Roger Henriksson, Maria Nylén, Sandra Gillberg, Andreas Svensson.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Johanna Moberg med Magnus Halt som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund

utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Ingemo Lund (sammankallande), Gun Andersson samt Ludvig Sydhagen, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-19. Pa stdmman deltog 12 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

En férandring av arsavgiften med +7% per 2023-01-01 &r registrerad.

2022 har internetavgift separerats (tidigare en del av arsavgiften).

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes den 2021-06-30.

Under aret har féreningen gjort underhall pa samtliga balkonger .
Malning undersida och nya insynsskydd pa sidorna balkongracken .
Malning av samtliga balkongfronter .
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomférts: 1986 gjordes ett omfattande underhall . Alla innehavare
fick flytta ut eftersom lagenheterna totalrenoverades med nya ytskick , nya vitvaror och kdksskap mm . Avloppsstammarna
och vattenstammarna byttes ut . For cirka 10 &r sedan byttes de horisontella avloppsstammarna som ligger i kallarplanet ut i
féreningens bada fastigheter.

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren: De vertikala avloppsstammarna som byttes ut 1986

ar det nu dags att atgarda och eventuellt kan man relina dessa. Vid arets underhall av balkongerna kom experter fram till att
kvaliten pa betongen &r ganska dalig sa inom 5 ar kan det vara dags att riva och bygga nytt.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 43 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 44.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 97 220 184 274 275
Skuldséattning, kr/kvm 4382 3775 3822 3870 3950
Rantekanslighet, % 5 4 5 4 4
Energikostnad, kr/kvm 236 231 223 210 190
Driftskostnad, kr/kvm 728 618 652 551 564
Arsavgifter, kr/kvm 867 915 915 897 897
Totala intékter, kr/kvm 950 947 944 930 930
Nettoomséttning, tkr 1710 1705 1699 1675 1672
Resultat efter finansiella poster, tkr -63 75 102 -4 268
Soliditet, % 5 6 5 4 4
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att beddéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadséndringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets réanteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger réatt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 31095 0 0 31095
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 499 842 0 140 000 639 842
S:a bundet eget kapital, kr 530 937 0 140 000 670 937
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -126 972 74739 -140 000 -192 233
Arets resultat, kr 74739 -74 739 -63 237 -63 237
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -52 233 0 -203 237 -255 470
S:a eget kapital, kr 478 704 0 -63 237 415 467

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 140 000 kr samt ianspraktagande skett med 0O kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstdmma, kr -52233
Arets resultat, kr -63 237
Reservation till underhallsfond, kr -140 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -255 470

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -255470

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1710 324 1704 756
Ovriga rérelseintakter Not 2 250 250
Summa rorelseintakter 1710574 1 705 006
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 225976 -1 019 602
Underhallskostnader Not 4 0 -106 556
Ovriga externa kostnader Not 5 -84 816 -92 972
Personalkostnader Not 6 -106 137 -108 620
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -237 162 -214 462
Summa rorelsekostnader -1 654 092 -1542 212
Rorelseresultat 56 483 162 794
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 83 233
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -119 803 -88 288
Summa finansiella poster -119 720 -88 055
Arets resultat Not 10 -63 237 74 739
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 7 407 076 6 200 884

Inventarier Not 12 0 5 608
7 407 076 6 206 492

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 7 407 576 6 206 992

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 1367 168 1379 909

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 108 135 109 117
1475 303 1489 026

Summa omsattningstillgdngar 1475 303 1489 026

Summa tillgédngar 8 882 879 7 696 019
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 095 31 095

Underhallsfond 639 842 499 842
670 937 530 937

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -192 233 -126 972

Rrets resultat -63 237 74 739
-255 470 -52 233

Summa eget kapital 415 467 478 704

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 6 543 078 5433 354

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 1 345 080 1361 096

Leverantorsskulder 251 148 176 531

Skatteskulder 2 691 4 355

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 8 484 8 974

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 316 931 233 005

1924 334 1783 961
Summa skulder 8 467 412 7 217 315
Summa Eget kapital och skulder 8 882 879 7 696 019
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk fér arsredovisningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver férvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sérskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,57%
Ombyggnader 3,33%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats f&. Det innebar att féreningen redovisar intdkter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett 3r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar l&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan ldnen kommer att sattas om med ny |6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& beraknat 6verskott,
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 3 774 056 kr .

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 560 400 1 646 496
Hyror 57 690 58 260
Ovriga intakter 92 234 0
1710 324 1704 756
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 250 250
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 183 722 156 394
Reparationer 177 752 51 603
El 89 673 54 484
Uppvarmning 249 880 276 669
Vatten 85 763 85 216
Sophdmtning 53172 49 247
Ovriga avgifter 109 814 108 982
Forvaltningsarvoden 157 551 156 530
Ovriga driftskostnader 118 651 80 477
1 225976 1019 602
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 0 48 750
WS 0 31 500
Byggnad utvandigt 0 26 306
0 106 556
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 62 284 60 134
Medlemsavgifter 19 800 19 800
Ovriga externa kostnader 2732 13 038
84 816 92972
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 60 000 60 000
Sammantradesersattningar 12 300 12 000
Revisorsarvode 2 000 2 000
Loner och andra ersattningar 11 000 13 000
Sociala kostnader 20 837 21 620
106 137 108 620
Not 7 Av och nedskrivning av anldaggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 231 554 203 770
Inventarier 5608 10 692
237 162 214 462
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintikter 83 233
83 233
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 118 373 88 108
Ovriga finansiella kostnader 1430 180
119 803 88 288
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -63 237 74 739
Avsaéttning till underhallsfond -140 000 -135 000
Disposition ur underhéllsfond 0 106 556
Resultat efter underhallspdverkan -203 237 46 295
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 11 190 089 11 190 089
Arets investeringar Balkongrenovering 1437 746 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 627 834 11 190 089
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5128 289 -4 924 519
Arets avskrivningar -231 554 -203 770
Utgdende avskrivningar -5 359 843 -5128 289
Bokfort varde byggnader 7 267 991 6 061 799

Markanlaggningar

Bokfort varde mark 139 085 139 085

Bokfort varde byggnader och mark 7 407 076 6 200 884

Taxeringsvarde for Snickaren 2 och 4, samt Muraren 16

Byggnad - bostader 18 913 000 16 200 000
Byggnad - lokaler 401 000 369 000
19 314 000 16 569 000

Mark - bostader 7 600 000 9 800 000
Mark - lokaler 332 000 392 000
7 932 000 10 192 000

Taxeringsvarde totalt 27 246 000 26 761 000

Stdllda sdkerheter:

Fastighetsinteckningar 8 450 000 8 450 000
varav frigjorda 20 000 400 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 237 494 237 494
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 237 494 237 494
Ingdende avskrivningar -231 886 -221 194
Arets avskrivningar -5 608 -10 692
Utgdende avskrivningar -237 494 -231 886
Bokfort varde 0 5608

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 1 364 269 1373879
Skattekonto 2 899 6 030
1367 168 1379909
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 108 135 109 117
108 135 109 117
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Alingsé 6953014559 1,23% 2024-09-30 3832300 39 600
Stadshypotek 706353 1,34% 2026-10-30 1 601 054 32676
Stadshypotek 778771 3,80% 2026-06-30 1194 000 12 000
Stadshypotek 804749 3,51% 2023-10-30 1 260 804 4204
7 888 158 88 480
Nasta 3rs amortering berédknas uppga till 88 480
Ldn med ldneomsattning inom ett ar frédn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 1 256 600
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1 345 080
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 543 078
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 445 758
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt 8 284 8775
Ovriga kortfristiga skulder 200 200
8 484 8 975
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 9 295 7 325
Ovriga upplupna kostnader 157 885 63 489
Forutbetalda hyror och avgifter 149 751 162 191
316 931 233 005
Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad
Alingsds
Andreas Svensson Ludvig Sydhagen Maria Nylén

Mats Augustsson Sandra Gillberg

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Emil Persson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Johanna Moberg
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Smeden, org.nr. 764000-0878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Smeden for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Smeden for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Alingsas

Digitalt signerad av

Emil Persson Johanna Moberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Smeden signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjanst i samarbete med Scrive.

SANDRA GILLBERG P X

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2023-05-01 kl. 18:54:04

LUDVIG SYDHAGEN i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 11:47:59

MATS AUGUSTSSON iN o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 09:06:05

EMIL PERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kI. 18:13:03

REVISIONSBERATTELSE 2022

MARIA NYLEN P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 10:50:13

ANDREAS SVENSSON D e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 10:35:12

JOHANNA MOBERG N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 09:36:39

Revisionsberiéttelsen for 2022 avseende HSB Brf Smeden signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOHANNA MOBERG N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 14:32:20

EMIL PERSSON i o

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 18:12:50

HSB - ddr majligheterna bor



300 000 -

Org Nr: 764000-0878

Totala kostnader

Personalkostnader
-6%

Kapitalkostnader
-7%

Ovriga externa kostnader
-5%

Avskrivningar
-13%

Drift
-69%

Fordelning driftkostnader
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med érets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



