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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hoken 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Att bo i1 en Bostadsrattsforening — Vad innebér det?

Med bostadsritt dger du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrittsféreningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har dirmed enligt bostadsréttslagen en
nyttjanderétt till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa ldnge du fullgor dina skyldigheter gentemot
foreningen. Du bor tryggt. Du och dina grannar bestimmer sjélva hur féreningens mark och
gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje r véljer ni en styrelse bland de boende. Styrelsen har 1
uppdrag att skota foreningens forvaltning och ekonomi.

Foreningen registrerades ar 1985 och bedriver sedan dess bostadsréttsforening med enbart bostider. |
foreningen finns 149 ldgenheter, 74 garage, 79 parkeringsplatser, 8 gést- parkeringsplatser, gronomraden
och en kvartersgard. Foreningen har fastigheterna forsékrade i Trygg-Hansa, i forsdkringen ingér
kollektivt bostadsrittstilligg. Genom avtal med Brandsidkra AB har foreningen ett fullgott
brandskyddsarbete enligt lagstiftningen.

I omréadet finns fiber indraget, medlem viljer sjélv vilken operatér som hen vill anvénda for internet och
TV.

Foreningens omarbetade stadgar antogs den16 maj och 30 maj 2022..

Foreningen har sitt séte i Stockholms lén, Norrtéilje kommun.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lagenhetsbyten

Under aret har 24 bostadsritter bytt dgare, 1 bostadsrétter har genom géva/arv eller overlételse
bytt dgare, 23 bostadsritter har salts med ett genomsnittligt pris per kvm 27 480 kr/kvm (2021:
26873kr/kvm)

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ordforande Anita Mattsson tom 2022-05-30
Ordforande Gudrun Lonning from 2022-06-07
Vice ordforande Britt-Marie Ahman from 2022-06-07

Ledamot Elvis Carlsson

Ledamot Matilda Lofgren tom 2022-07-31
Ledamot Lisa Fogelstrom

Suppleant Bjorn Lonning

Suppleant John Arnstrém tom 2022-12-31

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantridden samt ett antal arbetsmoten utdver de
protokollférda sammantréadena.

Valberedning
Anette Flodmark-Blom, Anna-Lena Konradsson och Karin Hedén.

Revision

Bokslut och revision utfors av Hammarbergs revisionsbyra enligt stimmabeslut.

PERSONAL

Fastighetsskotare Emil Lindstrém
Kanslist/kassor Annelie Gustafsson
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EKONOMISK OVERSIKT:
Styrelsen hénvisar till den ekonomiska redovisningen pé foljande sidor.

Nyckeltal
Medlemmars l&n genom foreningen &r:

2022 3 277 kr/kvm
2021 3 334kr/kvm
2020 3 435kr/kvm
2019 3 540kr/kvm
2018 3 624kr/kvm

Medlemmars rantekostnad:

2022 34,44kr /kvm
2021 31,33 kr/kvm
2020 42,92 kr/kvm
2019 39,33 kr/kvm
2018 38,16 kr/kvm

Under 2022 har foljande investeringar, reparations- och underhallsarbeten utforts.

Lagenhetsdorrar till 1aghusen har varit/ar en langdragen histria, under hosten har de flesta fatt
nya ytterdorrar i 1dghusen. Foreningen har fétt en ny grillplats. Det har tagits fram en ny
underhéllsplan som indikerar pé ett underhdll i storlkesordningen genomsnitt 3 miljoner/ar.

Under 2023 planeras dversyn av varmefOrsiljningen till foreningens lagenheter, renovering av
uteplatser och forrad till laghusen samt iordningsstéllande av laddplatser for el-bilar.

OVRIGT

Foreningen holl extrastimma 16 maj for beslut om nya stadgar och &rsstimma den 30 maj 1
Rodenkyrkan. Inbjuden att som ordforande leda stimman var Roland Karlsson.

Trivselgruppen anordnade 1 kvartersgirden ett Julfirande vid Luciatid. Ca 30 medlemmar drack
glogg med tillbehor, kaffe, lussebrod och pepparkaka.

Foreningen har satt om fem lin i Handelsbanken
Skuldbelopp 4 008 846 0,90% bundet till 25-06-30
Skuldbelopp 5462 916 1,04% bundet till 26-06-30
Skuldbelopp 7 964 463 0,71% bundet till 24-04-30
Skuldbelopp 5 686 280 0,83% bundet till 24-06-30
Skuldbelopp 10 665 627 2,74% bundet till 26-04-30

Under éaret har alla fatt uppleva hog inflation och 6kade kostnader pa till exempel drivmedel och
energi. Det gor att foreningens kostnader 6kar och det kan dérfor inte vara uteslutet att avgifterna
kan komma att justeras uppat.

Foreningen har sedan 2011 en hemsida, hoken3.se, dir medlemmar, méklare och allménhet kan
hdmta information.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 3601 600
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3601 600

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsittes till fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

2022 2021 2020 2019
8 092 8 007 8115 8124
1465 285 -1 178 1438
40 38 38 37
Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
6384 380 12 035 717 285 282
360 219 -74 937 -285 282
1464 610
6 744 599 11 960 780 1464 610
11 960 780
1464 610
13 425390
360 219
13065171
13 425390
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Totalt
22 306979
0

1464 610
23771 589

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Hyresintékter 2

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

8092 107
32369
8124 476

-4 143 996
-219 005
-929 480

-941 233
-6 233 714
1 890 762

9415
-435 567
-426 152

1464 610

1464610

1464 610
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2021-01-01
-2021-12-31

8 006 824
50211
8 057 035

-5 052 815
-233 376
-1 010 692

-1 098 079
-7 394 962
662 073

1017
-377 808
-376 791

285 282

285 282

285 282
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 44 426 848
7 1 757 248
46 184 096

89 4 600 000
4 600 000
50 784 096

0
215330
238 158
453 488

7721 055
7 721 055
8174 543

58 958 639
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2021-12-31

45173 677
1 951 652
47 125 329

4 600 000
4 600 000
51 725 329

3660
171 445
209 035
384 140

5949 038
5949 038
6333178

58 058 507
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Inre reparationsfond

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

10
11

2022-12-31

3601 600
6 744 599
10 346 199

11 960 780

1464610
13 425 390
23771 589

33201376
33201376

586 756
194 799
66 051
148 810
989 258
1985 674

58 958 639
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2021-12-31

3601 600
6 384 380
9 985 980

12 035 717

285 282
12 320 999
22306 979

22 682 505
22 682 505

11 692 383
231083
66 051

146 652
932 854
13 069 023

58 058 507
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fjarrviarmeinstallation 10 ar
Virmepumpar 20 ar
Takrenovering 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

8(12)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
Not Stillda siikerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckning 59 455 000

59 455 000
Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2022

Hyresintikter
Arsavgifter 7506 324
Hyresintékter garage & p-platser 516 584
Hyresintékter kvarterslokal 4 580
Satelitavgift
Ovriga hyresintikter 64 619

8092107

2021-12-31

59 455 000
59 455 000

2021

7506 324
460 572
5970

0

33 958

8 006 824
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Not 3 Driftkostnader

Vatten & Avlopp

El

Renhéllning & Stadning
Satellitsdndning
Fastighetsskatt
Forsékringskostnader
Underhall fastighet
Underhall hissar
Underhall tvittstugor
Underhall virmepumpar
Yttre reparation & underhall
Ovrigt underhll

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisorsarvode

Not 5 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstillda

2022

1 031 550
951 331
311947
105 492
226 331
182 431
183 870

25 881
29 820
15 009
1057 504
22 830
4143 996

2022

20 625
20 625

2022
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2021

1 023 399
960 562
375928
105 492
217 391
156 346
185 819
35073
5814
55582

1 864 871

66 538
5052 815

2021

20 125
20 125

2021
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

64 852 382
64 852 382

-19 678 705
-746 829
-20 425 534
44 426 848
114 000 000

38 000 000
152 000 000

2022-12-31

4 697 741
4 697 741

-2 746 089
-194 404
-2 940 493

1757 248

2022-12-31

4 600 000
4 600 000

4 600 000
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2021-12-31

64 852 382
64 852 382

-18 931 876

-746 829
-19 678 705
45173 677
95 000 000

36 000 000
131 000 000

2021-12-31

4 697 741
4 697 741

-2 394 839
-351 250
-2 746 089

1 951 652

2021-12-31

4 600 000
4 600 000

4 600 000
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Not 9 Aktier och andelar

Namn
Noterade aktier och andelar, anlédggningstillgdngar

Not 10 Skulder som avser flera poster

Bokfort
varde

4 600 000
4 600 000

11 (12)

Marknads-
virde

5115819
5115 819

Foretagets bankldn om 33.788.132 kronor redovisas under foljande poster i balansrdakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller senare 4n ett &r men inom fem ar fran balansdagen
Forfaller senare 4n fem ar fran balansdagen

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsetet

om fortsatt belaning sker hos bank.

2022-12-31

33201376
33201376

586 756
586 756

2022-12-31

586 756
2347024
30 854 352
33 788 132

2021-12-31

33288132
33288 132

1 086 756
1 086 756

2021-12-31

1 086 756
4347 024
28 941 108
34 374 888
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Undertecknade forsédkrar harmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Norrtélje

Gudrun Lénning Lisa Fogelstrom
Ordf6rande

Elvis Carlsson Britt-Marie Ahman

Min revisionsberittelse har lamnats

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor



