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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsratisfrening Sture i Jarfalla med sate | JARFALLA org.nr. 713200-0907 far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en &kta bostadsratisférening enligt inkomstskattelagen (1999:1228). Féreningen har till Zndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska infresse genom att i foreningens hus upplata bostader fill medlemmama med nytijanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1957. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-08.

Foreningen Ager och forvaitar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Jarfalla kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Jarfalla Jakobsberg 2:1183 1958-01-01 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fulivardesforsdkrad i Trygg Hansa. Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsritistilligg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férs3kringsavtal

géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
62 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3906
2 lokaler inkl. forrad 242
Totalt 64 objekt 4148

Féreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 11 st 2 rok, 27 st 3 rok, 3 st 4 rok, 3 st 5 rok.
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Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Fasadbyte

Balkongbyte

Takomiaggning

Ventilationsbyte

Ommalning i entré

Hissbyte

Byte av undercentral for vérmesystem

Féreningen utfér och planerar féljande atgdrder under de ndrmaste 5 aren:

Omasfaltering utanfér soprum o tvatistuga
Ommalning av tvattstugegang
Ombyggnad av soprum

Byte av dérrar kéllare och tvéttstuga

Byte av rensbrunn ute pa baksidan
Passerkontrollsystem

Elektronisk tvattstugebokning

Porttelefon

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter Gverlatits och 1 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 72 och under aret har det tillkommit 9 och avgait 13 mediemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 68.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 253 246 238 220 240
Skuldséattning, kr/kvm 5768 5841 5901 6133 6226
Réantekanslighet, % 8 8 8 8 9
Energikostnad, krlkvm 170 167 122 o 0]
Driftskostnad, kr/kvm 548 547 531 0 0
Arsavgifter, krikvm 788 788 788 773 757
Totala intékter, krfkvm 866 863 851 0 1]
Nettoomsattning, tkr 3813 3727 3680 3625 3435
Resultat efter finansiella poster, tkr 203 56 -107 59 62
Soliditet, % 18 17 17 i7 16
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstédmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 1516 210

Arets resultat, kr 203 299

Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 1719509

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Reservation till underhalisfond, kr -0

lansprakstagande av underhalisfond, kr 66 298
1785807

Balanseras i ny rdkning, kr

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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Balansrikning 2022-12-31  2021-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 27 105 886 27 886 349
27 105 886 27 886 349

Summa anlaggningstillgéngar 27 105 886 27 886 349
Omséttningstillg&ngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 562 10911
Avrakningskonto HSB Stackholm 2601 914 2074 100
Ovriga fordringar 4 447
Forutbetalda kostnader och upplupna intkter 216 766 109 145
2 830 246 2194 603
Kassa och bank 151 226 146 897
Summa omsattningstillg8ngar 2981 473 2 341 500
30 087 359 30 227 849

Summa tillg&ngar

0.
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Kassaflodesanalys 2022-12-31  2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 203 299 56 122
Justering for poster som inte ing&r i kassaflédet

Avskrivningar 780 463 828 678
Kassafléde frdn l6pande verksamhet 983 762 884 800
KassaflGde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -107 829 -9 854
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -42 540 48 154
Kassafléde fran l6pande verksamhet 833 394 923 101
Investeringsverksamhet

Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -301 250 -247 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -301 250 -247 000
Arets kassaflode 532 144 676 101
Likvida medel vid drets bérjan 2 220 997 1 544 896
Likvida medel vid rets slut 2753 141 2 220997

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 3077720 3077 720
Individuell matning el 220 858 146 903
Hyror 382 144 383 088
Bredband 93 000 93 000
Ovriga intdkter 39 622 45 734
Bruttoomsattning 3813344 3 746 445
Avgifts- och hyresbortfall 0 -19 929
3813 344 3726516
Not 2 Drift och underhll
Fastighetsskatsel och lokalvard 350 577 287 218
Reparationer 213 156 340 579
El 386 355 271 380
Uppvarmning 427 371 427 999
Vatten 113 537 141 649
Sophamtning 144 736 143 447
Fastighetsforsakring 56 346 51937
Kabel-TV och bredband 126 229 126 189
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 116 768 108 228
Frvaltningsarvoden 230 575 231 098
Ovriga driftkostnader 15 643 14 490
2181 293 2144 213
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 4721
Hyror och arrenden 800 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 14 735 a
Administrationskostnader 62 142 62 118
Extern revision 11 205 707
Medlemsavgifter 29 165 22 695
118 047 90 241
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styreise 162 000 153 500
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 4 000 4 000
Sociala avgifter 23 099 19 212
194 099 181712
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1354 1589
Ovriga ranteintakter 445 229
1799 1818
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [&ngfristiga skulder 270922 292 139
Ovriga réntekostnader 723 332
271 645 292471
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta ars
Laneinstitut L3nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 352960 1,23%  2024-03-01 3283000 60 000
Stadshypotek AB 415532 1,14%  2025-03-01 3 862 500 50 000
Stadshypotek AB 470850 0,78%  2026-01-30 4193 000 100 000
Stadshypotek AB 490735 0,77%  2026-06-01 985 000 10 000
Stadshypotek AB 490737 0,77%  2026-06-01 4 925 000 50 000
Stadshypotek AB 530444 1,29%  2027-01-30 4 788 750 15 000
Stadshypotek AB 560434 3,02%  2027-06-01 1 890 000 20 000
23927 250 305 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaga till 22 402 250
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 622 250
Foreningen har I&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuid,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta Inefinansieringen inom ett &r.
Stélida sdkerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 26 153 000 26 153 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 305 000 6 990 000
305 000 6 990 000
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 38 000 38 000
Momsskuld 13 758 33 442
51 758 71442
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 19 025 17 951
Férutbetalda hyror och avgifter 302 551 232 937
Ovriga upplupna kostnader 137 938 164 472
459 514 415 360
Ovanstdende poster best&r av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nistkommande &r.
Not 15 Visentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter Srets siut



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Sture i Jarfalla, org.nr. 713200-0907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Sture |
Jarfalla for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan at fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

alt en revision som utfGrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionallt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskemna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalseniiga for att utgbra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till fGljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den inferna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jegi
revisionsberaftelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfakiom eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uftalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema ach
héndelserna pa ett saft som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om hetydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en ritivisande bild

av foreningens resultat och stallning.

an.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ir enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppriitta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notfirteckningen framgar vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och

balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under ret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i dvrigt under riakenskapséret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Férvaltmingsberittelsen ska innehlla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intiikter och kostnader
fGreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika
med drets redovisade Gverskott eller underskott. Fér en
bostadsréttsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriiknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen fSreningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgingar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgingar och omsitmingstillgingar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och &vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frin tidigare ir (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anliggningstillgingar.
Omsittningstillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetsln med lingre dterstiende
bindningstid 4n ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom et 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom et ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgamna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld fir
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4,
baserat pd markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
kostadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflddesanalys. Kassaflédesanalys #r en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under ret.

LIKVIDITET

Bostadsritisforeningens formédga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar de Iikvida tillgingarna stérre &n de kortfristi ga
skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infér i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pi
ovanstaende ar viktiga. Friga gdma styrelsen om detta dven
om det inte stdr ndgot i drsredovisningen.



