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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Furutaviken med sate i Vaxjo org.nr. 769630-2632 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2018. Foreningens géllande stadgar registrerades 2022-04-25.

Foreningen &ager och forvaltar

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
39-0466 Vallen Norra 3 2018

Totalt 1 objekt

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten ovan i Vaxjo kommun. Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
Hemfdrsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-09-30.

Antal Benamning Total yta m2
46 p-platser 0
46 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 3351
Totalt 92 objekt 3351

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 19 st 2 rok, 20 st 3 rok, 5 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Nera Runesson Ordftrande 2022-07-04

Nera Runesson Ledamot 2021-07-21

Christoffer Nilsson Ordférande 2021-07-21 2022-07-04
Gosta Granberg Ledamot 2019-07-02 2022-07-04
Eva Hedlund Ledamot 2022-07-04

Jonas Magnusson Ledamot 2020-10-07

Tobias Micael Eriksson Ledamot 2022-07-04

Haris Music Ledamot 2021-07-21

Marita Fransson Suppleant 2019-08-09 2022-07-04
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Nera Runesson, Jonas Magnusson och Haris Music.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Gosta Granberg (till 2022-07-04), Nera Runesson, Jonas Magnusson, Tobias Micael Eriksson,
Christoffer Nilsson (till 2022-07-04).

Firman tecknas enligt ovan av Tva i forening.
Revisorer har varit: Alexander Willstedt vald av féreningen.
Valberedning har varit: Christoffer Nilsson (sammankallande) och Nermina Music, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-14. Pa stamman deltog 23 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.
En forandring av arsavgiften med +8% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Under november 2022 omférhandlats ett av féreningens 1an med ny bindningstid pa 5 ar och i samband med det amorterades
800 000 kronor.

En andring i vara Stadgar gjordes och registrerades i Bollagsverket 2022-04-25. Andringen som gjordes innebér att vi kan
meddela vara medlemmar digitalt.
Boappa anvands som komunikationsverktyg.

19 oktober 2022 hade vi en aktivitetsdag dar vi gjorde fint p& garden och hade gemensam fika.

Fastighetsforvaltningsavtal tecknades 1 oktober 2022 med ARC Fastighetspartner for yttre skotsel och galler till 31 december
2023.

En kartlaggning av fastighetens vaxter och trad har genomférts och underhallsplan har upprattats for yttre skotsel.

Artal Andamal
2020 Tvaarsbesiktning ar genomford.
2022 Atgéarder fran 2-8rs besiktningen slutférdes under aret for véra lagenheter.

5-ars besiktning av fastigheten planeras att utféras under hdsten 2023.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter overlatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 78 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 77.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 377 348 355 264 35
Skuldséattning, kr/kvm 14 585 15 025 15316 15518 15719
Rantekanslighet, % 20 21 22 22 22
Energikostnad, kr/kvm 103 104 94 111 36
Driftskostnad, kr/kvm 188 176 153 215 70
Arsavgifter, kr/kvm 739 724 710 710 710
Totala intékter, kr/kvm 834 827 816 780 138
Nettoomséttning, tkr 2794 2771 2735 2615 464
Resultat efter finansiella poster, tkr 162 63 89 -217 2
Soliditet, % 64 64 63 63 54
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.
Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
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Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 88327 000 0 0 88327 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 242 100 0 250 000 492 100
S:a bundet eget kapital, kr 88 569 100 0 250 000 88 819 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -370 880 62 608 -250 000 -558 272
Arets resultat, kr 62 608 -62 608 162 200 162 200
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -308 272 0 -87 800 -396 072
S:a eget kapital, kr 88 260 828 0 162 200 88 423 028

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 250 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -558 272
Arets resultat, kr 162 200
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -396 072

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -250 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -646 072

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 2794 145 2771390
Ovriga rérel__seintéikter ) Not 3 338 2 603
SUMMA RORELSEINTAKTER 2794 483 2773 993
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -630 732 -588 420
Ovriga externa kostnader Not 5 -93 714 -114 385
Personalkostnader Not 6 -66 974 -60 352
Avskrivning'ar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1101014 -1101014
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 892 433 -1 864 171
RORELSERESULTAT 902 050 909 823
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -739 850 -847 215
SUMMA FINANSIELLA POSTER -739 850 -847 215
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 162 200 62 608
ARETS RESULTAT 162 200 62 608
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 136 616 780 137 717 794
Summa materiella anliggningstillgangar 136 616 780 137 717 794
Summa anlaggningstillgangar 136 616 780 137 717 794

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -1 060 0
Ovriga fordringar Not 9 1038797 1217083
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 10 54733 48 120
Summa kortfristiga fordringar 1092 469 1265203
Summa omsattningstillgangar 1092 469 1265203
SUMMA TILLGANGAR 137 709 249 138 982 997
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88327 000 88327 000
Fond for yttre underhéll 492 100 242 100
Summa bundet eget kapital 88 819 100 88569 100
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -558272 -370 880
Arets resultat 162 200 62 608
Summa ansamlad forlust -396 073 -308 272
Summa eget kapital 88 423 027 88 260 828
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 33410756 49 674 216
Summa langfristiga skulder 33410756 49 674 216
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 15463 460 675 008
Leverantorsskulder 88 026 59 463
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 16 205 10 793
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 307 775 302 689
Summa kortfristiga skulder 15 875 466 1047953
Summa skulder 49 286 222 50 722 169
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 709 249 138 982 997
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KASSAFLODESANALYS

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 902 050 909 823
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1101014 1101014
2 003 064 2010837
Erlagd rénta -739 850 -847 215
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1263214 1163 622
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5553 -12153
Okning (+) ./.minskning -) 'kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 39061 -3203
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1296 721 1148 266
INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) _/_minsknir}g (-) av skulder till kreditinstitut -1475 008 -975 008
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -1 475 008 -975 008
ARETS KASSAFLODE -178 287 173 258
Likvida medel vid arets borjan 1216265 1043 008
Likvida medel vid arets slut 1037979 1216265
-178 287 173 258

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvéintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Foreningsstimma dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive
ianspraktagande av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens
sakerstéllande av medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende &r 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557491081912
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2475504 2426 868
Hyresintdkt garage och bilplatser 238 339 244 850
Hyresintikt ovrigt 53 936 52 439
Intikt andrahandsupplatelse 3948 3156
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11353 12 138
Ovriga priméra intéikter och ersittningar 11 065 31939
2 794 145 2771 390
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 338 2 603
338 2603
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -24 323 2992
El -67 566 -65 613
Uppvéarmning -150 957 -153 115
Vatten -126 603 -130 582
Renhéllning -69 478 -57 128
Obligatoriska besiktningar 0 -23 625
Serviceavtal -11 075 0
Hissar serviceavtal & besiktning -11329 -7 688
Forvaltningskostnader -109 418 -96 489
Forsakringar -51 675 -45 860
Ovriga driftskostnader -8 309 -11 311
-630 732 -588 420
Specifikation till periodiskt underhall
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -80 194 -99 762
Kostnader overlatelse och panter -11330 -12 133
Foreningsverksamhet -600 0
Forbrukningsinventarier -1 590 -2490
-93 714 -114 385
Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda <1 <1
Arvode till styrelsen -48 470 -47 450
Revisionsarvode -4 830 0
Sociala avgifter -13 674 -12 902
-66 974 -60 352
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1101014 -1 101014
-1101014 -1101014
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2022-12-31 2021-12-31

Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 131 137 312 131137 312
Ingéende anskaffningsvirde mark 10 000 188 10 000 188
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 141 137 500 141 137 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3419 706 -2 318 692
Arets avskrivningar byggnader -1101 014 -1101 014
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 520 720 -3 419 706
Utgaende redovisat virde 136 616 780 137 717 794
Redovisade virden byggnader 126 616 592 127 717 606
Redovisade virden mark 10 000 188 10 000 188
Fastighetsbeteckning: Vallen Norra 3
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 2018 65 000 000 14 400 000 79 400 000 61 400 000
65 000 000 14 400 000 79 400 000 61 400 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 52 843 000 52 843 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 52 843 000 52 843 000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrakning HSB 1037979 1216265
Skattekonto 818 818
1038 797 1217 083
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsékring 45778 36 415
Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 0 5 865
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 955 5 840

54 733 48 120
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A Bostadsrattsforeningen Furutaviken
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2022-12-31 2021-12-31
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,07% 2024-12-06 9 995 904 134 752
SBAB 0,76% 2024-10-16 14 691 204 202 752
SBAB 3,76% 2027-11-12 9195 904 134 752
SBAB 2,05% 2023-11-10 14 991 204 202 752
48 874 216 675 008
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 410 756
Nasta ars amortering av langfristig skuld 472 256
Lén som ska konverteras inom ett ar 14 991 204
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 15 463 460
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,78%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2700 032
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 45499 176
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not12 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 16 205 10 793
16 205 10 793
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna 16ner och arvoden 28 800 23 800
Upplupna sociala avgifter 9 049 7478
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 34 884 30 104
Forutbetalda arsavgifter och hyror 224 275 220 677
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 767 20 630
307 775 302 689

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Haris Music

Eva Hedlund

Tobias Micael Eriksson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Alexander Willstedt
Revisor vald av féreningsstimman

Transaktion 09222115557491081912
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BRF Furutaviken i Vaxjo REVISIONSBERATTELSE
Revisionsberattelse for BRF Furutaviken gallande ar 2022

Som fértroendevald revisor har jag granskat rakenskaper, dokument,
styrelseprotokoll och arsredovisningen for verksamhetsaret 2022 enligt de
anvisningar som har getts. Arbetet har skett I6pande under aret och god revisionssed
har iakttagits under processen.

Arsredovisningens intagna resultat- och balansréakning stammer éverens med
bokféringen. Kassa, bankkonton, évriga tillgangar och vardehandlingar ser ocksa ut
att vara i ordning. Jag kan inte upptacka nagra fel eller annat. Darmed ser jag
ingenting att anmarka pa och vill lamna férslag att bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter for det arbete som gjorts under 2022.

Alesondee \uONSedt

Alexander Willstedt

Fortroendevald revisor for BRF Furutaviken 2022

Vaxjo den 2023-04-07
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Furutaviken signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NERA RUNESSON i e JONAS MAGNUSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 10:11:35

TOBIAS MICAEL ERIKSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 22:46:06

HARIS MUSIC N o

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 19:03:27

E-signerade med BankID: 2023-04-18 ki. 20:33:03

EVA HEDLUND P X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 20:26:55

ALEXANDER WILLSTEDT " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 09:16:59

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Furutaviken signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ALEXANDER WILLSTEDT P X

Ra/l mr BankID
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 09:17:47

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



