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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skontorp 2 far harmed uppratta arsredovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-09-26. Foreningens ekonomiska plan
registrerades 2001-12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket.

Foreningen forvarvade fastigheten 2002 och dger fastigheten Skontorp 2 i Stockholms
kommun.

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsférsakring. Ansvars-
forsakring for styrelsen ingar.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna och Fastighetsdgarna, som ar intresse- och
serviceorganisationer for bostadsrattsforeningar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1962 och bestar av 3 st flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1962. Enligt taxeringsbeskedet utgoér 9 797 kvm boarea och 78 kvm
lokalarea.

Lagenheter och lokaler

Av totalt 138 lagenheter upplater féreningen 133 lagenheter med bostadsratt, 5 ldgenheter
med hyresratt samt 7 lokaler med hyresratt och 15 forrad med hyresratt.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Lagenhetsfordelning:

Rok Antal
1 26st
2 24st
3 55st
4 33st

Gemensamhetsanldggningar:
Foreningslokal - iordningsstalld 2006
Overnattningslokal — iordningsstalld 2008
Grovtvattstuga — iordningsstalld 2013

Parkeringsplatser

Yta kvm
1122
1415
3947
3313

Foreningen har 80 st forhyrda parkeringsplatser for bilar och 5 st férhyrda parkeringsplatser
for motorcyklar samt 6 st p-platser for gastparkering.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser till externa

hyresgaster.

Forvaltningsavtal

Tjanster

Brandskydd

Digitala ritningar

Ekonomisk forvaltning

El

Entrémattor
Fastighetsskotsel

Fjdrrvarme

Hisservice

Kabel-tv och internet
Lasservice

Parkering

Snorojning, mark

Snorojning, tak

Sophamtning och atervinning
Stad

Storningsjour
Tradgardsskotsel

Teknisk forvaltning och Underhallsplan

Transaktion 09222115557493030770

Leverantorer

Brandsakra Norden AB

HSB

HSB

Ellevio & Fortum

Elis Textil Service AB

AB Energibevakning
Stockholm Exergi AB
Amsler Hiss AB

Tele 2

Soderlas vid Ringen AB
Aimo Parkering

Stockholms Mark Service AB
Takjour Entreprenad AB
Stockholm Vatten, Remondis och Veolia
Aspuddens stadservice
Securitas Sverige AB
Stockholms Mark Service AB
Stoft Fastighetsteknik
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Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 133 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 11 st 6verlatits. Tre av foreningens
hyresratter har under aret salts och upplatits till bostadsratter. Vid arets utgang hade
foreningen 198 medlemmar. Anledningen till medlemsantalet 6verstiger antal bostadsratter
i foreningen ar att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid
stamman har en bostadsratt en rést oavsett antal innehavare.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av
koparen.

Ovrig information
Foreningens viktigaste informationskanaler ar hemsidan, bokningstavlorna och
Skontorparen. Under aret har styrelsen gett ut fyra nummer av féreningens interna

informationsblad Skéntorparen.

Foreningens 6vernattningslokal har under aret varit uthyrd 171 dygn och féreningslokalen
har under aret varit uthyrd 27 ganger.
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende storre underhall och investeringar har genomforts:

Atgirder

OVK

Belysning cykelparkering

Ny takbeldggning 124

Ny takbeldggning 126 & 128

Nya hissar

Relining av spillvattenledningar i
kalllargolv

Konvertering av belysning pa vaningsplan
till LED

Nytt passage- och bokningssystem
Dranering

Nya LED-armaturer utomhus

Byte panelklddda dorrar

Byte kallvattenstrak kallare
Renovering fonster

Byte undercentral

Ommalning entréer
Narvarostyrda armaturer
Stambyte

Renovering av befintlig tvattstuga
Nya tvattstugor 2 st

Byte av elstigare och Igh-centraler
Isolering vindar

Byte termostatventiler

Byte stamreglerventiler
Omputsning fasad

Planerat underhall och investeringar

Kostnaden for planerat underhall under aret redovisas i resultatrakningen och investeringar

redovisas i balansrakningen.

Foreningens framtida planerade underhall och investeringar framgar av underhallsplanen.

Underhdallsplan

Ar for genomférande

2022
2021
2021
2020
2020
2018

2018
2017
2015-2016
2015
2013-2014
2013
2011
2008
2007
2006-2008
2005-2006
2005-2006
2005-2006
2005-2006
2004
2003
2003
1994

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras i samarbete med féreningens tekniska

forvaltare Stoft. Underhallsplanen uppdaterades i november 2022.
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Underhallsplanen stracker sig over 30 ar och redovisar alla byggdelar i fastigheten.
Atgarderna ar prissatta i aktuellt kostnadslage och visar hur stor avsattning som arligen ska
goras till yttre underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstédlla att medel finns for det planerade underhallet som
behovs for att halla fastigheten i gott skick.

Framtida underhdll

Kostnaden for planerat underhall och investeringar fér de kommande 30 aren beraknas
uppga till ca 109 Mkr. Storre underhall ar fasader, fonster, balkonger, radiatorer och
viarmeledningar.

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes i november 2022.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

» OVK — Obligatorisk ventilationskontroll

» Byte av tvattutrustning i flera tvattstugor

« Arlig lekplatsbesiktning

= Utokad kallsortering matavfall och metall

* Projektering av omputsning fasader, fonster- och balkongrenovering

* Nya och flyttade skarmar for bokning av gemensamma lokaler och information
* Projektering, bidragsansékan och upphandling laddstolpar

» Uppgradering avinkommande elledningar

» Byte branddorrar

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
* Upphandling och igangsattande av omputsning fasader, fonsterbyte och balkongrenovering
* Val av leverantor och installation av laddstolpar

* Nytt elskap pa parkeringen
» Fortsatt byte branddo6rrar

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-14. Vid stamman narvarade 80 rostberattigade
medlemmar, varav 18 genom fullmakt.

Styrelsen

Transaktion 09222115557493030770 Signerat JA, AA, MB, MS, JH, PB, US
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Styrelsen har under 2022-01-01 - 2022-06-14 haft foljande sammansattning:

Ledamoter

Jan Alexandersson
Anna Axelman
Kenneth Bleckberg
Johan Holmquist
Anna Larsson
Marie Sohlander
Ola Renman

Suppleanter
Tony Bodin

Johanna Wersall
Peter Brehmer
Victor Ternblom

Styrelsen har under 2022-06-14 - 2022-12-31 haft féljande sammansattning:

Ledamoter

Jan Alexandersson
Anna Axelman
Matilda Bjorlingson
Peter Brehmer
Johan Holmquist
Marie Sohlander

Suppleanter
Marita Schodin (220614-230421)

Vanja Skon
Jonas Wersall

Vid kommande ordinarie féreningsstimma Ioper mandatperioden ut for féljande
personer:

Anna Axelman, Matilda Bjorlingson, Johan Holmqvist, Marie Sohlander, Marita Schodin,
Vanja Skon, Jonas Wersall

Firmatecknare

Foreningen tecknas av minst tva styrelseledamater tillsammans, utsedda av styrelsen.
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Styrelsemoten

Under aret har styrelsen avhallit 11 st protokollférda sammantraden.

Andrahandsuthyrningar

Styrelsen har under aret beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.

Revisorer
Ulf Sundborg Auktoriserad revisor, ordinarie KPMG
KPMG Auktoriserad revisor, suppleant KPMG

Valberedning

Erik Bystrom, Isabelle Strengbom, Josef Ladén, Claes Soderblom, Joakim Hallstrom

Féreningens ekonomi

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi har 10-arsbudgeten uppdaterats.
Under aret har tre hyresratter tillfallit foreningen och upplatits som bostadsratt.
Arsavgifter

Under aret hojdes arsavgifterna med 3%.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att férsta har HSB tagit fram ett antal
sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med
varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa
trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning
och gora det enkelt for [asaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en
annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi
visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nychkeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, krflvm 175 224 305 267 269
Skuldsattning, kr/kvm 1113 21353 2187 2217 2247
Rantekanslighet, % 2% 3% 4% 485 40
Energikostnad, krfkvm 188 174 150 162 171
Driftskostnad, kr/kvm™ 289 230 427 471 479
ﬂrsavgiﬂ:er, ki kvm 702 678 658 640 635
Totala intdkter, krfkem™ 784 770 754 761 770
*Myckeltalet berdknas fran 2020 pd ett annat underiag &n i tidigare Srsredovisningar, se férklaring nedan.
ﬁrl.rr'lga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Mettoomsattning i thr 7763 7638 7490 7552 7 a4/
Resultat efter finansiella poster i thr -9a97 -530 -945 -635 -6091
Soliditet % 0% 82% 82% 81% 79%

(Myckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring av nyckeltal

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat
underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebadrande skulderna delat med
de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar.
Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.
Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess
fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det viktigt att bedoma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de
andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for |3g.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.

Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets
planerade underhall bort. Aven extraordinira poster av engangskaraktir exkluderas.

Rarelseintakter 7 762 888
Rérelsekostnader = B 587 672
Finansiella poster = 172 175
Extraordinara poster 1 0
Arets resultat -996 959
Flanerat underhall + 185 428
Avskrivningar och utrangeringar  + 2 552 394
Arets sparande 1 740 863
Arets sparande per kvm total yta 175

Fordandring eget kapital

Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid rets ingdng 76 180 240 38777883 2718740 -13 391 123 -330 406
Reservering till fond 2022 658 000 -658 000
lanspraktagande av fond 2022 -185 438 185 438
Balanserad i ny rakning -530 406 530 406
Upplatelse lagenheter 1301 298 8 773 702
Arets resultat -396 959
Belopp vid rets slut 77481 538 47 551585 3191302 -14 394 091 -996 959

Farslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -13 921 529
Arets resultat -996 959
Reservering till underh3llsfond -658 000
lanspraktagande av underhdlisfond 185 438
Summa till stdmmans farfogande -15 391 050

Stamman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rakning -15 391 050

Ytterligare upplysningar betraffande fireningens resultat och stéllning finns i efterfiljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 7 762 888 7 637 621
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -5 462 461 -4 928 698
Ovriga externa kostnader Not 3 -211 257 -166 381
Planerat underhall -185 428 -189 551
Personalkostnader och arvoden Not 4 -176 132 -172 664
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -2 552 394 -2 564 975
Summa rorelsekostnader -8 587 672 -8 022 268
Rorelseresultat -824 784 -384 647
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 26 841 5167
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -199 016 -150 926
Summa finansiella poster -172 175 -145 759
Arets resultat -996 959 -530 406
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 104 861 504 107 413 898

P&gdende nyanlaggningar Not 8 475 337 160 106
105 336 841 107 574 004

Finansiella anldggningstillgangar

Andra 13ngdfristiga vardepappersinnehav Not 9 5 000 5000
5000 5000
Summa anlaggningstillgdngar 105 341 841 107 579 004
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 475 154
Avrakningskonto HSB Stockholm 2084 737 1 087 260
Ovriga fordringar Not 10 2993 2918
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 464 581 432 435
2 552 786 1522 767
Kortfristiga placeringar Not 12 9 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 13 8 399 384 16 506 469
Summa omsattningstillgdngar 19952 170 19 029 236
Summa tillgdngar 125294 011 126 608 240
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 77 481 538 76 180 240

Upplatelseavgifter 47 551 585 38 777 883

Yttre underhdllsfond 3191 302 2 718 740
128 224 425 117 676 863

Fritt eget kapitalyansamiad forlust

Balanserat resultat -14 394 091 -13 391 123

Rrets resultat -996 959 -530 406
-15 391 050 -13 921 529

Summa eget kapital 112 833 375 103 755 334

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4 950 042 4 983 374

4 950 042 4983 374

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 109 155 16 398 381

Leverantorsskulder 338 331 205 534

Skatteskulder 33709 9 689

Ovriga skulder Not 16 15039 231 056

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 17 1 014 360 1 024 872

7 510 594 17 869 532
Summa skulder 12 460 636 22 852 906
Summa eget kapital och skulder 125294 011 126 608 240
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -996 959 -530 406
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 552 394 2 564 975
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1555435 2 034 569
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -32 542 -53 800
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -69 712 218 194
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1453 181 2 198 963
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter* -315 231 -5179 764
P3gdende investeringsarbeten 0 -160 106
Kassaflode fran investeringsverksamhet -315 231 -5 339 870
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -10 322 558 -339 105
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 10 075 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -247 558 -339 105
Arets kassaflode 890 392 -3 480 012
Likvida medel vid drets boérjan 18 593 729 18 596 005
Likvida medel vid arets slut 19484 121 18 593 729

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
* fg drs investering i fastigheter var felaktig for 2021.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,5% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av langfristig karaktér och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av freningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Bredband

Ovriga intékter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Drift och underhall

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald

Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Sociala avgifter

Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm

Ranteintakter HSB bunden placering
Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader
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47 699 43 113
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30 125 31792
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103 690 82 279
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211 257 166 331

137 998 138 000

38 134 34 664
176 132 172 664
619 767
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20 243 349
26 841 5167
198 184 150 619
832 307

199 016 150 926




A Bostadsrattsféreningen Skontorp 2
2022 | ARSREDOVISNING n Skontorp 2
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 134 867 841 130 735 304
Arets investeringar 0 5119 383
KRrets utrangeringar 0 -986 846
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 134867 841 134 867 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -27 453 943 -25 871 669
Arets avskrivningar -2 552 394 -2 564 975
Arets forsaljning/utrangeringar 0 986 846
Utgdende ackumulerade avskrivningar -30 006 337 -27 449 798
Utgdende bokfort viarde 104 861504 107 418 043
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 123 000 000 102 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 386 000 432 000
Taxeringsvarde mark - bostader 195 000 000 124 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 826 000 206 000
Summa taxeringsvdrde 320212000 226 638 000
Not 8 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 160 106 3413 209
Krets investeringar 315 231 -3 253 103
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 475 337 160 106
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 5000 5 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 5 000 5000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2993 2918
2993 2918
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 462 527 398 817
Upplupna intakter 2 054 33618
464 581 432435
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 9 000 000 1 000 000
9 000 000 1 000 000
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2022 ARSREDOV'SN'NG Bostadsréttsfﬁreninge;Szlgg;EZ;ng 17 (18)

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kassa och bank

I_-_Iandkassa 1106 1888
Ovriga bankkonton 8 398 278 16 504 581
8 399 384 16 506 469

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nasta ars

Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 310681 1,10%  2025-09-30 4983 374 99 996
Stadshypotek AB 453900 2,99%  2023-06-01 4 795 823 48 812
Stadshypotek AB 518309 3,28%  2023-06-22 1280 000 30 000
11 059 197 178 808
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 165 157
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 950 042

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r.

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 51 858 550 51 858 550

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 6 109 155 16 398 381
6 109 155 16 398 381

Not 16 Ovriga skulder

Depositioner 356 1 056
Momsskuld 14 683 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 230 000

15039 231 056

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 17 428 19 618
Forutbetalda hyror och avgifter 590 654 625913
Ovriga upplupna kostnader 406 278 379 341

1014 360 1024 872

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 18 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anna Axelman Jan Alexandersson Johan Holmquist
Marie Sohlander Matilda Bjorlingson Peter Brehmer
VA&r revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna &rsredovisning

UIf Sundborg

KPMG
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Skontorp 2, org. nr 769607-5626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Skontorp 2 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Skontorp 2, org. nr 769607-5626, 2022
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lIampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller foérhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram: till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Skéntorp 2 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska underskriften

UIf Sundborg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Skéntorp 2 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

JAN ALEXANDERSSON i e ANNA AXELMAN i e

Ordforande Bankip Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-05-21 kl. 21:54:13

MATILDA BJORLINGSON No

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-19 ki. 12:42:52

JOHAN HOLMQUIST i e

Ledamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-20 kl. 21:25:55

E-signerade med BankID: 2023-05-21 kl. 22:22:55

MARIE SOHLANDER N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-19 ki. 17:23:48

PETER BREHMER " X

Ledamot fankae
E-signerade med BankID: 2023-05-19 kl. 14:03:16

ULF SUNDBORG P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-22 k. 08:50:59

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Skéntorp 2 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ULF SUNDBORG i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-22 kl. 08:52:47
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