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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk férening déar de boende tillsammans sger
bostadsréttsféreningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsritt dger du
ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med ovriga medlemmar i féreningen forvaltar
du fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de
boende tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och ansvarar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende.
Genom féreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i féreningen.
P4 féreningsstamman viljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens verksamhet och faststiller bl.a. arsavgiften sa att den
tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sddant som finns
inuti lagenheten. Bostadsratten kan man silja och den kan &rvas eller overlatas pa
samma satt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin
hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg.
Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Detta material dr pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Brf Tréinge by 1(9)
Org.nr 769631-3522

Styrelsen for Brf Tréinge by far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-11-01 - 2022-10-31.

ﬁrsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med site i Falkenbergs kommun.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Féreningen

Foreningen har sedan start beskattas som en ikta féreningen. Inga statusindring
ar att forvanta. Fastigheten ar fullvidersférsikrad hos Trygg Hansa. |
forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen. Bostadsrattstilligg och
hemforsakring tecknas och bekostas av bostadsrittshavaren sjalv. Féreningen ar

Avsdttning till féreningens fastighetsunderhll ska enligt stadgarna goras arligen
med ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde.

Styrelse, revisorer och évriga funktionarer

Styrelseledaméter *vald t.o.m.
Patrik Annervi Ordférande 2021-11-2022-10
Pontus Eriksson sekreterare 2021-11 - 2022-10
Lennart Ostman kassor 2021-11 - 2023-10
Viktor Larsson Styrelseledamot 2021-11 - 2022-10
Carmita Leander Styrelseledamot 2021-11-2023-10
David Bramersson Styrelseledamot 2021-11 - 2022-10

Valberedning

Johan Jansson 2021-11-2022-10
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor 2021-11-2022-10

*Med vald t.0.m. férstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstamma.
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Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av tva stycken

styrelseledamdter i forening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 2022-04-03.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit kontinuerligt protokollférda styrelsemoten.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i TryggHans vilken ocksa inkluderar ansvarsforsakring for styrelsen.
Hemférsikring och bostadsrittstilldggsférsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Troinge 4:214

Antal lagenheter: 30 samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 3 360 kvm

Tomt: Tomten &gs av féreningen.

Lokaler: Inga

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning och skotsel
TryggHansa Forsakring
Vatten & Miljo i Vast Vatten och avlopp

Vésentliga héindelser under rikenskapsaret

Arets resultat uppgar till 119 945 kr (f.g. &r -12 408 kr) Resultatforbattringen beror pa att
arsavgifterna hdjdes med 2,5% den 1/1 2022 och att man haft lagre driftskostnader @n

f.g. ar som belastades med kostnad for garantibesiktning.

Foregdende ar reserverades ocksa kostnad for styrelsearvode efter beslut av féreningsstamman.
D4 styrelsen beslutat att inte ta ut ndgot arvode fér dret har kostnaden aterforts i ar.

Avsattning har gjorts enligt foreningens stadgar med 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.

Bindningstiden for tva av féreningens 1an gick ut under oktober manad och var tvungna att
sittas om till nya villkor. Rénteférutsattningarna var da sadana att styrelsen valde att teckna
rorliga 1-&riga 1an for badda da bundna lan skulle ha inneburit en mycket hégre rénta. Rantan for
rérliga 13n justeras var tredje manad. Marknadsrantorna har sedan oktober stigit och de flest
prognoser pekar pa ytterligare héjda rantor under 2023. Féreningens kostnader for rantor kan i
varsta fall komma att fordubblas under B4 2022/23 gentemot utfallet Ba 2021/22.

Styrelsen beslutade vid sitt oktoberméte att hdja avgiften till 5200 kr/man

fr o m 1 januari 2023. Om kostnaderna for rantor fortsatter att 6ka kommer denna
avgiftshdjningen inte att rdcka. Styrelsen kommer darfér att noggrant félja ranteutvecklingen
och har fér avsikt att ta upp frégan om vara lan och ocksa framtida avgifter till diskussion pd
féreningsstdmman i januari.”
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapséret borjan 57
Antalet tillkommande medlemmar under rikenakspsaret 7
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsiret 8
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 56
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21
Nettoomsattning 1739 1703
Resultat efter finansiella poster 120 -12
Soliditet (%) 60,4 59,6
Arsavgift kr/kvm 518 507
Fastighetslan kr/kvm 12 480 12 836
Driftkostnader® kr/kvm 81 1 i i |
Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm 13 10
* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
Fordndring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 64 250 000 107 884
Disposition av
foregdende
ars resultat:
43 848
Arets resultat
Belopp vid drets utging 64 250 000 151732

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
Arets vinst

Behandlas s§ att
reservering fond for yttre underhdll
i ny rdkning 6verfores

2018/20
1706
-82
58,9
507
13221
70
10
Balanserat Arets
resultat resultat
-101 774 -12 408
-12 408 12 408
-43 848
119 945
-158 030 119 945
-114 182
119945
5763
43 848
-38 085
5763

3(9)

Totalt

64 243 702

0

0

119945
64 363 647

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resuitat- och balansrdakning med

noter.
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Resultatrakning
Rorelseintidkter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-11-01
-2022-10-31

1739100
6 500
1745 600

-272 646
4 600
-900 000
-1168 046
577 554

0

-457 609
-457 609
119 945

119 945

119945
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2020-11-01
-2021-10-31

1702 604
0
1702604

-374 234
-4 600
-900 000
-1278 834
423770

899
-437 077
-436 178

-12 408

-12 408

-12 408
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Ba'ansrékn ing Not 2022-10-31 2021-10-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella aniédggningstillgéngar

Byggnader och mark 5 106 148 375 107 048 375
Summa materiella anléggningstillgingar 106 148 375 107 048 375
Summa anldggningstillgdngar 106 148 375 107 048 375
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 150350 141 990
Ovriga fordringar 1000 1000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 110 809 94 151
Summa kortfristiga fordringar 262 159 237 141
Kassa och bank

Kassa och bank 233590 572 372
Summa kassa och bank 233590 572372
Summa omséttningstillgdngar 495 749 809 512
SUMMA TILLGANGAR 106 644 124 107 857 887
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning yttre underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa l3ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-10-31

64 250 000
151732
64 401 732

-114 182
-43 848
119 945
-38 085

64 363 647

21919 204
21919 204

4 850
1625

0

20014 196
340 602
20 361 273

106 644 124
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2021-10-31

64 250 000
107 884
64 357 884

-67 958
-33 816
-12 408
-114 182
64 243 702

20594 195
20594 195

0

100 478

6 500
22535138
377 874
23 019990

107 857 887
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmianna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Avgifter
Oresutjamning

Not 3 Driftskostnader

Vatten

Lopande reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakringspremier
Ekonomisk forvaltning
Garantibesiktning

Ersattningar till revisor

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader
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100 ar

2021-11-01
-2022-10-31

1738955
120

25
1739100

2021-11-01
-2022-10-31

157 854
1625

0

48 375
40 362
0

16 875
800

3 656
3099
272 646

2020-11-01
-2021-10-31

1700 855
1574

174

1702 603

2020-11-01
-2021-10-31

168 196
0

17 695
41 306
35216
86 800
16 875
462

0

3685
374 235
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader (mindre féretag)

Loner och andra ersédttningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala I6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder som avser flera poster

2021-11-01
-2022-10-31

-4 000
-600

-4 600

2022-10-31

109 748 375
109 748 375

-2 700 000
-900 000
-3 600 000

106 148 375

34 740 000
9108 000
43 848 000

86 400 000
19 748 375
106 148 375

8(9)

2020-11-01
-2021-10-31

4000
600

4 600

2021-10-31

109 748 375
109 748 375

-1 800 000
-900 000
-2 700 000

107 048 375

34 740 000
9108 000
43 848 000

87 300 000
19748 375
107 048 375

Foretagets bankldan om 41 933 400 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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2022-10-31

20 596 700
20596 700

21336700
21 336 700

2021-10-31

20594 195
20594 195

22 535138
22535138
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1&n.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 0,82
Stadshypotek 1,09
Nordea 2,26
Nordea 2,417

Not 8 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Datum for
rantedndring

2024-10-30
2025-10-30
2023-01-19
2023-10-25

9(9)
Lanebelopp Lanebelopp
2022-10-31 2021-10-31
10417 098 10717 098
10077 098 10317 098
10719 602 11061 788
10 719 602 11033 350
41 933 300 43129 334

P.g.a 6kade rantekostnader beslutade styrelsen vid sitt oktoberméte att hoja avgiften till 5200 kr/man
fr o m 1 januari 2023. Om kostnaderna for riantor fortsitter att 6ka kommer denna avgiftshdjningen inte
att racka. Styrelsen kommer dérfér att noggrant folja ranteutvecklingen och har for avsikt att ta upp
fragan om vara lan och ocksa framtida avgifter till diskussion pa foreningsstimman i januari.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Patrik Annervi Pontus Eriksson

Viktor Larsson

Carmita Leander

Min revisionsberattelse har lamnats enligt min elektroniska signatur

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

2022-10-31 2021-10-31
56 400 000 56 400 000
56 400 000 56 400 000

Lennart Ostman

David Bramersson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Troinge by
Org.nr 769631-3522

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Troinge by for rikenskapsaret
2021-11-01 - 2022-10-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-10-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och

Bostadsritisforeningen Troinge by, Org.nr 769631-3522
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som ir 1ampliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Troinge by for rikenskapsaret 2021-11-01 - 2022-10-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omriden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenberg Enligt digital signering

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensférbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande,

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Ndgon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goéras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberdttelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

/\ 8 phm partner
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LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgangarna ar stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen l6pande Gver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel virdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tickas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras éver till det foljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstaimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en foérening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebédr att om en
férening har lag soliditet ar skulderna stora i forhdllande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som limnats som sikerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvdndas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ari
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften r féreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberattelse.
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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk férening déar de boende tillsammans sger
bostadsréttsféreningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsritt dger du
ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med ovriga medlemmar i féreningen forvaltar
du fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de
boende tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och ansvarar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende.
Genom féreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i féreningen.
P4 féreningsstamman viljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens verksamhet och faststiller bl.a. arsavgiften sa att den
tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sddant som finns
inuti lagenheten. Bostadsratten kan man silja och den kan &rvas eller overlatas pa
samma satt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin
hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg.
Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Detta material dr pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Org.nr 769631-3522

Styrelsen for Brf Tréinge by far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-11-01 - 2022-10-31.

ﬁrsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med site i Falkenbergs kommun.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Féreningen

Foreningen har sedan start beskattas som en ikta féreningen. Inga statusindring
ar att forvanta. Fastigheten ar fullvidersférsikrad hos Trygg Hansa. |
forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen. Bostadsrattstilligg och
hemforsakring tecknas och bekostas av bostadsrittshavaren sjalv. Féreningen ar

Avsdttning till féreningens fastighetsunderhll ska enligt stadgarna goras arligen
med ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde.

Styrelse, revisorer och évriga funktionarer

Styrelseledaméter *vald t.o.m.
Patrik Annervi Ordférande 2021-11-2022-10
Pontus Eriksson sekreterare 2021-11 - 2022-10
Lennart Ostman kassor 2021-11 - 2023-10
Viktor Larsson Styrelseledamot 2021-11 - 2022-10
Carmita Leander Styrelseledamot 2021-11-2023-10
David Bramersson Styrelseledamot 2021-11 - 2022-10

Valberedning

Johan Jansson 2021-11-2022-10
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor 2021-11-2022-10

*Med vald t.0.m. férstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstamma.
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Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av tva stycken

styrelseledamdter i forening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 2022-04-03.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit kontinuerligt protokollférda styrelsemoten.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i TryggHans vilken ocksa inkluderar ansvarsforsakring for styrelsen.
Hemférsikring och bostadsrittstilldggsférsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Troinge 4:214

Antal lagenheter: 30 samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 3 360 kvm

Tomt: Tomten &gs av féreningen.

Lokaler: Inga

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning och skotsel
TryggHansa Forsakring
Vatten & Miljo i Vast Vatten och avlopp

Vésentliga héindelser under rikenskapsaret

Arets resultat uppgar till 119 945 kr (f.g. &r -12 408 kr) Resultatforbattringen beror pa att
arsavgifterna hdjdes med 2,5% den 1/1 2022 och att man haft lagre driftskostnader @n

f.g. ar som belastades med kostnad for garantibesiktning.

Foregdende ar reserverades ocksa kostnad for styrelsearvode efter beslut av féreningsstamman.
D4 styrelsen beslutat att inte ta ut ndgot arvode fér dret har kostnaden aterforts i ar.

Avsattning har gjorts enligt foreningens stadgar med 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.

Bindningstiden for tva av féreningens 1an gick ut under oktober manad och var tvungna att
sittas om till nya villkor. Rénteférutsattningarna var da sadana att styrelsen valde att teckna
rorliga 1-&riga 1an for badda da bundna lan skulle ha inneburit en mycket hégre rénta. Rantan for
rérliga 13n justeras var tredje manad. Marknadsrantorna har sedan oktober stigit och de flest
prognoser pekar pa ytterligare héjda rantor under 2023. Féreningens kostnader for rantor kan i
varsta fall komma att fordubblas under B4 2022/23 gentemot utfallet Ba 2021/22.

Styrelsen beslutade vid sitt oktoberméte att hdja avgiften till 5200 kr/man

fr o m 1 januari 2023. Om kostnaderna for rantor fortsatter att 6ka kommer denna
avgiftshdjningen inte att rdcka. Styrelsen kommer darfér att noggrant félja ranteutvecklingen
och har fér avsikt att ta upp frégan om vara lan och ocksa framtida avgifter till diskussion pd
féreningsstdmman i januari.”
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapséret borjan 57
Antalet tillkommande medlemmar under rikenakspsaret 7
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsiret 8
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 56
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21
Nettoomsattning 1739 1703
Resultat efter finansiella poster 120 -12
Soliditet (%) 60,4 59,6
Arsavgift kr/kvm 518 507
Fastighetslan kr/kvm 12 480 12 836
Driftkostnader® kr/kvm 81 1 i i |
Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm 13 10
* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
Fordndring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 64 250 000 107 884
Disposition av
foregdende
ars resultat:
43 848
Arets resultat
Belopp vid drets utging 64 250 000 151732

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
Arets vinst

Behandlas s§ att
reservering fond for yttre underhdll
i ny rdkning 6verfores

2018/20
1706
-82
58,9
507
13221
70
10
Balanserat Arets
resultat resultat
-101 774 -12 408
-12 408 12 408
-43 848
119 945
-158 030 119 945
-114 182
119945
5763
43 848
-38 085
5763

3(9)

Totalt

64 243 702

0

0

119945
64 363 647

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resuitat- och balansrdakning med

noter.
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Resultatrakning
Rorelseintidkter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-11-01
-2022-10-31

1739100
6 500
1745 600

-272 646
4 600
-900 000
-1168 046
577 554

0

-457 609
-457 609
119 945

119 945

119945

4(9)

2020-11-01
-2021-10-31

1702 604
0
1702604

-374 234
-4 600
-900 000
-1278 834
423770

899
-437 077
-436 178

-12 408

-12 408

-12 408
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella aniédggningstillgéngar
Byggnader och mark 5
Summa materiella anléggningstillgingar

Summa anldggningstillgdngar
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-10-31

106 148 375
106 148 375

106 148 375

150 350

1000
110 809
262 159

233590
233 590
495 749

106 644 124

5(9)

2021-10-31

107 048 375
107 048 375

107 048 375

141 990
1000
94 151
237 141

572 372
572 372
809 512

107 857 887
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning yttre underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa l3ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-10-31

64 250 000
151732
64 401 732

-114 182
-43 848
119 945
-38 085

64 363 647

21919 204
21919 204

4 850
1625

0

20014 196
340 602
20 361 273

106 644 124

6(9)

2021-10-31

64 250 000
107 884
64 357 884

-67 958
-33 816
-12 408
-114 182
64 243 702

20594 195
20594 195

0

100 478

6 500
22535138
377 874
23 019990

107 857 887
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmianna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Avgifter
Oresutjamning

Not 3 Driftskostnader

Vatten

Lopande reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakringspremier
Ekonomisk forvaltning
Garantibesiktning

Ersattningar till revisor

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

100 ar

2021-11-01
-2022-10-31

1738955
120

25
1739100

2021-11-01
-2022-10-31

157 854
1625

0

48 375
40 362
0

16 875
800

3 656
3099
272 646

2020-11-01
-2021-10-31

1700 855
1574

174

1702 603

2020-11-01
-2021-10-31

168 196
0

17 695
41 306
35216
86 800
16 875
462

0

3685
374 235
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader (mindre féretag)

Loner och andra ersédttningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala I6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder som avser flera poster

2021-11-01
-2022-10-31

-4 000
-600

-4 600

2022-10-31

109 748 375
109 748 375

-2 700 000
-900 000
-3 600 000

106 148 375

34 740 000
9108 000
43 848 000

86 400 000
19 748 375
106 148 375

8(9)

2020-11-01
-2021-10-31

4000
600

4 600

2021-10-31

109 748 375
109 748 375

-1 800 000
-900 000
-2 700 000

107 048 375

34 740 000
9108 000
43 848 000

87 300 000
19748 375
107 048 375

Foretagets bankldan om 41 933 400 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-10-31

20 596 700
20596 700

21336700
21 336 700

2021-10-31

20594 195
20594 195

22 535138
22535138
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1&n.

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2022-10-31 2021-10-31
Stadshypotek 0,82 2024-10-30 10417 098 10717 098
Stadshypotek 1,09 2025-10-30 10077 098 10317 098
Nordea 2,26 2023-01-19 10719 602 11 061 788
Nordea 2417 2023-10-25 10 719 602 11033 350

41 933 300 43129 334

Not 8 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

P.g.a 6kade rantekostnader beslutade styrelsen vid sitt oktoberméte att hoja avgiften till 5200 kr/man
fr o m 1 januari 2023. Om kostnaderna for riantor fortsitter att 6ka kommer denna avgiftshdjningen inte
att racka. Styrelsen kommer dérfér att noggrant folja ranteutvecklingen och har for avsikt att ta upp
fragan om vara lan och ocksa framtida avgifter till diskussion pa foreningsstimman i januari.

Not 9 Stillda sdkerheter

2022-10-31 2021-10-31
Fastighetsinteckning 56 400 000 56 400 000
56 400 000 56 400 000

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Patrik Annervi

Pontus Eriksson Lennart Ostman

Viktor Larsson Carmita Leander David Bramersson

Min revisionsberattelse har lamnats enligt min elektroniska signatur

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor







13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Troinge by
Org.nr 769631-3522

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Troinge by for rikenskapsaret
2021-11-01 - 2022-10-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-10-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som ir 1ampliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Troinge by for rikenskapsaret 2021-11-01 - 2022-10-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omriden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenberg Enligt digital signering

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensférbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande,

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Ndgon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goéras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberdttelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
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LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgangarna ar stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen l6pande Gver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel virdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tickas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras éver till det foljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstaimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en foérening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebédr att om en
férening har lag soliditet ar skulderna stora i forhdllande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som limnats som sikerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvdndas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ari
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften r féreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberattelse.
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