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STYRELSEN FOR
HSB Brf Rockaden

Org. nr: 716439-6832

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN
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NYCKELTAL

Sparande

357 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller

kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

RIKTVARDEN/SKALA

Ett sparande behdvs for
att klara framtida

Hogt = > 301 kr/kvm
Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm

kostnadsokningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Foreningen har under manga ar ackumulerat positiva resultat och har haft en god avsattning till fond for yttre underhall. Styrelsen har med detta,
i en tid av snabbt 6kande kostnader, en méjlighet att balansera behovet av att 6ka arsavgifter pa ett kontrollerat och ansvarsfullt satt for

féreningen medlemmar.

Investeringsbehov

fﬂ 245 kr/kvm

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total

For att ha framférhallning
bor féreningen ta fram en
plan for alla storre
investeringar som

yta (boyta + lokalyta) behdver genomfoéras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Foreningen har sedan manga ar tillbaka en upprattad underhallsplan som revideras arligen utifran det faktiska underhallsbehovet. Styrelsen
budgeterar arligen for avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med planens rekommenderade avsattningsbehov samt eventuellt
tilkommande underhallsbehov som har identifierats vid besiktningar av féreningens fastigheter och mark. Styrelsen ser ett behov av att byta ut
ventilationsaggregaten i féreningen inom en 5-ars period.

il

Skuldsattning
7286 kr/kvm

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Foreningen har en god likviditet och ser i nulaget inget kommande behov av att 6ka skuldsattningen i ndgon avsevard omfattning for att
finansiera planerat underhall. Styrelsen kommer att vardera planerat underhall ansvarsfullt och utgar ifrdn principen att underhall ska vara
tillstdndsbaserat och endast utforas i relation till verkligt behov.

Rantekanslighet
8,9 %

1 procentenhets ranteforandring av Det ar viktigt att vetaom Lag=<5%
de totala réntebdrande skulderna  féreningens Normal =5-9 %
delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for H6g=9-15%
ranteférandringar. Valdigt hdg = > 15 %
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

26

Styrelsens kommentarer

Styrelsen har tillampat principen om att ha féreningens lan i tva poster, med rantan bunden pa olika I6ptider. Detta for att minska risken for
storre héjningar av arsavgiften under ett enskilt &r. Féreningens 1an ska omsattas i juni 2024 samt juni 2025. Styrelsen férvantar sig ett betydligt
hogre rantelage, framfor allt vid den férsta omsattningen i juni 2024, och har darav tagit detta i beaktan i budget redan fér 2023.

v

Styrelsens kommentarer

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Energikostnad

166 kr/kvm

Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att

varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och

+ lokalyta) resurseffektivitet i
féreningen.

Styrelsen planerar férnarvarande inga energieffektiviserande atgarder, men foljer energiprisernas utveckling Iépande.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej
@ NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att kommunen kan det

foreningen inte ager marken) Eggﬁlsaz:g;::’nf;?tida

Styrelsens kommentarer
Foreningen dger marken och ar saledes inte exponerade for risker kopplade till tomtrattsavgald

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
=9 823 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen anser att arsavgiften ligger ratt 2023 i férhallande till nuvarande driftkostnader, forvantat underhallsbehov samt for att motverka
effekter vid kommande omsattning av lan. Styrelsen kommer att félja ranteutvecklingen och den allménna inflationen och aven fér kommande ar
ta detta i full beaktan vid budgetarbetet. Beddmningen i nuléget &r att arsavgiften kommer att behdva hojas de kommande aren, givet de

forutsattningar som rader i nulaget. Detta kommer dock att géras ansvarsfullt med medlemmarnas ekonomi och féreningens héga
besparingsgrad i beaktan.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsridttskollen kan dndras.
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Styrelsen for HSBs Brf Rockaden i Landskrona far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1994.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Schackspelaren 2 med adress Segergatan
17-83, vilken innehdller 34 l4genheter med en total yta av 3 258 kvm.

Foreningen innchar fastigheten med dganderitt.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 29 juli 2019.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade hos Lansforsékringar. I forsdkringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsakringen ingér dven bostadsrittstillédgg.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 9 maj 2022.

Styrelsens sammanséttning under aret Vald ar
Ordférande Bo Lindell 2021 (2 ar)
Vice ordférande Tomas Reinhold 2022 (2 ar)
Sekreterare Zoran Jevdjenic 2022 (1 ar)
Ledamot Tommy Johansson 2022 (1 ar)
Utsedd av HSB Patrice Lindahl

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Bo Lindell, Tommy Johansson o
Zoran Jevdjenic.

Firmatecknare &r Bo Lindell, Tomas Reinhold, Zoran Jevdjenic och Tommy Johansson, tvé i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda méten.
Valberedningen har varit Styrelsen.

Revisorer har under aret varit Bo Thomasson med Thorleif Svensson som suppleant, valda av féreningen
samt revisor frdn BoRevision 1 Sverige AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant i HSB Landskronas fullméktige har varit Bo Lindell.

Foreningen har inga anstéllda.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 60 705 kronor./?
24
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Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Utviindig besiktning avseende kommande underhall av malning, plank och &vrigt trd har gjorts under
aret.

Fastigheten bedoms vara i valskott och gott skick.

Under dret har féreningen gjort foljande storre underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten
-Byte och mélning av trédpanel pé fastigheter, plank/staket i utsatta ligen.

-Malning samtliga fonster pa andra plan

- Byte av skadade fibercementskivor pé garagelédngor o miljchus

- Mélning samtliga fibercementskivor pa garageldngor o miljchus

Framtida underhall

Under det kommande &ret normalt underhall enligt underhéllsplan.

Byte av ett mindre antal fonster pa 2:a plan i ligenheter

Eventuell malning av samtliga ldgenheter, forrdd ,garage/soprum samt fonster forsta plan

Ekonomi

Styrelsen beslutade att inte hoja drsavgifterna for 2022 och dessa uppgick till i

genomsnitt 823 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Den for 2023 upprittade budgeten visade ett behov att hoja avgiften. Styrelse beslutade, med foljande
motivering att géra en héjning av arsavgiften f6r 2023 pa 5% for att kompensera for aviserade
kostnads6kningar 2023 samt for att motverka ett kommande stérre héjningsbehov vid en eventuell
rédntehdjning pé det 1&n som ska skrivas om 2024-07-30.

Styrelsen anser att ett positivt kassaflode baserat pa underhallsplanen dr viktigt, och dér dven oforutsedda
utgifter och rédntehdjningar beaktas. Arsavgifterna for 2023 berirknas uppga till 864 kr/kvm.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 23 738 309 kronor.
Under 4ret har féreningen amorterat 369 948 kronor.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 55. Vid rikenskapsarets utgéng var medlemsantalet
56, varav 35 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i féreningen.

Under &ret har 2 14genhetsoverlatelse skett.

Information om foreningens verksamhet sker genom skriftlig information som limnas till alla
medlemmar.

ﬁ%,
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 2 694 2 687
Resultat efter avskrivningar 657 40
Arets resultat 464 -202
Eget kapital 8 682 8218
Balansomslutning 32 875 32 836
Soliditet (%) 26 25
* Avgiftsniva for bostdder, kr/m2 823 823
Fond for yttre underhall 2329 2737

* Ingér vatten, virme och renhéllning

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre

insatser avgift underhall

Belopp vid érets ingdng 3 266 988 89702 2737007
Disposition

enligt stimmobeslut -407 608

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3266 988 89702 2329399

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan
1 ny rékning 6verfores

2020
2686
545
206
8420
33367
25
823
2662

Balanserat

resultat

2326 594

205 342

2531936

2531936
464 465
2996 401

-371 307
567 000
2 800 708
2996 401

2019
2 687
960
557
8215
33 608
24
823
2214

Arets

resultat

-202 266

202 266
464 465
464 465

3(13)

2018
2682
639
230
7657
33384
23
823
2134

Totalt
8218 025

0
464 465
8 682 490

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

P, S

kassaflédesanalys med noter. [’//X
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avkrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN

2022-01-01
-2022-12-31

2693 927
2372
2 696 299

-1 500 508
-137 945
-75 180
-325 820
-2 039 453
656 846

16 455
-208 836
-192 381

464 465

464 465

464 465

<

4(13)

2021-01-01
-2021-12-31

2 686 953
N,
2 686 951

-2 117 849
-130 871
-90 628
-307 746
-2 647 094
39 857

11 801
-253 924
-242 123
-202 266

-202 266

-202 266



HSBs Brf Rockaden i Landskrona
Org.nr 716439-6835

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Péagaende arbete

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgingar
Summa ankiiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9
10

11

12

13

14

2022-12-31

30224 507
0
30 224 507

500
500
30225 007

1092 769
57173
1149 942

1 500.000
1500 000
2 649 942

32 874 949

o
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2021-12-31

30182 577
442 750
30 625 327

500
500
30 625 827

660 464
49 500
709 964

1 500 000
1500 000
2 209 964

32835791
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16
17

2022-12-31

3266 988

89702
2329399
5686 089

2531936

464 465
2996 401
8682 490

23368 361
23 368 361

369 948
62 430
26 826
30432

334 462

824 098

32 874 949
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2021-12-31

3266 988

89 702
2737 007
6 093 697

2326 594

-202 266
2124 328
8218 025

23 738 309
23 738 309

369 948
141 952
14 925
37137
315495
879 457

32835791
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Férédndring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Bidrag och moms for Laddstolpar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

464 465
325 820

790 285
-32749
-79 522

24162
702 176

75 000
75000

-369 948

-369 948

407 228

2145176

2552 404

7(13)

2021-01-01
-2021-12-31

-202 266
307 746

105 480

-15 060
91938
-58 219
124 139

-442 750
0
-442 750

-363 144
-363 144
-681 755

2826931
2145176
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre f6retag.

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért §ver férvintade nyttjandeperioder.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Markanldggningar 20 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker p4 basis av foreningens
underhallsplan. Avsétining och iansprakstagande frén underhéllsfonden beslutas pa stimman,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften dr det ldgsta av ett krontal per
smahus (8 874 kr per ldgenhet) eller 0,75 % av taxeringsvérdet for inkomstaret,

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som en privatbostadsféretag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattem#ssigt underskott uppgdende till 12 232 198 kr.,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. >
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

El garage och p-platser, ej moms
El garage och p-platser, moms

Not 3 Driftskostnader

Snérenhallning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Reparationer, bostdder
Planerat UH bostéder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérmning, fjarrvarme
Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Serviceavtal

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker
Postbefordran
Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Bankkostnader
Foreningsstdmma/styrelsemote
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier

Kontroll- Provnings- och Stdmpelskatt

2022

2 680 620
2416
5782

0
5109
2693 927

2022

-18 500
-97 468
-60 291
-371 307
-24 192
-356 333
-160 703
-54 624
-35713
-17 660
-301 717
-2 000
-1 500 508

2022

-8 181
-1 149
-9 000
-85 868
-2 415
-5 308
-1 020
-3 856
-14 200
-2512
0

-4 436
-137 945

///)(//
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2021

2 680 620
2380
3793

160
0
2 686 953

2021

-2 894
-94 936
-76 941

-974 608
-20416
-374 986
-168 910
-66 128
-34 673
-17 547
-283 810
-2 000

-2 117 849

2021

-518

-1 044
-10 475
-83 636
-2372
-2 382
-1720
0

-14 200
-7 669
-6 855
0

-130 871
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Not 5 Personalkostnader

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Revisionsarvode
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totala Ioner, andra erséttningar och sociala kostnader,

2022

-2 046
-60 705
-12 429
-75 180

Foreningen har inte haft nigra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats,

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Skattefria rédnteintdkter '
Rénteintikter frin kortfristiga placeringar

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Kostnadsréinta for skatter och avgifter

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnader

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Mark

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Arets inkdp avser Laddstolpar och Fiber.

2022

833

13

15 609
16 455

2022

-208 836
0
-208 836

2022-12-31

33 122 725
367 750
-25 500

1 870 000

35334 975

-4 810 148
25500
-325 820
-5110 468

30 224 507
34 787 000

12 614 000
47 401 000
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2021

-1752
-73 656
-15220
-90 628

2021

1442
13

10 346
11 801

2021

-253 702
-222
-253 924

2021-12-31

33122725
0

0

1 870 000
34 992 725

-4 502 402
0

-307 746
-4 810 148

30182 577
34787 000

12 614 000
47 401 000
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Not 9 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Péigéende arbete

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp '

Bidrag och momsavdrag

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Awvser installation av Fiber och Laddstolpar.

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Momsredovisningskonto for moms

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Ovriga interimsfordringar
Upplupna rénteintédkter

2022-12-31

31 568 000
31 568 000

2022-12-31

442 750
0

-75 000
-367 750
0

0

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

10 365
1052 404
30 000
1092 769

2022-12-31

37 984

5702
13 487
57173

(%l?/,,
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2021-12-31

31 568 000
31568 000

2021-12-31

0
442 750
0
0
442 750

442 750

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31

15288
645176
0

660 464

2021-12-31

35713
5719
8 068

49 500



HSBs Brf Rockaden i Landskrona
Org.nr 716439-6835

Not 14 Kortfristiga Placering

12 (13)

Kortfristig Placering hos HSB Landskrona beloppet 1 500 000, 16ptid 12 ménader, réinta 1,12 %

Not 15 Langfristiga skulder
Foreningen har amorterat 369 948 kr under aret.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 21 888 569 kr. Eventuella 1an for finansiering av

kommande underhall/reparationer 4r ej medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rédntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupet revisionsarvode
Upplupen fjéarrvirme

Ovriga interimsskulder

2022-12-31

369 948
23 368 361
23 738 309

2022-12-31

-18211
-12 221
-30 432

2022-12-31

-21 359
-235 038
-10 500
-55 328
-12 237
~334 462

s

2021-12-31

369 948
23 738 309
24 108 257

2021-12-31

-22 095
-15 042
-37 137

2021-12-31

-21 470
-227 202
-10 500
-53 822
-2 501
-315 495



HSBs Brf Rockaden i Landskrona 13 (13)
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsdkrar hirmed att rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

staimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2023- &2~ A 7

“Bo Lindell
Ordforande

A

' Patrice Lindahl

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2023- ©3~¢ G
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Carl Fagergren Bo Thomasson
BoRevision i Sverige AB Foreningsvald revisor

av HSB Riksforbund forordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Rockaden i Landskrona, org.nr. 716439-6835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rockaden i
Landskrona for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022--12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument.

Vért uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt.

| samband med Vér revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att lasa den andra informationen och nér vi gor det dvervaga om den &r
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehélla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. /2? ,



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rockaden i Landskrona for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022--12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon ¢
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka &tgarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den , &/ 3-~ 2023

i T

Carl Fagergrej
BoRevision i"Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Bo Thomasson
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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