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Styrelsen for RBF Kalixhus nr 2 far

Forvaltningsberattelse u="

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 2 662 778 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-02-11. Nuvarande stadgar registrerades 2016-03-14.

Foreningen har sitt site i Kalix kommun.

Arets resultat 4r béttre dn foregdende ar frimst p.g.a. att forsikringserséttning inkommit frén tidigare vattenskador.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld s att foreningens ekonomi &r lingsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under &ret forindrats frédn 172% till 107%.

Kommande verksamhetsdr har foreningen 2 ldn som villkorsiindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under &ret
frdn 476% till 666%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 199 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 245 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Korpen 11 i Kalix Kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 41
ligenheter. Byggnaderna r uppforda 1962. Fastigheternas adress 4r Centrumvigen 33-35 i Kalix.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.

HemfGrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring,

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 9
2 rum och kok 18
3 rum och kok 14
L
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 9

Antal p-platser 24

Total tomtarea 4295 m?
Total bostadsarea 2372 m?
Total lokalarea 15 m?
Arets taxeringsvirde 14 407 000 kr
Foregaende 4rs taxeringsvérde 12 159 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 224 tkr och planerat underhall for 4 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som 4rligen ska reserveras till

underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardfoibttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 314 tkr.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhdll.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 3 855
N
RBF Kalixhus nr 2 (798200-0577) 3

Transaktion 09222115557481477423 iwv Signerat JH




Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonny Héggstrom Ordforande 2023
Margareta Nilsson Sekreterare 1 2023
Lena Oman Vice ordférande 2022
Borje Karlsson Ledamot 2022
Katarina Laakakoski Ledamot 2023
Monica Strom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Borje Bexelius Suppleant 2022
Eva Dedering Suppleant 2023
Suppleant
Jan Bladfalt Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB, Monika Lindgren Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald
Bertil Péadjérvi revisor 2022

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Vivan Sdderholm

2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Dedering 2022
Jonny Higgstrom 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapséret

Under rékenskapséret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens p&verkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 47 personer.

Foreningens rsavgift dndrades 2021-01-01 da den hdjdes med 10 %.

Budgeten ir foreslagen for det kommande verksamhetséret med en hdjning av arsavgiften med 2,0 % fran och med

2023-01-01. Dock ej antagen vid dagens datum.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 666 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 1915 1 857 1751 1701 1 649
Resultat efter finansiella poster 46 -267 -128 42 54
Soliditet % 38 37 39 40 39
Likviditet % inkl 1dneomforhandlingar

kommande verksambhetsér 107 172 638 716 723
Likviditet % exkl laneomforhandlingar

kommande verksamhetsér 666 476 638 716 723
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 666 645 596 576 573
Lan, kr/m? 1920 1964 2 006 2 048 2090

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplételseavgifter Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid drets birjan 118 672 493 652 3476 568 770 196 -267081
Disposition enl. arsstdimmobeslut -267 081 267 081
Reservering underhdllsfond 314 832 314832

lanspraktagande av

underhallsfond -3 855 3855

Auets resultat 45 696
Vid arets slut 118 672 493 652 3787 545 -1 348 254 45 696
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 037 276

Avrets resultat 45 696

Arets fondavsittning enligt stadgarna -314 832

Arets ianspriktagande av underhalisfond 3855

Summa -1 302 557
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1302 557

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
| '
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rérelseintiikter m.m,
Nettoomséttning Not 2 1914991 1 856 576
Ovriga rorelseintikter Not 3 373 228 58 630
Summa rorelseintikter 2288219 1915206
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 855981 -1 846217
Ovriga externa kostnader Not § -54 630 -54 322
Personalkostnader Not 6 -82314 -31 035
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -198 930 -198 930
Summa rorelsekostnader -2 191 855 -2 130 503
Rorelseresultat 96 364 -215 298
Finansiella poster
Resultat frdn Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 5664 5664
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 8 449 6622
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -64 781 -64 069
Summa finansiella poster -50 668 -51 783
Resultat efter finansiella poster 45 696 -267 081
Arets resultat 45 696 -267 081
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 5104 188 5298713
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 26 429 30 834
Summa materiella anliggningstillgdngar 5130617 5329 547
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 59 000 59 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 59 000 59 000
Summa anliiggningstillgdngar 5189617 5388 547
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 578 3415
Ovriga fordringar Not 15 9 696 13216
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 66 736 67570
Summa kortfristiga fordringar 77 010 84 201
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 844 383 2 858 542
Summa kassa och bank 2 844 383 2 858 542
Summa omsittningstillgingar 2921392 2 942 743
Summa tillgdngar 8 111 009 8 331290
\‘,'x‘ J
RBF Kalixhus nr 2 (798200-0577) 7

Transaktion 09222115557481477423 *"3"-

Signerat JH




Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 612324 612 324

Reservfond 24 593 24 593

Fond for yttre underhall 3787 545 3476 568

Summa bundet eget kapital 4424 462 4113 485

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1348 254 =770 196

Arets resultat 45 696 -267 081

Summa fritt eget kapital -1 302 557 -1 037 276

Summa eget kapital 3121 905 3076208
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2264 972 3543 938

Summa lingfristiga skulder 2264 972 3 543 938

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2322 474 1 143 876

Leverantorsskulder Not 19 76 555 66 198

Skatteskulder Not 20 6481 3208

Ovriga skulder Not 21 60 673 71975

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 22 257 950 425 887

Summa kortfristiga skulder 2724133 1711 143

Summa eget kapital och skulder 8 111 009 8331290

) T
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Noter

Not 1 Alimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter, Réinta och utdelning redovisas som en intékt néir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Inventarier Linjar 5-20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
\ P
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Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostéder 1 578 984 1531116
Hyror, lokaler 10 800 10 800
Hyror, garage 46911 29 520
Hyror, p-platser 48 598 48 699
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -10 800 -10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 040 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 500 -900
Brinsleavgifter, bostider 198 312 198 312
Elavgifter 47 726 49 829
Summa nettoomsittning 1914 991 1856 576
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Kabel-tv-avgifter 47232 47232
Ovriga ersittningar 10 277 5695
Fakturerade kostnader 0 2 520
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -1 0
Ovriga rorelseintikter 2 940 3183
Forsdkringserséttningar 312 780 0
Summa ovriga rorelseintakter 373 228 58 630
Not 4 Driftskostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Underhall -3 855 -131 803
Reparationer -223 723 -294 356
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -44 453 -37 660
Forsakringspremier -30 543 -28 624
Kabel- och digital-TV -45 465 -48 285
Aterbiring firdn Riksbyggen 4 600 4000
Serviceavtal -7 959 -5 306
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -247 568 -14 797
Sné- och halkbekdmpning -40 250 -52 392
Statuskontroll -2 111 0
Forbrukningsinventarier -1 595 -7 020
Fordons- och maskinkostnader 0 -278
Vatten -209 174 -239 892
Fastighetsel -94 578 -124 210
Uppvérmning -423 856 -411 493
Sophantering och dtervinning -111 302 -87 474
Forvaltningsarvode drift -374 149 -366 628
Summa driftskostnader -1 855 981 -1 846 217
) -y
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Férvaltningsarvode administration 0 -9 325
Lokalkostnader -1 785 0
Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -16 500
Ovriga forvaltningskostnader 0 -3 980
Kreditupplysningar -4 507 =794
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 283 -6 171
Kontorsmateriel 0 -1 634
Telefon och porto 0 -1 281
Medlems- och foreningsavgifter -6 100 -4 000
Konsultarvoden 0 -5617
Bankkostnader -2 820 -2270
Ovriga externa kostnader -14 135 2750
Summa 6vriga externa kostnader -54 630 54 322
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -21 600 -11 700
Sammantridesarvoden -44 000 -14 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -500
Sociala kostnader -16 714 -4 335
Summa personalkostnader -82 314 -31 035
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -194 525 -194 525
Avskrivning Installationer -4 405 -4 405
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~198 930 -198 930
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 5 664 5 664
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 5 664 5664
s
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter frén bankkonton 8 146 6 404
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 303 218
Summa dvriga ranteintéakter och liknande resultatposter 8 449 6 622
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -64 781 -64 069
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -64 781 -64 069
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 790 600 10 790 600
Mark 110 000 110 000
10 900 600 10 900 600
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 10 900 600 10 900 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 601 888 -5 407 363
-5 601 888 -5 407 363
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -194 525 -194 525
-194 525 -194 525
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 796 413 -5 601 888
Restvarde enligt plan vid arets slut 5104 188 5298 712
Varav
Byggnader 4994 188 5188712
Mark 110 000 110 000
Taxeringsvarden
Bostider 14 231 000 [1 990 000
Lokaler 176 000 169 000
Totalt taxeringsvarde 14 407 000 12 159 000
varav byggnader 11412 000 9545000
varav mark 2 995 000 2614000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 77 450 77 450
Installationer 88 100 88 100
165 550 165 550
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 165 550 165 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -77 450 =77 450
Installationer -57 266 -52 861
~134 716 ~130 311
Arets avskrivningar
Installationer -4 405 -4 405
-4 405 -4 405
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =77 450 =77 450
Installationer -61 671 -57 266
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -139 121 -134 716
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 429 30834
Varav
Installationer 26 429 30 834
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Andra langfristiga fordringar 59 000 59 000
Summa andra langfristiga fordringar 59 000 59 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 578 3415
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 578 3415
Not 15 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 9 696 13216
Summa ovriga fordringar 9 696 13 216
Q.J
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintikter 720 0
Forutbetalda forsdkringspremier 10 186 10 172
Forutbetalt forvaltningsarvode 30997 30 708
Forutbetald vattenavgift 17 109 16223
Forutbetald renhallning 5071 4095
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 3720
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 653 2 653
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 66 736 67 570

Not 17 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Handkassa 2214 3258
Bankmedel 1 990 523 2533097
Transaktionskonto 851 645 322 187
Summa kassa och bank 2 844 383 2 858 542

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 4 587 446 4 687 814
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -37 312 -50 664
Nista &rs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 285 162 -1093212
Langfristig skuld vid arets slut 2 264 972 3543938

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,20% 2022-06-08 1093 212,00 -1 047 650,00 45 562,00 0,00
SWEDBANK 1,20% 2023-06-21 1 255 006,00 0,00 13 352,00 1 241 654,00
SWEDBANK 2,53% 2023-06-28 0,00 1047 650,00 4 142,00 1 043 508,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2023-09-30 [ 371 600,00 0,00 14 400,00 1357200,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2024-09-01 967 996,00 0,00 22 912,00 945 084,00
Summa 4 687 814,00 0,00 100368 4 587 446,00

*Senast kénda réintesatser

Under néista rdkenskapsar ska foreningen amortera 37 312 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Av den léngfristiga skulder forfaller 2 302 284 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisar vi tvé 1an (Swedbank) om 1 241 654 kr samt 1 043 508 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering 4r lingsiktig, Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forlanga ldnen under kommande &r.
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Not 19 Leverantorsskulder

2022-08-31 2021-08-31
Leverant6rsskulder 76 555 66 198
Summa leverantérsskulder 76 555 66 198
Not 20 Skatteskulder
2022-08-31 2021-08-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 6481 37 660
Debiterad preliminarskatt 0 -34 452
Summa skatteskulder 6 481 3208
Not 21 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 59011 59011
Skuld for moms 1 630 11 590
Clearing 32 1374
Summa o6vriga skulder 60 673 71975
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna sociala avgifter 11 971 0
Upplupna rdntekostnader 3 686 3404
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3221 0
Upplupna elkostnader 6 746 8 144
Upplupna varmekostnader 21 527 21 896
Upplupna kostnader for renhdllning 6 285 3679
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 7 647 1989
Upplupna revisionsarvoden 15 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 38 100 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 199 358
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 143 767 157 416
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 257 950 425 887
Not 23 Stallda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 7 651 000 7 651 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat,
0
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Kalixhus nr 2, org. nr798200-0577

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Kalixhus nr 2 for rékenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt varuppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dessfinansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Fdrvaltningsberattelsen ar fo renlig med arsredovisningens évrigadelar.

Vi tillstyrker darforatt foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund foruttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten Den auktorise-

raderevisoms ansvar samt Den fortroendevalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor harfullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligtdessakrav.

Vi anser attde revisionsbevis vihar inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f&r varauttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som haransvaret for att arsredovisningen uppréttas
och attden geren réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven férden internakontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning sominte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvararstyrelsen férbed m-
ningen av féreningens férmaga att fortsattaverksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan p averka for-
magan att fortsatta verksamheten och attanvénda antagandetom
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas d ock inte om be-
sluthar fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har attutfora revisionen enligt Intemational Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r attuppnaen
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehallernagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sa-
kerhet, men aringen garantifor att en revision somutférs enligt ISA
och godrevisionssed i Sverige alltid kommeratt upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheterkan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och ansesvaravéasentigaomde en-
skilteller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grundi arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvanderjag professionellt om-
ddme och haren professionellt skeptiskinstallning underhela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmerjag riskema for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa berorpa oegentligheter eller
misstag, utformaroch utfér granskningsatgarderbland annat ut-
ifran dessariskerochinhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga
och dndamalsenliga fératt utgora en grundfor mina uttalanden.
Risken for attinte up ptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation ellerasidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag migen forstaelseav dendel av féreningens intema
kontrollsom har betydelse fér min revision foratt utforma
granskningsé&tgardersomar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteniden in-
ternakontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de red ovisningsprincipersoman-
vandsoch rimligheteni styrelsens up pskattningari red ovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drarjag en slutsats oml@mpligheteni att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid up prattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvidadet finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelsereller férhallanden somkan
ledatill betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Omjagdrarslutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta up p-
marksamheten pa upplysningarnai arsredovisningenomden
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar&r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ftill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, d&ribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionema och
handelserna pa ett sétt som geren rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annatrevisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten forden. Jag maste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, daribland
de eventuellabetydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har attutfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delarav lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnaen rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattatsi enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen geren rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Riksbyggen Brf Kalixhus nr 2, org. nr 798200-0577, 2021-09-01—2022-08-31



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har viaven utfort en revision

av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Kalixhus nr2 for raken-

skapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foHust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
for rakenskapsaret.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens led améter ansvarsfrihet

Grund for uttalanden
Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligtdenna beskrivs ndrmarei avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar obero-

endeiforhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisorhar i 6 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligtdessakrav.

Vi anser attde revisionsbevis vihar inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for varauttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som haransvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyntill de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning ochriskerstaller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar forféreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6 vrigt kontroll-
eras pa ettbetryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och damed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— panagotannatsatthandlati strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delarav lagen om ekonomiskafdreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositionerav fore-
ningensvinst ellerforlust, och ddrmed vartuttalande omdetta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, elleratt ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férustinte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisom professionellt omdéme och haren pro-
fessionellt skeptiskinstéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p a den aukto-
riserade revisoms professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Detinne-
bar att vi fokuserargranskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och daravsteg och
Overtradelserskulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi garigenom och provarfattad e beslut, beslutsunderag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositionerbetraffandeféreningens vinst ellerforlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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. Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F Ka I lX h u S n r 2 for RBF Kalixhus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Run for helba Livtt:

RBF Kalixhus nr 2 Org.nr: 7982000577
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-08-31 2021-08-31
BOA 2 372 kr/kvm 2 372 kr/kvm
Belopp i kr 2021 2020
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 19 20
El 0 0
Fastighetsel 40 52
Fastighetsforsdkring 13 12
Fastighetsskatt 19 16
Fjérrvérme 179 173
Forbrukningsmaterial
Inre skotsel/stdd extra
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbéring fran RB - -

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Virme

Rep installationer utg for kopta tj
Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophémtning

Statuskontroll

UH bostéder utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for képta tj

UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
Underhall Ovrigt

Uppvdrmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yitre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader

RBF Kalixhus nr 2 Org.nr: 7982000577

Transaktion 09222115557481477423

B
COONOCOOO = INIWO—~ RO~ OO OOONO ——

W N

i
OO OO OO ONINNNOOODO OO PR, —ONODOW

—

R,

Signerat JH

88 101
70 102

0 0

156 155

0 0

18 17

104 6
782,45 778,34




Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2021 2020
Yittre skotsel/fastighetsskotsel grund 370 723 366 628
Rabatt/aterbéring fran RB -4 600 -4 000
Serviceavtal 7959 5306
Inre skotsel/stad extra 3 426 0
Statuskontroll 2 111 0
Ovriga utgifter for kipta tjanster ' 247 568 14 797
Sno6- och halkbekdmpning 40 250 52392
Rep bostéder utg for kopta tj 0 1148
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 9193
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 0 1188
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet 8 816 0
Rep install utg for kopta tj Virme 3119 0
Rep huskropp utg for kipta tj 0 594
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 1 465 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 625 0
Ovriga Reparationer 43 412 40 501
Vattenskador 166 286 241733
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 3 855 0
UH huskropp utg for kopta tj 0 94 875
Underhall Ovrigt 0 36 928
Fastighetsel 94 578 124 210
Fjérrvérme 423 856 411493
Vatten 209 174 239 892
Sophédmtning 111 302 87 474
Fastighetsforsikring 30 543 28 624
Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) 45 465 48 285
Fastighetsskatt 44 453 37 660
Forbrukningsmaterial 1 595 7020
Ovriga kostnader for transportmedel 0 278
Summa driftkostnader 1 855 981 1846 217

423 856,00

209 174,00

223723,00

" 3855,00

789 493,00
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-08-31 2021-08-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 1 855981 1846217
Ovriga externa kostnader 54 630 54 322
Personalkostnader 82314 31035
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 198 930 198 930
anldggningstillgangar
Finansiella poster 50 668 51783
Summa kostnader 2242 522 2 182 286
198 930,00
187 612,00
I Gvriga kostnader

1855 981,00

RBF Kalixhus nr 2 Org.nr: 7982000577
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocks4 intrffar,
b) det &r ostikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RBF Kallxhus nr 2 Org.nr: 7982000577
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tv4 slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen fir betalning i férskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebr att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som stkerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintédkter r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lidgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening #r en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriéttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. P foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, #rvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utékade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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