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Styrelsen for RBF Kalixhus nr 2 far 

Forvaltningsberattelse muse" 
2021-09-01 till 2022-08-31 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK, Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 
anges, 

Verksamheten 
Allmant om verksamheten 

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot 
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, 
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. 

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta 
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsirets slut till 2 662 778 kr. 

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-02-11. Nuvarande stadgar registrerades 2016-03-14. 

Féreningen har sitt site i Kalix kommun. 

Arets resultat ar battre an foregdende ar framst p.g.a. att forsikringsersattning inkommit fran tidigare vattenskador. 

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld s& att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. 

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 172% till 107%. 

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 lan som villkorstindras, dessa klassificeras i Arsredovisningen som 
kortfristiga lan (enligt RevU-18). 

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive ndsta 4rs amortering) har fordindrats under aret 
fran 476% till 666%. 

I resultatet ingar avskrivningar med 199 tla, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 245 tkr, Avskrivningar 
paverkar inte foreningens likviditet. 

Fastighetsuppgifter 

Féreningen ager fastigheten Korpen 11 i Kalix Kommun. Pa fastigheten finns tva byggnader med 41 
ligenheter. Byggnaderna ar uppférda 1962. Fastigheternas adress ar Centrumvagen 33-35 i Kalix, 

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam. 

Hemférsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsriattstillagget ingar i foreningens 
fastighetsforsakring, 

Lagenhetsfordelning 

  

  

  

  

Standard Antal 

1 rum och k6k 9 

2 rum och kék 18 

3 rum och kok 14 

<< 
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Dessutom tillkommer 

  

  

  

  

Anvandning Antal 

Antal lokaler 1 

Antal garage 9 

Antal p-platser 24 

Total tomtarea 4 295 nm? 

Total bostadsarea 2 372 m? 

Total lokalarea 15 m? 

Arets taxeringsvarde 14 407 000 kr 

Féregdende ars taxeringsvarde 12 159 000 kr 

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal. 

Bostadsrattsféreningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Norrbotten. 

Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom 

intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell 

utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa képta tjanster 

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. 

Teknisk status 

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs l6pande reparationer av 

uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort 

reparationer for 224 tkr och planerat underhill for 4 tkr, Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Avets 

utférda underhall”. 

Underhallsplan: Féreningens underhAllsplan anvands fér att kunna planera kommande underhill tidsmassigt och 

kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvands ocksé for att berakna storleken pa det belopp som rligen ska reserveras till 

underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardf6rbattringar eller tillkommande 

nybyggnationer. Reservering till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 314 tkr. 

Féreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstaende underhall. 

Arets utférda underhall 

  

Beskrivning Belopp 

Installationer 3 855 
~~) 
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Efter senaste stamman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning 

  

  

  

  

  

Styrelse 

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Jonny Haggstr6m Ordf6rande 2023 

Margareta Nilsson Sekreterare | 2023 

Lena Oman Vice ordférande 2022 

Borje Karlsson Ledamot 2022 

Katarina Laakakoski Ledamot 2023 

Monica Stré6m Ledamot Riksbyggen 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma 

Borje Bexelius Suppleant 2022 

Eva Dedering Suppleant 2023 

Suppleant 

Jan Bladfalt Riksbyggen 

Revisorer och é6vriga funktiondrer 

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma 

KPMG AB, Monika Lindgren Auktoriserad revisor 2022 
Foértroendevald 

Bertil Paajarvi revisor 2022 

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma 

Vivan Séderholm 2022 

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Eva Dedering 2022 

Jonny Haggstrém 2022 

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pA ett stt som visentligt skiljer 
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. 

Medlemsinformation 

Vid rakenskapsirets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar 

till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar 
till 47 personer, 

Foéreningens arsavgift andrades 2021-01-01 da den hdjdes med 10 %. 

Budgeten ar foreslagen for det kommande verksamhetsaret med en hdjning av arsavgiften med 2,0 % fran och med 
2023-01-01. Dock ej antagen vid dagens datum. 

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 666 kr/m?/ar. 

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsratter skett (féregdende Ar 6 st.) 

Ys 
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Flerarsoversikt 

  
Resultat och stallning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 

Nettoomsattning 1915 1 857 1751 1701 1 649 

Resultat efter finansiella poster 46 -267 -128 42 54 

Soliditet % 38 37 39 40 39 

Likviditet % inkl laneomf6rhandlingar 

kommande verksamhetsar 107 172 638 716 723 

Likviditet % exkl laneomforhandlingar 

kommande verksamhetsar 666 476 638 716 723 

Arsavgiftsniva fér bostéder, kr/m? 666 645 596 576 573 

Lan, kr/m? 1 920 1 964 2 006 2 048 2 090 

Nettoomsiittning: intakter fran Arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag 

for lamnade rabatter. 

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen. 

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av 

balansomslutningen. 

Forandringar i eget kapital 
  

  

  

      
  

Eget kapital i kr Bundet Fritt 

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat 

Belopp vid arets bérjan 118 672 493 652 3.476 568 -710 196 -267 081 

Disposition enl. arsstammobeslut -267 081 267 081 

Reservering underhallsfond 314 832 -314 832 

Tanspraktagande av 
underhallsfond -3 855 3 855 

Arets resultat 
45 696 

Vid Arets slut 118 672 493 652 3 787 545 -1 348 254 45 696 

Resultatdisposition 
Till Arsstammans behandling finns foljande underskott i kr 

Balanserat resultat -1 037 276 

Arets resultat 45 696 

Arets fondavsattning enligt stadgarna -314 832 

Arets ianspraktagande av underhallsfond 3 855 

Summa -1 302 557 

Styrelsen féreslar fSljande behandling av den ansamlade forlusten: 

Att balansera i ny rakning i kr - 1302 557 

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med 

tillhérande bokslutskommentarer. 

Vv 
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Resultatrakning 
  

  

  

  

  

  

2021-09-01 2020-09-01 
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31 

Rérelseintaékter m.m, 

Nettoomsattning Not 2 1914991 1 856 576 

Ovriga rérelseintakter Not 3 373 228 58 630 
Summa rorelseintikter 2 288 219 1 915 206 
Rorelsekostnader 

Driftskostnader Not 4 -1 855 981 -1 846 217 
Ovriga externa kostnader Not 5 -54 630 -54 322 

Personalkostnader Not 6 -82 314 -31 035 
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -198 930 -198 930 

Summa rérelsekostnader -2 191 855 -2. 130 503 

RGrelseresultat 96 364 -215 298 

Finansiella poster 

Resultat fran 6vriga finansiella 
anlaggningstillgangar Not 8 5 664 5 664 

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 8 449 6 622 

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -64 781 -64 069 

Summa finansiella poster -50 668 -51 783 

Resultat efter finansiella poster 45 696 -267 081 

Arets resultat 45 696 -267 081 
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Balansrakning 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31 

TILLGANGAR 

Anliggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnader och mark Not 11 5 104 188 5 298 713 

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 26 429 30 834 

Summa materiella anliggningstillgangar 5 130 617 5 329 547 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Andra langfristiga fordringar Not 13 59 000 59 000 

Summa finansiella anlaggningstillgangar 59 000 59 000 

Summa anliggningstillgangar 5 189 617 5 388 547 

Omsittningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 578 3 415 

Ovriga fordringar Not 15 9 696 13 216 

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 66 736 67 570 

Summa kortfristiga fordringar 77 010 84 201 

Kassa och bank 

Kassa och bank Not 17 2 844 383 2 858 542 

Summa kassa och bank 2 844 383 2 858 542 

Summa omsittningstillgangar 2 921 392 2 942 743 

Summa tillgangar 8 111 009 8 331 290 
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Balansrakning 
  

  

  

  

  

  

  

  

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 612 324 612 324 

Reservfond 24 593 24 593 

Fond for yttre underhall 3 787 545 3 476 568 

Summa bundet eget kapital 4 424 462 4 113 485 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -1 348 254 -770 196 

Arets resultat 45 696 -267 081 
Summa fritt eget kapital -1 302 557 -1 037 276 

Summa eget kapital 3 121 905 3 076 208 

SKULDER 

Langfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2 264 972 3 543 938 

Summa langfristiga skulder 2 264 972 3 543 938 

Kortfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2 322 474 1 143 876 

Leverantérsskulder Not 19 76 555 66 198 

Skatteskulder Not 20 6 481 3 208 

Ovriga skulder Not 21 60 673 71 975 
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 257 950 425 887 

Summa kortfristiga skulder 2.724 133 1 711 143 

Summa eget kapital och skulder 8 111 009 8 331 290 

Vw 
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Noter 

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper 

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. 

Redovisning av intakter 
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas 

som intakter, Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de 

ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. 

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar 

  

  
Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar 

Byggnader Linjar 80 

Inventarier Linjar 5-20 

Mark ar inte féremal for avskrivningar. 

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

LY 
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Not 2 Nettoomsattning 

  

  

2021-09-01 2020-09-01 
2022-08-31 2021-08-31 

Arsavgifter, bostader 1 578 984 1531 116 
Hyroy, lokaler 10 800 10 800 
Hyror, garage 46911 29 520 
Hyror, p-platser 48 598 48 699 
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -10 800 -10 800 
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 040 0 
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 500 -900 
Bransleavgifter, bostader 198 312 198 312 
Elavgifter 47 726 49 829 

Summa hettoomsattning 1914991 1 856 576 

Not 3 Ovriga rérelseintakter 

2021-09-01 2020-09-01 

2022-08-31 2021-08-31 

  

Kabel-tv-avgifter 47 232 47 232 
Ovriga ersattningar 10 277 5 695 
Fakturerade kostnader 0 2 520 
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -1 0 
Ovriga rérelseintakter 2940 3 183 
Forsakringsersattningar 312 780 0 

Summa Ovriga rérelseintakter 373 228 58 630 

Not 4 Driftskostnader 

2021-09-01 2020-09-01 

2022-08-31 2021-08-31 
  

  

Underhall -3 855 -131 803 
Reparationer -223 723 -294 356 
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -44 453 -37 660 
Férsakringspremier -30 543 -28 624 
Kabel- och digital-TV -45 465 ~48 285 
Aterbaring fran Riksbyggen 4 600 4 000 
Serviceavtal -7 959 -5 306 
Ovriga utgifter, képta tjanster -247 568 -14 797 
Sné- och halkbek&émpning -40 250 -52 392 
Statuskontroll -2 111 0 
Férbrukningsinventarier -1 595 -7 020 
Fordons- och maskinkostnader 0 -278 
Vatten -209 174 -239 892 
Fastighetsel -94 578 -124 210 
Uppvarmning -423 856 -411 493 
Sophantering och atervinning -I11 302 -87 474 
Forvaltningsarvode drift -374 149 -366 628 

Summa driftskostnader -1 855 981 -1 846 217 
YW 

RBF Kalixhus nr 2 (798200-0577) 10 

  

, AIREY. ype PEN snl 
Transaktion 09222115557481477423 ay Signerat JH



Not 5 Ovriga externa kostnader 
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2021-09-01 2020-09-01 
2022-08-31 2021-08-31 

Forvaltningsarvode administration 0 -9 325 

Lokalkostnader ~1 785 0 

Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -16 500 

Ovriga forvaltningskostnader 0 -3 980 

Kreditupplysningar -4 507 -794 

Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -10 283 -6 171 

Kontorsmateriel 0 -1 634 

Telefon och porto 0 -1 281 

Medlems- och foreningsavgifter -6 100 -4 000 

Konsultarvoden 0 -5 617 

Bankkostnader -2 820 ~2. 270 

Ovriga externa kostnader -14 135 -2.750 

Summa évriga externa kostnader -54 630 -54 322 

Not 6 Personalkostnader 
2021-09-01 2020-09-01 
2022-08-31 2021-08-31 

Styrelsearvoden -21 600 -11 700 

Sammantradesarvoden -44 000 -14 500 

Arvode till évriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -500 

Sociala kostnader -16 714 -4 335 

Summa personalkostnader “82 314 ~31 035 

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella- 
och immateriella anlaggningstillgangar 

2021-09-01 2020-09-01 
2022-08-31 2021-08-31 

Avskrivning Byggnader -194 525 -194 525 

Avskrivning Installationer -4 405 -4 405 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -198 930 -198 930 

anlaggningstillgangar 

Not 8 Resultat fran Svriga finansiella anlaggningstillgangar 
2021-09-01 2020-09-01 
2022-08-31 2021-08-31 

Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra 

foretag 5 664 5 664 

Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5 664 5 664 

Ya 

14 

 



Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

2021-09-01 2020-09-01 
2022-08-31 2021-08-31 

Réanteintakter fran bankkonton 8 146 6 404 

Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 303 218 

Summa O6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 449 6 622 

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter 

2021-09-01 2020-09-01 
2022-08-31 2021-08-31 

Rantekostnader for fastighetslan -64 781 -64 069 

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -64 781 -64 069 

Not 11 Byggnader och mark 
Anskaffningsvarden 

2022-08-31 2021-08-31 

Vid arets bérjan 

Byggnader 10 790 600 10 790 600 

Mark 110 000 110 000 

10 900 600 10 900 600 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 900 600 10 900 600 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets bérjan 

Byggnader -5 601 888 -5 407 363 

-5 601 888 -5 407 363 
Arets avskrivningar 

Arets avskrivning byggnader -194 525 -194 525 

-194 525 -194 525 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 796 413 -5 601 888 

Restvarde enligt plan vid arets slut 5 104 188 5 298 712 
Varav 

Byggnader 4 994 188 5 188 712 

Mark {10 000 110 000 

Taxeringsvarden 

Bostader 14 231 000 11 990 000 

Lokaler 176 000 169 000 

Totalt taxeringsvarde 14 407 000 12 159 000 

varav byggnader 11 412 000 9 545 000 

varav mark 2 995 000 2 614 000 

Nes 
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 
Anskaffningsvarden 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

2022-08-31 2021-08-31 

Vid arets borjan 

Inventarier och verktyg 77 450 77 450 

Installationer 88 100 88 100 

165 550 165 550 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 165 550 165 550 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets bérjan 

Inventarier och verktyg -77 450 -77 450 

Installationer -57 266 -52 861 

-134 716 -130 311 

Arets avskrivningar 

Installationer -4 405 -4 405 

-4 405 -4 405 

Ackumulerade avskrivningar 

Inventarier och verktyg -77 450 -77 450 

Installationer -61 671 -57 266 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -139 121 -134 716 

Restvarde enligt plan vid arets slut 26 429 30 834 

Varav 

Installationer 26 429 30 834 

Not 13 Andra langfristiga fordringar 
2022-08-31 2021-08-31 

Andra langfristiga fordringar 59 000 59 000 

Summa andra langfristiga fordringar 59 000 59 000 

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 
2022-08-31 2021-08-31 

Avgifts- och hyresfordringar 578 3 415 

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 578 3 415 

Not 15 Ovriga fordringar 
2022-08-31 2021-08-31 

Skattekonto 9 696 13 216 

Summa O6vriga fordringar 9 696 13 216 

QJ 
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 

  

  

  

  

  

  

2022-08-31 2021-08-31 

Upplupna ranteintakter 720 0 
Férutbetalda forsakringspremier 10 186 10 172 

Forutbetalt forvaltningsarvode 30 997 30 708 

Férutbetald vattenavgift 17 109 16 223 
Férutbetald renhallning 5071 4095 

Forutbetald kabel-tv-avgift 0 3 720 
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 653 2 653 

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 736 67 570 

Not 17 Kassa och bank 

2022-08-31 2021-08-31 

Handkassa 2214 3 258 

Bankmedel 1 990 523 2 533 097 

Transaktionskonto 851 645 322 187 

Summa kassa och bank 2 844 383 2 858 542 

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 

2022-08-31 2021-08-31 

Inteckningslan 4 587 446 4 687 814 
Nsta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -37 312 -50 664 
Nasta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 285 162 -1 093 212 
Langfristig skuld vid arets slut 2 264 972 3 543 938 

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. 

  

  

  

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld 

Omsatta lan 

SWEDBANK 1,20% 2022-06-08 1 093 212,00 -1 047 650,00 45 562,00 0,00 

SWEDBANK. 1,20% 2023-06-21 1 255 006,00 0,00 13 352,00 1 241 654,00 

SWEDBANK 2,53% 2023-06-28 0,00 1 047 650,00 4 142,00 1 043 508,00 

STADSHYPOTEK 1,27% 2023-09-30 1 371 600,00 0,00 14 400,00 1 357 200,00 

STADSHYPOTEK 1,21% 2024-09-01 967 996,00 0,00 22 912,00 945 084,00 

Summa 4 687 814,00 0,00 100368 4587 446,00 

“Senast kanda rantesatser 

Under nasta rékenskapsar ska foreningen amortera 37 312 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig 
skuld. 

Av den langfristiga skulder férfaller 2 302 284 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. 

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. 
Darfor redovisar vi tva lan (Swedbank) om 1 241 654 kr samt 1 043 508 kr som kortfristig skuld, Féreningen har inte 
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att 
omf6rhandla eller forlénga lanen under kommande ar. 

Vw 
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Not 19 Leverantérsskulder 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

2022-08-31 2021-08-31 

Leverantérsskulder 76 555 66 198 

Summa leverantorsskulder 76 555 66 198 

Not 20 Skatteskulder 
2022-08-31 2021-08-31 

Beraknad fastighetsavgift/-skatt 6 481 37 660 

Debiterad preliminarskatt 0 -34 452 

Summa skatteskulder 6 481 3 208 

Not 21 Ovriga skulder 
2022-08-31 2021-08-31 

Medlemmarnas reparationsfonder 59 O11 59 O11 

Skuld for moms 1 630 11 590 

Clearing 32 1 374 

Summa évriga skulder 60 673 71 975 

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 
2022-08-31 2021-08-31 

Upplupna sociala avgifter 11971 0 

Upplupna rantekostnader 3 686 3 404 

Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 3 221 0 

Upplupna elkostnader 6 746 8 144 

Upplupna varmekostnader 21 527 21 896 

Upplupna kostnader for renhallning 6 285 3 679 

Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 7 647 1 989 

Upplupna revisionsarvoden 15 000 30 000 

Upplupna styrelsearvoden 38 100 0 

Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 199 358 

Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 143 767 157 416 

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 257 950 425 887 

Not 23 Stallda sakerheter 2022-08-31 2021-08-31 

Fastighetsinteckningar 7 651 000 7 651 000 

Not 24 Eventualférpliktelser 

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang 

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning, 

intraffat. 
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S NEVISIONSDEIALEISE     
Till f6reningsstamman i Riksbyggen Brf Kalixhus nr 2, org. nr798200-0577 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Kalixhus nr 2 for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31. 

Enligt varuppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt Aarsredovisningsla- 
gen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6 vriga delar. 

Vi tillstyrker darforatt foren ingsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 
  

Grund for uttalanden 

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nammarei avsnitten Den auktorise- 
rade revisoms ansvar samt Den fortroendevalda revisoms ansvar. 

Vi ar oberoende i forhallande till f6 reningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vihar inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for varauttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som haransvaret for att arsredovisningen upprattas 
och att den geren rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar aven férden internakontroll som den bedémer ar 
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvararstyrelsen forbedé6m- 
ningen av foreningens formaga att forts atta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt d rift tillampas dock inte om be- 
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

  

Den auktoriserade revisorns ansvar 

Jag har att utfora revisionen enligt Intemational Standards on Au- 
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en 
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet 
inte innehallernagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa 
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sa- 
kerhet, men ar ingen garantifor att en revision somutf6rs enligt ISA 
och god revisionssed i Sverige alltid kommeratt upptacka en vasent- 
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund 
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en- 
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas p averka de ekonomiska 
beslut som anvandare fattar med grundi arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvanderjag professionellt om- 
d6émeochharen professionellt skeptisk in stallning under hela revis- 
ionen. Dessutom: 

— identifierar och bedémerjag riskema for vasentliga felaktigheter 
i arsredovisningen, vare sig dessa berorpa oegentligheter eller 
misstag, utformaroch utfér granskningsatgarder bland annat ut- 
ifran dessa riskeroch inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga 
och andamalsenliga for att utg6ra en grundfér mina uttalanden. 
Risken fér att inte up ptacka en vasentlig felaktighet till fo lid av 
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta ag erande i 
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller asidosattande av intern kontroll. 

— skaffar jag mig en forstaelseav den del av foreningens intema 
kontrollsom har betydelse fér min revision for att utforma 
granskningsatgardersomar lampliga med hansyn till omstan- 
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in- 
terna kontrollen. 

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper soman- 
vandsoch rimligheten i styrelsens up pskattningari red ovis- 
ningen och tillhérande upplysningar. 

— drarjag en slutsatsom|lampligheteni att styrelsen anvander an- 
tag an det om fortsatt drift vid up prattandet av arsredovisningen. 
Jag drar ocksa en slutsats, med grundi de inhamtade revisions- 
bevisen, om huruvidadet finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller férhallanden somkan 
leda till betydande tvivel om féreningens fo rmaga att fortsatta 
verksamheten. Om jag drarslutsatsen att det finns en vasentlig 
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta up p- 
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den 
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar 
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till 
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser 
eller forhallanden g6ra att en forening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och 
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och 
handelserna pa ett satt som geren rattvisande bild. 

Jag maste informera styrelsen om bland annatrevisionens planerade 
omfattning och inrikining samt tidpunkten forden. Jag maste ocksa 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland 
de eventuellabetydande brister i den interna kontrollen som jag iden- 
tifierat. 

  

Den féreningsvalda revisorns ansvar 

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och d armed enligt god revis- 
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnaen rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis- 
ningslagen och om arsredovisningen geren rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 
  

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revisionav styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Kalixhus nr2 for raken- 
skapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust. 

Vi tillstyrker att f6reningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens led améter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 
  

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvarenligt denna beskrivs narmarei avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar obero- 
endei férhallande till fo reningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisorhar i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vihar inhamtat ar tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund fér varauttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsensom haransvaret fér forslaget till dispositioner be- 
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utd elning inne- 
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar- 
lig med hansyn till de Krav som foreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning ochriskerstaller pa storeken av foreningens egna kapital, kon- 
solideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt. 

Styrelsen ansvarar forforeningens organisation och férvaltningen av 
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortld- 
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt- 
ningen och foreningens ekonomiska an gelagenheter i 6vrigt kontroll- 
eras pa ett betryggande satt. 

  

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dammed vart ut- 

talande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis for att med en 

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamoti 
nagot vasentligt avseende: 

— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 
eller 

— panagotannatsatt handlati strid med bostadsrattslagen, till- 
lampliga delarav lagen om ekonomiskaféreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgama. 

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére- 
ningens vinst ellerférlust, och darmed vartuttalande om detta, ar att 
med rimlig grad av sakerhet bed6ma om férslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att up ptacka atg arder eller f6rsummelser som kan foranleda ersatt- 
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 
av féreningens vinst eller forustinte ar forenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

i pace r cee IZ noverneree ie ee Lulea den 

Waite, be bh — 
Monika Lindgren 

Auktoriserad revisor 

KPMG AB 

Bertil Paajarvi 

Revisionsberattelse Riksbyggen Brf Kalixhus nr 2, org. nr 798200-0577, 2021-09-01—2022-08-31 

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
den auktoriserade revisom professionallt omdéme och haren pro- 
fessionellt skeptiskinstallning under hela revisionen. Granskningen 
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fo reningens vinst 
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka 
tillkommande granskningsatgardersom utfors baseras pa den aukto- 
riserade revisoms professionella bedémning och évriga valda reviso- 
rers bedémning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det inne- 
bar att vi fokuserargranskningen pa sadana atg arder, omraden och 
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och daravsteg och 
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. 
Vi gar igenom och provarfattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande 
omansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for- 
slag till dispositioner betraffan de f6reningens vinst eller fd rlust har vi 

granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 
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s Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen 

R B F Ka | IX h U S Nn r 2 for RBF Kalixhus nr 2 i samarbete med 
Riksbyggen 

  

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk 
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling. 

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi. 
Spara darfér alltid arsredovisningen. 

FOR MER INFORMATION: 

0771-860 860 Riksbyggen 
www.riksbyggen.se Run fer hela Lire 
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 

  

  

  

2022-08-31 2021-08-31 
BOA 2 372 kr/kvm 2 372 kr/kvm 

Belopp i kr 2021 2020 

Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 19 20 
El 0 0 
Fastighetsel 40 52 
Fastighetsforsaékring 13 12 

Fastighetsskatt 19 16 
Fjarrvarme 179 173 
Férbrukningsmaterial 
Inre skétsel/stad extra 
Obligatoriska besiktningskostnader 
Rabatt/aterbaring fran RB - - 
Rep bostdder utg for képta tj 
Rep gem utry utg for képta tj Tvattutrustning 
Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj 
Rep huskropp utg for képta tj 
Rep huskropp utg fér képta tj Dorrar & Portar 
Rep huskropp utg for képta tj Tak 
Rep install utg for kdpta tj El 
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet 
Rep install utg for képta tj Varme 
Rep installationer utg for képta tj 
Serviceavtal 
Sné- och halkbekémpning 
Sophémtning 
Statuskontroll 
UH bostader utg for képta tj 
UH Garage o P-plats utg for képta tj 
UH gemensamma utrymmen utg for képta tj 
UH huskropp utg for képta tj 
UH installationer utg for képta tj VA/Sanitet 
UH installationer utg for képta tj Ventilation 
Underhall Ovrigt 
Uppvarmning 
Vatten 

Vattenskador 
Yttre skétsel/fastighetsskétsel extra 
Yttre skétsel/fastighetsskétsel grund 
Ovriga kostnader for transportmedel 
Ovriga Reparationer 
Ovriga utgifter for képta tjinster 

Summa driftkostnader 

RBF Kalixhus nr 2 Org.nr: 7982000577 
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Driftkostnadsfordelning 
  

  

  

Belopp i kr 2021 2020 
Yttre skétsel/fastighetsskétsel grund 370 723 366 628 
Rabatt/aterbaring fran RB -4 600 -4 000 
Serviceavtal 7959 5 306 
Inre skétsel/stad extra 3 426 0 
Statuskontroll 2 111 0 
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 247 568 14 797 
Sn6- och halkbekémpning 40 250 52 392 
Rep bostiader utg for képta tj 0 1 148 
Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj 0 9 193 
Rep gem utry utg fér képta tj Tvattutrustning 0 1 188 
Rep install utg fér képta tj VA/Sanitet 8 816 0 
Rep install utg for képta tj Varme 3 119 0 
Rep huskropp utg fér képta tj 0 594 
Rep huskropp utg for képta tj Tak 1 465 0 
Rep huskropp utg for képta tj Dérrar & Portar 625 0 
Ovriga Reparationer 43 412 40 501 
Vattenskador 166 286 241 733 
UH installationer utg for képta tj} VA/Sanitet 3 855 0 
UH huskropp utg fér kdpta tj 0 94 875 
Underhall Ovrigt 0 36 928 
Fastighetsel 94 578 124 210 
Fjarrvarme 423 856 411 493 
Vatten 209 174 239 892 
Sophamtning 111 302 87 474 
Fastighetsforsakring 30 543 28 624 
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 45 465 48 285 
Fastighetsskatt 44 453 37 660 
Férbrukningsmaterial 1 595 7 020 
Ovriga kostnader for transportmedel 0 278 

Summa driftkostnader 1 855 981 1 846 217 

   

    

   

    

    

94 578,00 9423 856,00 

209 174,00 

111 302,00 88 Sophantering och atervinning 
(1 Upeviramning 

E 
@ Vatten 
G8 Ovriga kostnader 
8 Underhall 
Gi Reperationer 

223 723,00 

* 3655,00 

789 493,00 
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Nyckeltal 
  

  

  

    

Belopp i SEK 2022-08-31 2021-08-31 

Kostnadsférdelning 
Driftkostnader 1 855 981 1 846 217 

Ovriga externa kostnader 54 630 54 322 
Personalkostnader 82 314 31 035 

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 198 930 198 930 

anldggningstillgangar 

Finansiella poster 50 668 51 783 

Summa kostnader 2 242 522 2 182 286 

198 930,00 

187 612,00 
Mi tivriga kostnader 

    
1855 981,00 
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med 22 procent. 

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per 
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde fr fastigheten. 

For smahus giller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten. 
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade 
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar. 
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pA lokalerna. 

Underhallsplan 
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej 
finns med i underhallsplanen. 
Underhallsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen 
behéver gira. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma. 

Eventualférpliktelser 
En eventualférpliktelse ar ett méjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket 

a) ett utfléde av resurser forvantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar, 

b) det ar ostkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och 
c) det ligger utanfor féretagets kontroll om handelserna kommer att intraffa. 

En eventualférpliktelse ar ocksa ett Atagande till féljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som 
skuld eller avsattning pa grund av att 

a) det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera Atagandet, eller 

b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras. 
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket. 
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Interimsfordringar 
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter. 
Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sd ar det en fdrutbetald kostnad. Man kan saga att foreningen har 
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje manad férsakringen giller och vid premietidens slut 
ar den nere i noll. 
Upplupna intikter ar intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto. 

Interimsskulder 
Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader. 

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lépa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig 
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott. 
Upplupna kostnader ar kostnader fr tj4nster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig 
upplupen kostnad 4r el, vatten och varme som faktureras i efterskott. 

Kortfristiga skulder 
Skulder som fSreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas éven denna till de kortfristiga 
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder. 

Likviditet 
Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom 
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna stérre an de 
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande. 

Langfristiga skulder 
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lépande éver aren enligt en 
amorteringsplan. 

Resultatrakning 
Visar i siffror foreningens samtliga intdékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an 
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte 
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i 

féreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och 
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas. 

Skuldkvot 
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ar, 
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder. 

Soliditet 
Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital i 
férhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i 
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan. 

Stallda sakerheter 
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan. 

Avskrivning av byggnader 
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar 
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan 
byggnaderna togs i bruk. 

Arsavgift 
Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvandas till den lépande driften och de stadgeenliga avsattningarna. 
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av 
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla. 

Arsredovisning 
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma., 
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse. 

Skatter och avgifter 
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintaékter ar 
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande 
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning 
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Ordlista 

Anlaggningstillgangar 
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens 
fastighet med byggnader. 

Avskrivning 

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 4r och 

den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en 
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus. 

Balansrakning 
Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. 
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av 
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och 
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens 
férmégenhet), 

Bransletillagg 
En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus. 
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis 
av foreningens medlemmar. 

Ekonomisk férening 
En foretagsform som har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av 
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening. 

Folkrorelse 
En sammanslutning som arbetar fér att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en 
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En 
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt. 

Fond for inre underhall 
Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av 

bostadsrattshavaren fér underhdll och férbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens 

resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters 

tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal. 

Fond for yttre underhall 
Enligt f6reningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far 
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhAllsplan ska 

finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras. 

Férlagsinsats 
Férlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening. 
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en 
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen. 
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om 
det finns pengar kvar. 

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis. 

Férvaltningsberattelse 
Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberdttelsen 
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall 
regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk. 
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Att bo i BRF 
En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager bostadsrattsforeningens byggnader 

och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten. 

Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter 

gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for 

sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhillning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande 

skotsel, drift och underhall kan hallas nere. 

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstémman kan du 

paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar 

for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocks4 arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan 

paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lmna motioner till stamman. Alla motioner 

som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska 

behandla. 

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrdansad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden 

och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller 

dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsilcing som bér 

kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget 

omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna. 

Riksbyggen férvaltar 
Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar av fastighetsf6rvaltningen. Det ar 

styrelsens som bestimmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag 

och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare. 

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi dr ett serviceforetag som 

erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, 

fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfwr ocks4 gemensamma upphandlingar av olika tjanster t 

ex fastighetsel och forsukringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens 

verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av 

ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har 

den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden, Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska 

var paverkan pa miljén. 

Riksbyggen verkar fr bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende. 
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