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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Porten i Silverdal far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022, vilket &r foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fraigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Sollentuna kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Middagen 31 i Sollentuna kommun.

Péa foreningens fastighet finns det tvé bostadshus i fyra-fem véningar med totalt 73
bostadsrittslagenheter, total boarea ca 5 132 m? samt tva lokaler med en total lokalarea om ca. 147 m?.
Foreningen disponerar 6ver 60 parkeringsplatser varav 46 i garage (44 st bil, tva MC).

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med
den nordiska méirkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomarkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stallda miljokrav.

Fastigheten ar fullvdrdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF édr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrédttsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer vilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprendr har ansokt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som ber6r hela processen, fran
vad som ska ingé i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsdakringar och garantidtaganden samt vad som
ska ingd i 6verldmningen av projektet. Det innebér dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nér projektet godkiants av Trygg BRF betyder det att entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor &n
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstélla en réttssidker process utférdas
sjdlva mirkningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Forsékring AB.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns gemensamma utrymmen for kéllsortering och hushallssopor, cykelrum, barnvagnsrum,
stddrum, fastighets- och rullstolsforrad. Det finns extra ldgenhetsforrad for uthyrning. I fastigheten finns
dven styrelserum for styrelsens arbete.
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Gemensamhetsanldiggning

Foreningens fastighet kommer delta i gemensamhetsanldggningar avseende kvartersgator, gdngbanor,
anldggningar och dagvattenhantering, planteringar och gronomrade, gistparkeringsplatser, belysning
innefattande armaturer och anldggningar. Andelstalen 4r dnnu inte faststéllda.
Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom samfillighetsforening.

Foreningen kommer fram till 6vertagande av gemensamhetsanlédggningarna som preliminért dr berdknad
till april 2023, debiteras en sdrskild ersittning i enlighet med paragraf angdende
Gemensamhetsanldggning i kopekontraktet om 56 000 kr per ar.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt f6ljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m? Loptid t.o.m.
PGS Trafikskoleverksamhet Ja 59 2024-08-31
Nator Kontor Ja 88 2024-12-31

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs ut till andra
an medlemmar i féreningen och &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2021 erhallit 556 046 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for
lokaler. En forutsdttning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ér att uthyrning av lokaler sker till hyresgést som bedriver mervérdesskattepliktig
verksamhet under minst 10 ar.

Entreprendren garanterar hyresintékten t.o.m. den 16 juni 2023 i sddan omfattning att den sammanlagda
intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea och lokalarea for foreningens hus.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforédndrade. Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgiften med 2 % frén den 1
januari 2023.

Féreningens skattemdssiga status
Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr
ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal f6r ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nadgon latent skatteskuld i féreningen.

«/ Signerat 2023-04-26 13:47:59 UTC Oneflow ID 4786260 Sida 3/16



Bostadsrittsforeningen Porten i Silverdal 3(14)
Org.nr 769637-7352

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2021 och har deklarerats som féardigstillda. Byggnadsenheten har asatts
vérdeér 2021.

Bostadslidgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
2037 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar frdn och med vérdeér.

Forvaltning
Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk och teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r sex beréknas till 72 000 kronor
per éar.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga hdndelser har skett under aret.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 11 mars 2020. Tillstand att upplata bostadsrétt erhdlls av Bolagsverket den 11 mars
2020.

Foreningens langfristiga ldn

Under aret har féreningen amorterat 1 527 500 (462 500) kronor i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i1 den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ér placerade till
villkor som framgér av not nummer nio.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 328 980 000 kr.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens ovriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har en (sju) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under dret medgivit att en (en) ldgenhet
upplétits i andra hand.

«/ Signerat 2023-04-26 13:47:59 UTC Oneflow ID 4786260 Sida 4/16



Bostadsrittsforeningen Porten i Silverdal 4 (14)
Org.nr 769637-7352

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut dr 120 (120)

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 april 2022 haft foljande sammansattning:

Persia Takhtaie Ledamot Ordférande
Nima Kafi Ledamot

Babak Adeli Ledamot

Roumi Roumi Ledamot

Persia Takhtaie Ledamot

Gina Safar Suppleant

Linn Alenlov Suppleant

Bommisetti Ashok Suppleant

Xyla Zabelaj Imeri Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Anders Willner, Gerhard Makowsky och Jeanette Walldén som ledamoter
och Fredrik Jansson och Samaneh Zavaher som suppleanter.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit 12 (elva) st protokollforda sammantrdden under verksamhetsaret. Under aret har extra
foreningsstdmma héllits den 14 december 2022 dér det beslutades att Roumi Roumi ldmnade styrelsen
som ledamot och blev ersétt av Thereze Unogard. Bommisetti Ashok ldmnade styrelsen som suppleant.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring inklusive rattsskyddsforsékring tecknad hos
forsiakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Marcus Petersson

Valberedning
Vivekanda Vivek Sammankallande

Samaneh Zavaher

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 juni 2019.
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Nyckeltal (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/m? boarea kr

Bokfort virde pé fastigheten per m?
boarea kr

Lan per m? boarea kr

Lan per m? boarea och lokalarea kr
Genomsnittlig skuldrénta %
Fastighetens beléningsgrad %

2022
4613
203
78,69
708

63 714
13 447
13073

1,14
21,10

2021
1302
244
78,13
708

64 026
13 745
13 362
0,92
21,50

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten med 60 kr/m>.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford riantekostnad omriknad till arsrinta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

5(14)

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingéng 154 793 000
Disposition av foregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging 154 793 000
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Upplételse- Fond for yttre
underhall

avgifter

103 207 000

103 207 000

158 370

158 370

0

Balanserat Arets
resultat resultat

0 244389
86019  -244 389

202917
86019 202917
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 86 019
Arets resultat 202917
Totalt 288 936

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 158 370
Balanseras i ny rdkning 130 566
Totalt 288 936

Foreningens ekonomiska stédllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
noter. Resultatrakningen for 2021 speglar perioden 1 oktober 2021 till och med 31 december 2021.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

4613402

-1739 798
-180 791
-95 180

-1 598 808
-3 614 577
998 825

909
-796 816
-795 907

202 917
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2021-01-01
-2021-12-31

1302 436

-450 321
-29 977
-15 343

-399 702
-895 343
407 093

60
-162 764
-162 704

244 389
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6,12 326 981 490 328 580 298
Summa materiella anlidggningstillgdngar 326 981 490 328 580 298
Summa anliggningstillgangar 326 981 490 328 580 298

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 154 020 40 187
Ovriga fordringar 7 1384170 1 807 154
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 47 196 74 087
Summa Kortfristiga fordringar 1585 386 1921 429
Kassa och bank

Kassa och bank 13910 24 573
Summa kassa och bank 13910 24 573
Summa omsittningstillgangar 1599 296 1 946 002
SUMMA TILLGANGAR 328 580 786 330526 300
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

9,12

9,12

10
11

2022-12-31

258 000 000
158 370
258 158 370

86 019

202 917
288 935
258 447 305

54 655 000
54 655 000

14 355 000
5837
390910
5778

720 956
328 580 786
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2021-12-31

258 000 000
0
258 000 000

0

244 389
244 389
258 244 389

54 950 000
54 950 000

15 587 500
1763
325920
846 645

570 083
330 526 300
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oforandrade jaimfort med foregdende ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utOver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor fordelas
utifrdn taxeringsvérdet for att ge en rittvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda
produktionskostnader har fordelats proportionerligt mellan byggnad och mark utifran faststéllt
taxeringsvérde.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tilldimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Not 2 Nettoomséttning
2022 2021
Arsavgifter bostider 3441 559 860 390
Arsavgifter lokaler 345290 75 380
Hyresintékter garage och parkeringsplatser 459192 116 543
Tillvalsavgifter 192 720 48 180
Andrahandsuthyrning 4 387 1191
Varmvatten 128 717 29432
Entreprenoren enligt avtal 0 171 308
Fastighetsskatt 37317 0
Ovriga fakturerade kostnader 4169 0
Ores- och kronutjimning 51 12
4 613 402 1302 436
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utover avtal
Stddning utdver avtal
Teknisk forvaltning
Serviceavtal

Vinterunderhall

Mattservice

Lopande reparation och underhéll
Elavgifter

Fjarrviarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsdkringar
Digitala tjénster
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Frakter och transporter

Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr.

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
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2022 2021
21322 0
10 281 7906
443 275 108 625
17 569 4349
22 184 0
10 432 1161
60 144 3561
244 388 118 039
398 909 104 998
151 479 21243
95552 25289
28 300 6919
207 993 48 231
27970 0
1739 798 450 321
2022 2021
39 879 5000
96 042 24311
29 884 0
6616 0
3118 0
-1 3
800 0
4202 669
251 0
180 791 29 977
2022 2021
72 425 11 675
22755 3668
95 180 15 343
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Klientmedelskonto Handelsbanken

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Serviceavtal
Digital tjanster
Forsékring
Varmvatten
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2022-12-31

328 980 000
0
328 980 000

-399 702
-1 598 808
-1 998 510

326 981 490

138 113 000
36 684 000
174797 000

189 857 505
137 123 985
326 981 490

2022-12-31

326 260
0
1057910
1384170

2022-12-31

5468
15 969
4742
21017
47 196
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2021-12-31

0
328 980 000
328 980 000

0
-399 702
-399 702

328 580 298

47 000 000
33592 000
80 592 000

191 456 313
137 123 985
328 580 298

2021-12-31

10 325
814 145
982 684

1807 154

2021-12-31

4308
16 120
4613
49 046
74 087
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

AR

Nésta &rs amortering

Naésta ars omforhandlade 1an

Summa kortfristig del av féreningens 14n
Summa langfristiga del av foreningens lan
Summa skuld till kreditinstitut

2022-12-31

560 000
13 795 000
14 355 000
54 655 000
69 010 000

13 (14)

2021-12-31

1 480 000
14 107 500
15 587 500
54 950 000
70 537 500

Rintesats Datum for
Léangivare % rintedindring
Nordea* 0,78 2023-06-29
Nordea 0,88 2024-06-28
Nordea 1,01 2025-06-30
Nordea 1,2 2026-06-29
Handelsbanken 2,96 2024-06-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2022-12-31
13 795 000
13 795 000
13 795 000
13 795 000
13 830 000
69 010 000

14 355 000

Léanebelopp
2021-12-31
14 107 500
14 107 500
14 107 500
14 107 500
14 107 500
70 537 500

15 587 500

*Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig rétt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisar vi ett 1dn som med villkorsdndring under 2023 om sammanlagt 13 795 000 kr som
kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens

hypotekslén &r 1angsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 65 510 000 kr.

Not 10 Ovriga skulder

Skuld Entreprenoren
Investeringsmoms
Ovriga korta skulder

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Tillgodo (skuld hyresgést)
Styrelsearvode

Sociala avgifter arvode
Revision

El

Viérme

Vatten

Avfall

Réntor

Ovriga kostnader
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2022-12-31

0
0
5778
5778

2022-12-31

424 502
10 513
52500
16 495
16 250
35576
67 194
15100
8223
68 228
6 375

720 956
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16 039
829 356
1250
846 645

2021-12-31

383 428
0

27 675
8 696
31250
24 848
71578
13317
8 823

0

467
570 082
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Not 12 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 71 000 000 71 000 000
71 000 000 71 000 000

Sollentuna den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Bostadsrattforeningen Brf Porten 1 Silverdal

Persia Takhtaie Babak Adeli
Ordf6rande Ledamot
Thereze Unogard Nima Kafi
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN PORTEN | SILVERDAL

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PERSIA TAKHTAIE

Persia Takhtaie

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIMA KHERADMAND KAFI

Nima Kafi

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: THEREZE UNOGARD

Thereze Unogard

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BABAK ADELI

Babak Adeli

769637-7352 Sverige

2023-04-25 09:32:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-26 11:05:14 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-04-25 07:08:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-25 08:45:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556464-1354 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson

Marcus Petersson

Auktoriserad revisor

« Signerat 2023-04-26 13:47:59 UTC

2023-04-26 13:47:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Porten i Silverdal, org.nr 769637-7352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Porten i Silverdal fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av
sé@kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Porten i Silverdal for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras péa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

3av3

«/ Signerat 2023-04-26 13:47:15 UTC Oneflow ID 4786383 Sida 3/4



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556464-1354 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-26 13:47:15 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson Datum

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-04-2506:58:05
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Persia Takhtaie på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal som en undertecknare, Nima Kafi på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal som en undertecknare, Thereze Unogård på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal som en undertecknare, Babak Adeli på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal som en undertecknare, Marcus Fredriksson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2507:00:43
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB tog bort Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2507:01:10
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB la till Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB.


                

                
                
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB la till Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2507:02:14
                    Thereze Unogård på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2507:07:47
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2507:08:30
                    Thereze Unogård på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2508:41:20
                    Babak Adeli på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2508:45:52
                    Babak Adeli på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2509:31:16
                    Persia Takhtaie på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2509:32:53
                    Persia Takhtaie på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2519:59:41
                    Babak Adeli på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal gjorde ändringar på deltagaren Nima Kafi på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46733569395


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 199605178970


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2608:46:31
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB gjorde ändringar på deltagaren Nima Kafi på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal.


                

                
                
                    E-postadress: nima.kafi@hotmail.com ➝ nima.kafi@gmail.com


                

                
                
                    Personnummer: 199605178970 ➝ None


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2611:02:13
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB gjorde ändringar på deltagaren Nima Kafi på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal.


                

                
                
                    Leveranskanal: E-post ➝ SMS


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2611:04:52
                    Nima Kafi på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2611:05:14
                    Nima Kafi på Bostadsrättsföreningen Porten i Silverdal signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2613:47:59
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2613:47:59
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-04-2507:04:09
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2507:08:16
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2613:47:15
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2613:47:15
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Persia Takhtaie (11035377):
{'status': 'complete', 'orderRef': '3e5c55b8-484e-4435-879f-f08eb393ae27', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1764111599000', 'notBefore': '1669330800000'}, 'user': {'name': 'PERSIA TAKHTAIE', 'surname': 'TAKHTAIE', 'givenName': 'PERSIA', 'personalNumber': '199510069520'}, 'device': {'ipAddress': '212.100.110.152'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Nima Kafi (11035393):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0f139e24-edee-4e42-902e-fca6c71ec8cd', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1691791199000', 'notBefore': '1628632800000'}, 'user': {'name': 'NIMA KHERADMAND KAFI', 'surname': 'KHERADMAND KAFI', 'givenName': 'NIMA', 'personalNumber': '199605178970'}, 'device': {'ipAddress': '90.228.142.155'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Thereze UnogÃ¥rd (11035401):
{'status': 'complete', 'orderRef': '03c05b78-3b26-4507-a7ac-7738105427b7', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1718488799000', 'notBefore': '1623708000000'}, 'user': {'name': 'THERÃ�ZE UNOGÃ�RD', 'surname': 'UNOGÃ�RD', 'givenName': 'THERÃ�ZE', 'personalNumber': '198011087643'}, 'device': {'ipAddress': '213.67.90.4'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Babak Adeli (11035411):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'dd2693a4-3c42-4e4f-beb9-7f6d3024783d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1760219999000', 'notBefore': '1665439200000'}, 'user': {'name': 'BABAK ADELI', 'surname': 'ADELI', 'givenName': 'BABAK', 'personalNumber': '198911044918'}, 'device': {'ipAddress': '83.185.86.135'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Marcus Petersson (11035523):
{'status': 'complete', 'orderRef': '7556762f-4f4b-4590-9adf-ab7d7d40e362', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688939999000', 'notBefore': '1531173600000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.114.63'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Marcus Petersson (11035615):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'efc6ce4b-55f3-4125-ac80-e7a0705deffb', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688939999000', 'notBefore': '1531173600000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.114.63'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4786260/2c3202ef6b3555de6aad0f1a881c19e5a6363614/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4786383/6a9c43bd58eb844581e2672d6862baeeb6169e40/?asset=verification.pdf

