Arsredovisning for

HSB brf Brickegarden i Karlskoga

776400-0936

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Férvaltningsberattelse 1-4
Resultatrakning 5
Balansrékning 6-7
Noter 8-14

Underskrifter 14



HSB brf Brickegarden i Karlskoga 1(14)
776400-0936

Forvaltningsberdttelse 2022

Styrelsen fér HSB bostadsréttsférening Brickegarden i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag, vars andamal ar att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens séte &r i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Anders Axelsson. Fastighetsskotare har varit Christer Forsberg.
HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa férvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-05-31. Extra féreningsstdmma hélls 2022-07-14.

Fastigheter
Féreningens fastighet Gaddan 2 byggdes &r 1943.

P4 fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 26 trapphus med adresserna
Vindarnas vag 2 A-E, 4 A-E, 6 A-E, 8 A-D, 10 A-D, 12 A-C.

Féreningens 154 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
2rok 119 5 593,00
3rok 35 1 995,00

154 7 588,00
Lokaler: 2 st

P-platser: 60 st

Taxeringsvardet &r 46 445 tkr varav byggnadsvardet &r 36 188 tkr.

Fastigheterna é&r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under 2022.

Energideklaration ar utférd 2020.

Tidigare genomférda stérre underhallsatgarder:

Fonsterbyten, 80-talet.

Dranering av hus 12, 2016. .
Rotrenovering och uppgradering badrum, 2019-2021 m/
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 155 (155) rostberéattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgor en.

Under aret har 18 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Isabel Fernandez ordférande

Lena Begstrém sekreterare

Magnus Andersson ledamot, avgatt 230202

Christer Forsberg ledamot

Per-Erik Forsmark ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Lena Bergstrom och Christer Forsberg.
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit Isabet Fernandez, Lena Bergstrom, Linda Wahlstrém, Johan Réjare och Malin

Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmaktigesammantrade, Karlskoga
Féreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantréade har varit Per-Erik Forsmark.

Valberedning g
Valberedningen har varit Irene Lindau, ordférande och Karin Stréng. w/
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Visentliga handelser under rékenskapsaret

Foéreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2022.

Arets underhall
Laddstolpar.

Aktiviteter
Arsmote.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, hyror fér lokaler och p-platser var oférandrade under 2022.

Framtida underhall

Omfogning av skorstenar 2023.

Atgarda lackande genomféringar av hus 6 och 12 under 2023
Dranering samt balkongrenovering 2024.

Budget for ar 2022
| budgeten finns ett avséattningsbehov till fonden for yttre underhall med 201 tkr.

Arsavgifterna héjs med 5% 2023-01-01. Hyror for lokaler och p-platser beraknas vara oférandrade
under 2023. jw/



HSB brf Brickegarden i Karlskoga
776400-0936

Flerarsoversikt
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2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 5 841 5816 5 666 5232 5012
Resultat efter finansiella poster, tkr 547 -225 1252 828 410
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 763 763 727 661 630
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 441 428 407 394 406
Laneskuld, kr/kvm, totaltyta bostad 3678 3715 2 957 1 656 1 006
Likviditeti % * 280 221 370 490 512
Soliditeti % ** 17 16 19 25 30

* Likviditet = Féreningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten bér vara stérre an 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara férluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre an 0.

Lan som man har for avsikt att férlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av

likviditeten.
Eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 244 700 20000 2234152 3543823 -225 320
Disposition enligt stammobeslut -225 320 225 320
Reservering till fond fér YU enl.plan 101 000 -101 000
lanspraktagande av fond fér YU - -
Arets resultat 547 252
Belopp vid arets utgang 244700 20000 2335152 3217503 547 252

YU = Yttre underhall

Forslag till resultatdisposition

Belopp
Till Féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3318 503
Arets resultat 547 252
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -101 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande éarets kostnad -
Summa till stammans férfogande 3764755
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning 3764755
Summa 3764755

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. M/‘
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 2 5840979 5815 603
Ovriga rérelseintékter 3 43 489 77 253
5 884 468 5 892 856
Fastighetskostnader
Drift 4 -3 349 450 -3 257 498
Underhall - -
Personalkostnader 5 -1 021 058 -1 034 098
Avskrivningar 6 -563 259 -598 850
Ovriga rérelsekostnader 7 - -854 184
Rorelseresultat 950 701 148 226
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 42 618 43 123
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -446 067 -416 669
Resultat efter finansiella poster 547 252 -225 320
Arets resultat 547 252 -225 320
Tillaggsupplysning
Arets resultat 547 252 -225 320
Reservering till fond for yttre underhall -101 000 -193 000

lanspraktagande av fond for yttre underhall - -
Resultat efter fondférandring 446 252 -418 320 I’W/
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar 10 29 237 307 29 560 566
Inventarier 11 - -
29 237 307 29 560 566
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anldggningstillgangar 29 237 308 29 560 567
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Bostadsrattslagenhet - 440 000
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 209 13 537
Swedbank underkonto 133 315 95 074
Aktuell skattefordran - 3 906
Ovriga fordringar 12 15 764 7130
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 378 755 124 955
540 043 684 602
Kortfristiga placeringar 14 5000 000 5000 000
Kassa och bank 15 1849 785 1933913
Summa omsittningstillgangar 7 389 828 7618 515
y
SUMMA TILLGANGAR 36 627 136 37 179 082 W/
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 244 700 244 700

Upplatelseavgifter 20 000 20 000

Fond for yttre underhall 2 3351562 2234 152
2 599 852 2 498 852

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3217 503 3543 823

Arets resultat 547 252 -225 320
3764 755 3318 503

Summa eget kapital 6 364 607 5817 355

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 24 571 601 24 843 840

24 571 601 24 843 840

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 3335873 3 347 352

Leverantorsskulder 41187 1706 164

Aktuell skatteskuld 16 751 -

Ovriga skulder 17 214 775 197 782

Fond fér inre underhall 18 614 571 573 133

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1467 771 693 456
5690 928 6 517 887

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 627 136 37 179 082w/
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver den beraknade
nyttjandeperioden.

Byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstdende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,3 %.

Markanlaggning skrivs av enligt en rak avskrivningsplan pa 30 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan, vad géller reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen.
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 5796 804 5 796 804
Hyror 150 132 152 596
Summa 5946 936 5949 400
Avsattning till fond for inre underhall -75 496 -71 194
Avgiftsbortfall -10 044 -40 356
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -20 417 -22 247
Summa 5840 979 5815603
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Aterbaring Lansfoérsakringar 11 780 =
Overlatelse- och pantavgifter 22 660 15 400
Aterbetalning Fora 5107 43 334
Atervunna avskrivna fordringar - 14 820
Ovriga intakter 3942 3699
Summa 43 489 77 253
Not 4 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel, férbrukning och snéréjning 31190 26 290
Reparationer och I6pande underhall 101 428 97 052
Uppvarmning 1152 104 1224 336
El 611679 605 305
Vatten 441616 434 509
Sophéamtning 233 458 233 376
Ovriga avgifter 190 481 183 629
Forvaltningskostnader 331722 256 855
Kommunal fastighetsskatt 146 650 124 460
Ovrigt 109 122 71686
Summa 3 349 450 3 257 498

| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 18 425 kr (14 000 kr).W«/
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Not 5 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 67 200 65 994
Vicevardsarvode 131 952 129 540
Revisorsarvode enligt stammobeslut - 3994
Loner och 6vriga ersattningar 496 517 541 237
Sociala kostnader 325 389 293 333
Summa 1021 058 1034 098
Medelantalet anstéllda

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Anstéllda 1,5 1,5
Totalt 1,5 1,5
Eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Fastigo 10 865 10 864
Summa 10 865 10 864
Not 6 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 544 755 580 346
Markanlaggningar 18 504 18 504
Summa 563 259 598 850
Not 7 Ovriga rérelsekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Utrangering byggnad - 854 184
Summa - 854 184
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter 42 602 43 123
Ranteintakter, skattekonto 16 -
Summa 42618 43123 I/
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 446 067 416 461
Rantekostnader skattekontot - 208
Summa 446 067 416 669
Not 10 Byggnader, mark och markanlaggningar
Foreningen ager fastigheten Gaddan 2 i Karlskoga.
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan, byggnad 44 014 358 19225 771
-Nyanskaffningar, byggnad - 26 512 225
-Utrangeringar, byggnad - -1723 638
-Vid arets bérjan, markanlaggningar 555 114 555 114
-Nyanskaffningar, markanlaggningar 240 000 -
-Vid arets boérjan, mark 95 000 95 000
44 904 472 44 664 472
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -15 103 906 -156 374 510
-Utrangeringar, byggnad - 869 454
-Arets avskrivning enligt plan -563 259 -598 850
-15 667 165 -15 103 906
Redovisat varde vid arets slut 29 237 307 29 560 566
Bokfort varde byggnader 28 513 728 29 058 483
Bokfért varde markanlaggningar 628 579 407 083
Bokfért varde mark 95 000 95 000
Summa 29 237 307 29 560 566
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 46 445 000 kr (39 046 000 kr). Véardear 1952.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 36 000 000 9 400 000 45 400 000
Lokaler 188 000 857 000 1 045 000
36 188 000 10 257 000 46 445 000
Not 11 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 330 825 330 825
330 825 330 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -330 825 -330 825
-330 825 -330 825
Redovisat virde vid arets slut -

_

/
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Not 12 Ovriga fordringar
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2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 15 764 7 130
Summa 15764 7130
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Tele 2 30 588 29 696
Lansférsakringar 83 432 70 215
Naturvardsverket, bidrag laddstolpar 240 000 -
Ranteintakter 24 735 25 044
Summa 378 755 124 955
Not 14 Kortfristiga placeringar
Réantesats Loptid 2022-12-31 2021-12-31
HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering  0,75% 2022-03-05--2023-03-04 2 000 000 2 000 000
Bunden placering  0,90% 2022-09-02--2023-03-01 1 000 000 1 000 000
Bunden placering  1,10% 2022-09-15--2023-09-14 1 000 000 1 000 000
Bunden placering  0,75% 2022-03-04--2023-03-03 1 000 000 1 000 000
Summa 5000 000 5000 000
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Foretagskonto 1849 785 1933 913
Summa 1849 785 1933 913 W/
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réantesats Rantedndring  Loptid 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank hyp 2,723% 2023-01-28 2023-01-28 653 644 668 644
Swedbank hyp 1,59% 2025-03-25 2025-03-25 1881 330 1940 048
Swedbank hyp 1,45% 2023-03-24 2023-03-24 2 410 000 2 410 000
Swedbank hyp 1,49% 2027-04-23 2027-04-23 2 410 000 2 410 000
Stadshypotek 1,70% 2024-12-01 2024-12-01 4 850 000 4 900 000
Stadshypotek 1,83% 2028-06-30 2028-06-30 4 887 500 4 937 500
Stadshypotek 1,47% 2025-12-30 2025-12-30 4 900 000 4 950 000
Stadshypotek, nyttlan 1,45% 2026-03-30 2026-03-30 4 925 000 4 975 000
Stadshypotek, nyttlan 1,64% 2026-12-30 2026-12-30 990 000 1 000 000

27 907 474 28 191 192
Avgar kortfristig del -3 335873 -3 347 352
Summa 24 571 601 24 843 840
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 24 571 601 24 843 840
Kortfristig del exklusive amorteringar 3 048 644 3 063 644
Amorteringar nasta ar 287 229 283 708

27 907 474 28 191 192
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1188 300 1172 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 26 431 900 26 735 500

Lan som forfaller till betalning under 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om lanen ska férlangas.

Stéllda sédkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 32 468 700 32 468 700
Varav i eget férvar - -

32 468 700 32 468 700
Not 17 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Preliminarskatt personal 36 786 38 068
Arbetsgivaravgift 27 755 16 288
Uttagsskatt 150 234 143 426
Summa 214775 197 782
Not 18 Fond for inre underhall

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingéng 573 133 555 149
Arets avsattning 75 496 71194
Uttag under aret -34 058 -53 210 /
Belopp vi arets utgang 614 571 573 133 W/
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

BoRevision revisionsarvode 16 500 14 200
Lulea Energi 25 384 -
Karlskoga Energi & Miljé6 AB 253 791 -
Ljudfabriken 480 000 -
Upplupna rantor 51 864 53 083
Léneskatt 1514 1594
Semesterléneskuld inkl. sociala avgifter 123 630 131 900
Forskottsbetalda avgifter/hyror 515 088 492 679
Summa 1467 771 693 456
Underskrifter

Karlskoga 2023- 07 - 2 &

/)Z’c la /;/1 cor 2l 2 L% / 7 ‘(/// {
Isabel Fernandez Lena Bergstrém
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Christer Forsberg Per—Enk Forsmark /

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats 2023- 0\’)"5)’7
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Brickegarden i Karlskoga, org.nr. 776400-0936

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Brickegarden i Karlskoga for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en véasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekdiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella bet

ydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ’Wu/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brickegérden i Karlskoga for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémplig_a d.e lar ay lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och frhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den 7 19 2023

AV HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokfoéringslagen skyldig att for varje &r upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets ¢verskott eller underskott. For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort dverskott som
mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
s& att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anlaggningstiligangar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsian och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhéll, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen dger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allménhet omvandias till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppréatta underhallsplan fér
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséattningar goras till en fond fér yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avsatining och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhalisplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet ill
kreditgivare for erhalina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgdngar med dess Kkortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre an de kortfristiga skulderna ar likviditeten god. Téacks aven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



