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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattstéreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen édr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som 4r "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siftra bredvid en rad i resultat- eller
balansridkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fd information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-09-03 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2015-01-20.

Foreningens gillande stadgar registrerades 2019-07-12.

Sdite

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Ceremonien 9 i Stockholms kommun, férvirvades 2015-01-14.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pa adress Nockeby Backe 2E-G och nr 6. Fastigheten byggdes 2016
och har virdear 2016.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 745 kv, varav hela utan utgor ligenhetsyta. i féoreningen finns 46
garageplatser samt 8 uteplatser.

Lagenhetsfordelning
1st 1 rum och kék
25 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Samtliga 67 lagenheter ar uppldtna med bostadsritt.

I fastigheten finns det en undercentral for distribution av fjarrvirme och varmvatten, elnischer/elrum och
flaktrum. I fastigheten finns det dven fyra hissar med entréer och trapphus liksom cykelrum, stadrum,

barnvagns- och rullstolsforrad.
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Forsdkring
Forsdkring har foreningen tecknat hos Trygg Hansa. Fastigheten ar fullvirdesférsakrad och i avtalet ingar
styrelseférsakring.

Styrelsens sammansdttning

Victor Janke Ordférande

Katarina Sorqvist ~ Ledamot
Asa Palmberg Ledamot
Mona Lundholm  Ledamot
Helena Miljeteig ~ Ledamot - avgitt

Eva Norrman Suppleant

Valberedning
Emil Rosell och Ragnhild Fernholm.

Firmateckning
Foéreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Till revisor har Magnus Emilsson, BoRevision, valts som ordinarie revisor och Carina Eriksson, BoRevision,
har valts till revisorsuppleant.

Sammantriden och styrelsemiten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-16. Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.
Styrelsen har dven deltagit i 8 st méten i GA.

Utforda historiska underhdll

2017  Filterbyte

2017  Byte av kodpaneler p.g.a. sabotage
2019  Filterbyte

2019  Stiaddag inkl plantering

2019  Dorrlarm till cykelrum NB 6
2020  Passagesystem

2020 OVK
2020  Stamspolning
2022 OVK

2022  Filterbyte
2022  Malning ekpartier
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Underhdllsplan
Vi féljer underhéllsplanen som levererades under forsta halvaret 2022.

Avtal med leverantorer

Fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel ~ WIAB

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Brandskyddsavtal Brandsikra
Hisserviceavtal Kone
Hissbesiktningsavtal Kiwa

Ovrig verksamhetsinformation

Gemensambhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar. Gemensamhetsanldggning GA1 omfattar garage och
gard, gemensam med Ceremonien 5 och 8 (Brf Nockebylunden och Brf Nockeby Backe).
Gemensamhetsanldggning GA2 omfattar stora entrén pa Brf Nockebylunden och anvindandet av hissen till
garaget, gemensam med Ceremonien 5 (Brf Nockebylunden).

Foreningen ska ersatta fastighetsdgaren till Ceremonien 5, brf Nockebylunden, for sin andel av kostnader for
GA1 och GA2. Féreningens andel dr faststalld till 67/231 for GA1 och 67/301 fér GA2.

Visentliga servitut

Foreningens fastighet belastas med servitut avseende underjordiska ledningar och nedgréavbara sopkassuner.
Till férmén for foreningens fastighet finns servitut med andamalet ratt att tilltrdda huvudentré for att
mojliggora dtkomst till trapphus till garage, servitutet belastar Ceremonien 5

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Resultatet for 2022 dr en forlust. Resultatet ar sdimre jamfort med resultatet for 2021 och férandringen beror

framst pa okade driftskostnader dar bland annat elkostnaden 6kat en del.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ér rantekostnaden och den har under ar 2022 minskat.

I resultatet ingar avskrivningar, vilket ar en bokféringsmassig vairdeminskning av foreningens fastighet.

Posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditetsflode, som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av lan, visar ett
positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om érets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oforandrade och i samband med budgetarbetet infor 2023 sa beslutade
styrelsen om en avgiftshojning pa 10% fr.o.m. 1/1-2023.
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Ovriga uppgifter
Vattenskada i parkett fran kylskdp har avhjalpts.

Fastighetstorsdkring har konkurrensutsatts och vi valde att fortsatta med samma bolag.

Laddplatsprojektet startades inom GA for att forbattra debiteringen av el mellan foreningarna samt att
mojliggora utokningen av antalet laddplatser i framtiden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 101 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgdende medlemmar under aret var 15. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 98 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ér och tillstind).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4463 326 4290 747 4145 048 4204 520
Resultat efter fin. poster -34 678 146 268 41762 185476
Soliditet, % 79 79 78 78
Yttre fond 794 788 652 438 510088 367 738
Taxeringsvarde 235830000 165658000 165658 000 165658 000
Bostadsyta, kvm 4745 4745 4745 4745
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 694 694 694 694
Lan per kvm bostadsyta, kr 11958 12285 12613 12 940
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,20 1,31 1,46 1,52
Belaningsgrad, % 20,77 21,21 21,66 22,09

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 133 868 000 -
Upplatelseavgifter 82 569 000 -
Fond, yttre underhall 652 438 -
Balanserat resultat -107 948 146 268
Arets resultat 146 268 -146 268
Eget kapital 217 127 758 0

Resultatdisposition
Till féreningsstaimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -104 030
Arets resultat -34 678
TOtalt -138 708

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 142 350

Balanseras i ny rakning -281 058
-138 708

Disp av
Ovriga poster

142 350
-142 350
-34 678
-34 678

2022-12-31
133 868 000
82 569 000
794 788
-104 030
-34 678

217 093 080

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4 463 326
1600

4464 926

-1577 842
-484 931
-126 951

-1 621 860

-3 811584

653 342

49
-688 069

-688 020

-34 678

-34678

2021-01-01 -
2021-12-31

4290 747
-4
4290743

-1273 169
-406 986
-125 112

-1564 121

-3 369 388

921 355

0
-775 087

-775 087

146 268

146 268
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

273233 046
120 763

273 353 809

273 353 809

24776
48 243
96 104

169 123

1955 697
1955 697

2124820

275 478 629

2021-12-31

274791918
183 751

274 975 669

274 975 669

3990
84 853
157 679

246 522

1274872
1274872

1521 394

276 497 063
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

216 437 000
794 788

217 231788

-104 030
-34 678

-138 708

217 093 080

41 302 500
41 302 500

15438 172
630717
44 630

64 948
904 582

17 083 049

275478 629

2021-12-31

216 437 000
652 438

217 089 438

-107 948
146 268

38320

217 127 758

56 740 672
56 740 672

1 554 000
164 535
73 160
3437
833501

2628 633

276 497 063
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 1opande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1274 872
-34 678

0
1621 860
0
0

1587182

77 399
570244

2234 825

0
0
-1 554 000

-1554 000

680 825

1955 697

2021-01-01 -
2021-12-31

1133 540
146 268

0
1564121
0
0

1710 389

-27 192
201 135

1884332

0
-189 000

-189 000

0
0
-1 554 000

-1554 000

141 332

1274 872
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Nockeby Terrass har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfoéringsnimndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Installationer 33,33 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa

balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastigheten har &satts virdear 2016. Bostadslagenheterna dr fran och med vardearet helt befriade fran
fastighetsavgift i 15 ar.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, p-platser
Intakter, bredband

Intakter, elforbrukning

Intakter, varmvattenforbrukning
Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forsakringsskador

Reparationer

Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
787 200 709 129
176 880 176 880
119 654 15 592
65779 64 732
3293832 3293832
21581 30578
4464 926 4290743
2022 2021
118 637 59 849
61 652 54 543
69 788 69 863
3306 479
22997 21426
276 380 206 160
2022 2021

0 8944

191 651 75356
0 71 641

191 651 155941
2022 2021
363 394 222115
116 568 74 432
257117 287 171
77 283 52937
814 362 636 655

14
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsiakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/Bredband

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Gemensamhetsanldggningar
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022
52794
48 300

176 896
17 459
295 449

2022

73 461
8389
292 184
58 750
19000
33148
484 931

2022
30351
96 600

126 951

2021
47252
36 580

174 297
16 284
274 413

2021
74790
12984

265 208
0

18 025
35980
406 986

2021
29912
95200

125112
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 10, Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

16

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
283370 000 283 370 000

283 370 000 283 370 000
-8 578 082 -7 019 210
-1 558 872 -1 558 872
-10 136 954 -8 578 082

273 233 046 274791 918
95553410 95553410

154 830 000 109 658 000
81 000 000 56 000 000

235 830 000 165 658 000
2022-12-31 2021-12-31
189 000 0

0 189 000

189 000 189 000
-5249 0

-62 988 -5249

-68 237 -5249

120 763 183 751
2022-12-31 2021-12-31
0 47 250

48 243 37 603

48 243 84 853
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikringspremier
Forvaltning

Intakter elférbrukning
Kabel-TV
Varmvattenintédkter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

Stadshypotek AB 2023-06-30
Stadshypotek AB 2024-06-30
Stadshypotek AB 2024-06-30
Stadshypotek AB 2026-06-30
Summa

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Beréknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Styrelsearvoden inkl sociala avgifter

Uppvarmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa

17

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
4 438 57232

17 984 17 023

20 446 15592

14 703 14517

9 405 22 000
29128 31315

96 104 157 679
Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1,00 % 14272672 14661 172
0,90 % 14 156 000 14 544 500
0,43 % 14156000 14 544 500
2,44 % 14 156 000 14 544 500
56 740 672 58 294 672
15438172 1554000
2022-12-31 2021-12-31
18 000 17 500

41 686 45163

387 580 355723
95943 94 103
39269 42 802
17960 14 894

304 144 263 316
904 582 833501
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Not 15, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31
67 000 000
67 000 000

Ort och datum

Victor Janke

Katarina Sorqvist

Ordférande Ledamot
Asa Palmberg Mona Lundholm
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Magnus Emilsson, BoRevision AB
Revisor

18

2021-12-31
67 000 000
67 000 000



Verification appendix RESLY

Digital signing service provided by https://www.resly.se. The original
document, raw signatures and the event logs are attached as hidden attachments
to this document. The certificate used to seal this document is issued by
Entrust for Resly AB. The certificate is listed in the Adobe Approved Trust
List (AATL). Open this document in Adobe Reader to verify the signature. Do not
print this document. If printed, the hidden digital evidence will disappear.

ID: 645b5dd577f09db99b512e74 Finalized at: 2023-05-11 10:32:26 CEST
Title: Brf Nockeby Terrass, 769626-8569, &rsredovisning 2022.pdf
Digest: mSP688pXasbuXntE/0silmbMjtfXrrhgpusb5gXevYk=-2

Initiated by: nockebyterrass@gmail.com (nockebyterrass@gmail.com) via Brf Nockeby
Terrass 769626-8569

Signees:

e Kurt Magnus Emilsson signed at 2023-05-11 10:32:25 CEST with Swedish BankID
(19751006 - XXXX)

e« Mona Lundholm signed at 2023-05-10 12:54:22 CEST with Swedish BankID
(19620427 - XXXX)

o Asa Marianne Palmberg signed at 2023-05-10 14:32:06 CEST with Swedish BankID
(19670103 -XXXX)

e« Katarina SOrqvist Nilsson signed at 2023-05-10 11:09:28 CEST with Swedish
BankID (19860906 -XXXX)

e Victor Lundberg signed at 2023-05-10 16:32:27 CEST with Swedish BankID
(19890326 - XXXX)



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Nockeby Terrass, org.nr. 769626-8569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nockeby Terrass
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Nockeby Terrass for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goéteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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