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Stadgar fér Brf Lugnet 2018

§ 1 Féreningens namn

Féreningens namn fr Bostadsréttsforeningen Lugnet

§ 2 Andamaél och verksamhet

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i toreningens hus
upplita bostadsligenhcter och lokaler Lill nyttjande och utan tidshegrinsning. Upplatelsen fir aven
omfatta mark som ligger i anshuming tll féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
hostadsiigenhert cller lokal.

Bostadsritt dr den ritt | foreningen som en mediem har pi grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens sate

Fareningens styrelse har sitt séte 1 Sdertilje kommun, Stockholms Hn.

§ 4 insats och arsavgift
Styrelsen faststilller insats och drsavgift f6r varje lgenhet. Om en insats ska indras maste alltid beshut
fattas av en Tforeningsstimma.

Arsavgiften f5r en Vigenhet berfknas sé att den, i forhdllande till lagenhetens andelstal, kommer att bira
sir del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittming till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och | forskott senast den sista vardagen f8re varje ny ménads bérjan, om inte styrelsen beslutar

annat,

Styrclsen kan besluta att den del av drsavpiften som avser ersiittning for varje ligenhets viirme,
vapmvatten, efektrisk strém, renhdlining cller konsumtionsvatten kan berdiknas efter férbrukning clier yta.

§ 5 Andra avgifter
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Féreningen Kan ta ut upplatelseavgift, Sverldielseavgift, pantsiftningsavgift och avgift for
andrahandsuppiftelse.

Upplitelseavgift iir on sirskild aveift som freningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten npplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

Fér arbete vid Gvergng av en bostadsritt fir fSreningen av bostadsrittshavaren tas ut en dverlitelscavgift
med ett belopp motsvarande hitgst 2,5 % av prishasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
social{Brsdkringsbalken (2010:114).

Fér arbete vid pantsittaing av bostadsriitt fir féreningen av bostadsrittshavaren ta ut cn
pantsittningsavgift med hisgst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdrsikringsbalken
(2019:110)

Avgifien for andrahandsupplitelse fir o7 en ligenhet driigen uppga till hégst 10 % av prisbasbeloppet
entigt 2 kap. 6 och 7 §8 socialtérsikringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under en ol av ett
4r, beriknas den hogst tillitna avgiften efter det anial ménader Xgenheten fr uthyrd.

Féreningen fir 1 Svrige inte ta ut sfrskilda avgifter for ftgirder som foreningen ska vidia med anledning
ay lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska bestd av lgst tre och hdgst fem styrelseledaméter med ligst en och higst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelsesuppleanter viilis av foreningsstimman for tiden fram till slutet av ndsta
ordinaric foreningsstimma, dvs ca ett ir. Styrelseledamiter viljs av foreningsstimman £6r tiden fram il
slutes av nistnista ordinarie Wreningsstimma, dvs ca vé r.

Styrelsen konstitucrar sig gjélv.

Styrelsen dr beshutfor nér antalet nrvarande vid sammantride Gverstiger hillften av hela antalet
tedambter.

. w . 9 "
§ 7 Firmateckning
Féreningens {irma tecknas, forutorn &v styrelsen, av tvd av styrelsen diirtill utsedda styrelselcdaméier

frening eller av cn av styrelsen dirtifl utscdd styrelseledamot i {Grening med annan av styrelsen ddrtiil

utsedd person.




§ 8 Avyttring mm

Utan foreningsstimimas bemyndigande far styrclsen eller firmatecknare, inte avhiinda fireningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan cgendom cller tomfriit.

§ 9 Revisorer
Fér granskning av ®reningens drsredovisning jémte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en

till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinaric fGreningsstimma £or tiden fram ull shutet
av ndsta ordinarie fOreningsstimma.

Fareningens rakenskapsar & kalenderdr.

§ 11 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna &esredovisningen till revisorerna senast sex veckor fire ordinaric foreningsstimma.
Denna ska bestd av resuliatrikning (redogtrelse fr fireningens int#kter och kostnader under ret),
balansrikning (stillningen vid rikenskapsérets urging) och forvalmingsberittelse (berttelse om
verksamheten under dret).

Arsredovisningen samt rovisorns revisionsherfittelse ska finnas tillghnglig fr medlemmarna senast en
vecka fore ordinarie drsstémma,

Minst en: och hbgst iva revisorer med minst en och hdgst tvil personliga suppleanter viljs av
foreningsstimman for tiden fram till stutet av nista ordinaric foreningsstiimma.

Det dligger revisor att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jmte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt att senast tvd veckor fore ordinarie fireningsstimma framidgga revisionsberiiteise,

§ 13 Foreningsstamma




Ordinarie foreningsstimma halls inom sex ménader frin rdkenskapsirets utging.

Fxtra stimma halls 44 styrelsen finner skil il det. Extra stimma for uppgivet dndamdl ska dven utlysas
av siyrelsen dd detta skxiftligen har begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rhstberattigade mediemmar.

Vid ordinaric freningsstimme ska flande drenden behandlas:
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val av ordférande vid fHreningsstimman och anmélan av stimmeoordforandens val av
protokollférare

upprittande samt godkinnande av fOrteckning Gver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden
{réstlingd)

val av tva justerare

frigan om foreningsstamman biivit wilyst i behirig ordning

faststéllande av dagordningen

foredragning av styrelsens drsredovisning och revisionsberiittelsen

besiut om faststillande av resultarikningen och balansrdkningen samt om hur vinsten efler
foriusten enligt den faststilida balansrikningen ska disponcras

bestut om ansvarsfrihet &t styrelseledamditerna

frdgan om arvoden il styrelscledamiterna och revisorerna

beshit om antalet styrelseledaméter, styrelsesuppleanter, revisorer och revisorssuppleanter som
ska viljas

val av styrelscledamiter och styrelsesuppleanior

val av revisorer och revisorssuppleanter

val av valberedning

tvriga drenden som ska tas upp pd [Breningsstimman enligt tillimplig lag om ckonomiska
forenimgar eller foreningens stadgar.

P4 extra stinma skall forekomma endast de #renden, for vilka stimman ullysis och vilka angivits 1

kallelsen till densamma.

isstdémma och

andra meddelanden

Styrclsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska firekomma. Kallelsen ska wefiirdas tidigast sex veckor fire och senast tva veckor fore

freningsstimman.

Kallelse i1l foreningsstimma sker genom anslag pd limpliga platser inom fSreningens hus eller utfdrdas

genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten cller Via ¢-post.




Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev eller e-post om postadress eller
e-postadress har meddelats styrelsen.

Andra meddelanden il medicmmarna anstis pa lmplig plals inom foreningens fastighet, skickas ut som
brev eller via e-post.

§ 15 Mediems rost och motionsratt

Vid foreningsstimma har varje medlem en 65t Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemnensan,
har de dock tillsammans endast en rost.

En mediems ritt vid foreningssiimma utévas av medlemmen personligen efler den som dr medlemmens
stallforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skrifilig, daterad fullmakt.
Fullrmakten giller higst ott dr {rin det att den utfirdades. Ett ombud fir bara foretrdda cn medlem. Bn
medlem fir ta med hogst et bitride pd Breningsstimman, For en fysisk person géller alt endast cn annan
medlem elier medlemmens make, sambo, férildrar, syskon eller barn fir vara bitride eller ombud,

Orarésining vid foreningsstinima sker dppet o inte nigon ndrvarande rostberittigad begir sluten
pmrgsting. Vid lika ristetal avgdr ordfdrandens vist, ntom vid personval da lottning istéllet avgir.

En medlem som dnskar 13 ett drende behandlat vid en stimma skall skriftligen framstiilla sin begiiran hos
styrelsen 1 88 god tid att #rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§ 16 Protokoll

Protokoll vid foreningsstiimma skali (Gras av den person som siimmans ordfdrande har utsett.
Réstlangden ska skrivas in 1 eller biliggas protokoliet. Beslut som faitas pd stimman ska firas in i
protokollet och om omristning sker ska resuliatel anges § protokollet. Senast tre veckor efter en stamma
ska protokollen vara hos styrclsen och finnas tillgingligt fr medlemmarna.

§ 17 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hilla lagenheten med tilthirande Svriga
utrymmen i golt skick. Med ansvaret fSljer biide underhills- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfatlar ven mark, om sadan ingér i upplitelsen. Bostadsriittshavaren &r
ocksé skyldig att folja foreningens regler och beslut som 10t skbtseln av marken. Foreningen svarar i
dvrigt for husets underball. Till det inre riknas:

s rummens viggar, golv och tak samt nnderliggands fuktisolerande skikt,

# inredning i kik, badrum och dvriga utryrmen som hér tiff [igenbeten




»  glas i fonster och dijrrar
# lipenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrittshavarcn svarar for mé&ining av innersidor av fnsirens bigar och karmar, men inte o1 mélning
av ulifedn synliga delar av vUersidomna av yiterddrrar och yiterfonster och inte heller £6r annat underhdll
in makning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar {6r avlopp, virme, gas, eleltricitet,
ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med. Bostadsritshavaren svarar inte for
reparationer av de ledningar fr avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen
fisrsett ldgenheten med och som {jinar mer &n en ldgenhel

Fir reparationer pa grund av brand- och vattenjodningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget villande eller genom virdsléshet clier forsummelse av nagon som hor till hans
hushall eller gastar honom eller av ndgon annan spi han inrymt i lgenheten eller som diir utfor arbete fir
hans rikning. Detta galler i tililimpliga delar &ven om det Brekommer ohyra

i lagenheten, | friga om brandskada som bostadseitishavaren sjiilv inte véllat géller vad som sagis nu
endast om bostadstiitishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde 1akitagit.

Rostadsrittsforeningen fir dta sig alt utfira sadana underhiiisitgirder, som bostadsritishavaren ska svara
tor. Besiut om detta ska fattas pa fireningsstimma och far cndast avse dtgirder som utfrs i samband med
omfartande vnderhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsriittshavarens 18genhet.

§ 18 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstind, 1 1igenheten, gdra ingrepp i birande konstroktion,
indring 1 befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan viisentlig forindring av
lagenheten, Styrelsen {Br inte viigra att ge tillstind om inte atgirden 4r till pataghg skada eller oldgenhet
for fhreningen.,

Anordningar sisom markiscr, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner ete. fr monteras fast pé
yttre fasader pd f8reningens byggnader endast efter styreisens skrifiliga gedkénnande och i enlighet med
styrelsens anvisningar.

Bostadsrittshavaren svarar i sidant fall 6 underhéll och skétsel av sina anordningar liksorm for eventuell
skada pd fBreningens egendom eller pd tredje man. Om 54 erfordras for att {Sreningen skall kunna utfra
skistsel och underhall pa byegnad eller att fullgbra myndighetsbeshut, dligger det bostadsritishavaren afi,
efter styrclscns uppmaning, pd egen bekostnad demontera anordaingar som tillforts av bostadsréitshavare
liksem att evenmuellt dfcrmontera dessa.

Vad bostadsritisinnehavare anbringat pa fastigheten —— cch som inte utgdr tillbehdr till fastigheien — &
bostadsrittsinnehavarens egendorm. Finng sddan egendom kvar efter det att bostadsréittsinnehavaren
Hverlilit bostadsriitten ansvarar den nya bostadsrittsinnehavaren £ér egendomen.




§ 19 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhllsplan for genomforande av underhéaliet av foreningens hus och drligen
uppritta en budget f6r att kunma faita bestut om drsavgiftens storlek och sdkerstilla behdviiga medel for
att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje ir besiktiga fireningens egendom.

§ 20 Fonder
Inom fireningen ska bildas en fond fr yitre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden fr

vitre underhill ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 19. De dverskott som kan uppsté pa
toreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 21 Upplbsning av foreningen

Om foreningen upplises ska behillna tilgingar tlifalla medlemmarna 1 firhdllande till ligenheternas
msatser.

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar

samt dvriga tillimpliga tHrfatningar.

Dessa stadgar har antagits av tva pa varandra foljande stammor, 2017-06-15 och 2018-06-13.




