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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tradgardsmastaren Johannelund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-06-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-07-09
och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Johannelund-Lovsta Allé Samf.. Féreningens andel &r 6,9 procent.
Samfalligheten férvaltar parkering 6,97 avfallshantering 6,2 gronytor 4,48.

Styrelsen

Jonna Korpi Ledamot
Soheila Nahvi Ledamot
Jari Kalle Nurmio Suppleant

Frida Christina Therese Sunnerskog  Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Jonna Korpi.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bo-Eric Svensson Ordinarie Extern Sund Affarsbyra AB
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Valberedning
Ewa Forsberg
Pirjo Katisko

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-06-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Lovrafsan 2 2013 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via NORDEUROPA.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 470 m?, varav 2 470 m? utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14 14 16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gardshus Tvattstuga och teknikutrymmen
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Teknisk status

Brf Tradgardsmastaren Johannelund
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning trapanel gardshus 2022

OVK Besiktning 2017 Utférd av Gunnar Karlsen Sverige
AB, godkant efter kontroll och
nasta besiktning gors i november
2023

Planerat underhall Ar Kommentar

Ventilation, FX-system/lagenhet, 2023

injustering

Roklucka, besiktning 2023 varje ar

OVK Besiktning 2023

Ventilationskanal, FX- 2023

system,rensning

Enkeld6rr alum, malning 2024

Entréportar alum, malning 2024

Avloppsstammar, spolning 2024

Trapanel 2ggr strykning,gardshus 2024
Taksakerhet,besiktning av bryggor- 2024
stegar-skydd

Energideklaration 2026

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsunderhall We Go Fastighet AB
Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissunderhall Kone AB

Tv/Bredband Telia AB

El Eon

Elnat Ellevio AB

Vatten Stockholm Vatten och avfall
Hissbesiktning Kiwa inspecta AB

Parkering AimoPark AB
Fastighetsforsakring Soderberg & Partners
Avfallshantering Johannelund-Lévsta Allé Samf.
Stadning Stadpoolen AB

Markservice Klottrets Fiende No 1

Vdrme Stockholm Exergi

Hallbarhetsinformation

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vara gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och aldersanpassade.
Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen

bestdr idag av 75 % kvinnor och 25 % man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,

brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-03-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1436 895 1186 409

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2213782 2235523
Finansiella intakter 4694 211
Minskning kortfristiga fordringar 33 343 0
Okning av kortfristiga skulder 25 966 57 399
2 277 785 2293133
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 1236 695 1417 420
Finansiella kostnader 379 291 379 375
Okning av kortfristiga fordringar 0 45 851
Minskning av langfristiga skulder 500 000 200 000
2 115 986 2 042 646
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1598 694 1436 895
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 161 799 250 486

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer  parindiskt
Ovriga kostnader 7%
18%

underhall
5%

intakter
5%

Taxebundna
kostnader
22%
Avskriv-
ningar
22%

Arsavgifter
95%

Ovrig drift
26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Utfért malning av staket och tvattstuga.

Installerat porttelefonsystem.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 10 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 61

Tillkommande medlemmar: 4
Avgadende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 60

Flerarsoversikt

Brf Tradgardsmastaren Johannelund
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 849 839 824 816
Lan/m?2 bostadsrattsyta 10789 10 992 11073 11 680
Elkostnad/m? totalyta 59 46 49 52
Varmekostnad/m? totalyta 78 76 54 55
Vattenkostnad/m? totalyta 29 37 35 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 154 154 158 186
Soliditet (%) 70 70 70 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) 132 -31 140 33
Nettoomsattning (tkr) 2113 2 075 2 040 2 025
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 470 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 000 000 0 0 40 000 000
Upplatelseavgifter 24 180 000 0 0 24 180 000
Fond for yttre underhall 75 138 61750 -319 188 332576
S:a bundet eget kapital 64 255 138 61750 -319 188 64 512 576
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 137 452 -61 750 287 727 -88 524
Arets resultat 132 090 132 090 31461 -31 461
S:a fritt eget kapital 269 542 70 340 319 188 -119 986
S:a eget kapital 64 524 680 132 090 0 64 392 590
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 132 090
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 199 203
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -61 750
summa balanserat resultat 269 543

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas -75 138
att i ny rdkning 6verfors 194 405

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 113 462 2074879
Ovriga rorelseintakter Not 3 100 320 160 644
Summa rorelseintakter 2213782 2 235523
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -903 260 -1175212
Ovriga externa kostnader Not 5 -148 334 -122 732
Personalkostnader Not 6 -185 101 -119 476
Avskrivning av materiella Not 7 -470 400 -470 400
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1707 095 -1 887 820
RORELSERESULTAT 506 687 347 703
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 694 211
Rantekostnader och liknande resultatposter -379 291 -379 375
Summa finansiella poster -374 597 -379 164
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 132 090 -31 461
ARETS RESULTAT 132 090 -31 461
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 9

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 180 000 64 180 000
Fond for yttre underhall Not 10 75138 332 576
Summa bundet eget kapital 64 255 138 64 512 576
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 137 452 -88 524
Arets resultat 132 090 -31 461
Summa fritt eget kapital 269 542 -119 986
SUMMA EGET KAPITAL 64 524 680 64 392 590

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 26 150 000 18 700 000
Summa langfristiga skulder 26 150 000 18 700 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 500 000 8 450 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 77 859 46 736
Ovriga skulder 0 41197
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 324 319 288 279
intakter

Summa kortfristiga skulder 902 178 8 826 212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 576 858 91 918 802
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 150 ar 150 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 096 940 2073280
Overlatelse/pantsattning 9 660 0
Avgift andrahandsuthyrning 6 843 1578
Oresutjamning 20 20
2 113 462 2074 879
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 0 178 099
Ovriga intakter 100 320 -17 455
100 320 160 644
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 36 850 22110
Fastighetsskotsel bestallning 700 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 1 000
Snéréjning/sandning 17 799 2015
Stadning entreprenad 59 656 58 706
Stadning enligt bestalining 0 719
Hissbesiktning 2 961 0
Gemensamma utrymmen 494 235
Gard 1012 0
Serviceavtal 15 428 32 387
Forbrukningsmateriel 11220 14 015
146 120 131187
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4947
Gemensamma utrymmen 0 -1 800
Tvattstuga 10 904 1258
Las 25568 0
Ventilation 40 925 0
Elinstallationer 1241 0
Hiss 32 893 25628
Mark/gard/utemiljo 30 835 0
Vattenskada 0 201 599
142 366 231632
Periodiskt underhall
VS 0 41 250
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 277 938
Huskropp utvandigt 97 500 0
97 500 319 188
Taxebundna kostnader
El 146 315 113 808
Varme 192 679 186 667
Vatten 72 766 91 462
Sophdamtning/renhalining 47 016 0
458 776 391 937
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 934 38 181
Samfallighetsavgift 0 43 630
Bredband 17 564 19 457
58 498 101 268
TOTALT DRIFTKOSTNADER 903 260 1175212
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1691 0

Tele- och datakommunikation 5174 2115

Inkassering avgift/hyra 512 0
Hyresforluster 60 0
Revisionsarvode extern revisor 16 250 16 250

Forenings kostnader 16 663 26 075
Styrelseomkostnader 0 74

Fritids- och trivselkostnader 0 224
Forvaltningsarvode 71 800 60 849
Forvaltningsarvoden 6vriga 1100 0
Administration 18 602 4 357
Konsultarvode 10723 7118
Bostadsratterna Sverige Ek For 5760 5670

148 334 122 732

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 144 690 95 200

Sociala kostnader 40 411 24 276

185 101 119 476

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 470 400 470 400

470 400 470 400

Sida 12 av 15



Brf Tradgardsmastaren Johannelund
769624-9361

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 94 080 000 94 080 000
Utgaende anskaffningsvarde 94 080 000 94 080 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 645 600 -3 175 200
Arets avskrivningar enligt plan -470 400 -470 400
Utgaende avskrivning enligt plan -4 116 000 -3 645 600
Planenligt restvarde vid arets slut 89 964 000 90 434 400
| restvardet vid arets slut ingar mark med 23520 000 23520 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 54 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark 18 400 000 15 800 000
72 400 000 52 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 72 400 000 52 800 000
72 400 000 52 800 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto -4 45 743
Klientmedel hos SBC 544 871 583723
Fordringar kreditfakturor 1764 1764
Rantekonto hos SBC 1053 823 853172
1600 454 1484 402
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 332576 339912
Reservering enligt stadgar 61 750 61750
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut -319 188 -69 086
Vid arets slut 75 138 332 576

Sida 13 av 15



Brf Tradgardsmastaren Johannelund
769624-9361

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 1,050 % 8 700 000 8 700 000 2027-03-25
Swedbank 3,590 % 7 950 000 8 450 000 2025-12-22
Swedbank 1,280 % 10 000 000 10 000 000 2024-02-23
Summa skulder till kreditinstitut 26 650 000 27 150 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -8 450 000
26 150 000 18 700 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 150 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 96 600 47 110
Sociala avgifter 30 352 14 801
Ranta 30 306 26 980
Avgifter och hyror 167 061 176 437
Vatten 0 22 951
324 319 288 279
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stoérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Jonna Korpi
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den
Sund Affarsbyra AB

Bo-Eric Svensson
Extern revisor

/

Soheila Nahvi
Ledamot

2023
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