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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten.
Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på
hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i
förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför
ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå
e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte
okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte
något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje år vilket
vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I
en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och
ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om
umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i alanräkning.

KAAFLÖDANALY
Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger
kaa�ödeanalen mer än reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i
kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad
i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka
förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen
etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om
gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta de har och när det är
dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING
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FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING
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Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
otadrä�öreningen är e� privat otadföretag om ildade 1978. Föreningen äger ggnaderna om kalla
Fa�gheten Keramikfatet 1 i Oxie, Malmö kommun. ggnaderna uppförde och färdigtällde år 1982. Marken
inneha om tomträ�. Föreningen huvudakliga ändamål är a� i föreningen upplåta otadrä�lägenheter för
permanent oende åt föreningen medlemmar. Föreningen gällande tadgar regitrerade ho olagverket den
3 augu� 2018.

Föreningen regitrerade 2016-07-08.

Föreningen har i� äte i Oxie.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen fa�ghet om ggde 1982 etår av radhulägenheter i 1-2 plan. I fa�gheten �nn 99 lägenheter
varav amtliga är upplåtna med otadrä�. n föreninglokal �nn. Total otadta 9 791 kvm och
föreninglokalen 115 kvm. Föreningen äger inte marken utan det är e� tomträ�avtal med Malmö Kommun.
Avtalet löper ut år 2031. I föreningen �nn deutom 99 garageplater och �ll varje lägenhet �nn e� garage Det
�nn 42 parkeringplater om hr ut �ll föreningen medlemmar och utöver dea även 9 parkeringplater
om använd om gätparkering.

Fa�gheten är fullvärdeföräkrad ho Länföräkringar A. I föräkringen ingår momenten
treleanvarföräkring amt föräkring mot ohra. Föräkringen omfa�ar även otadrä��llägg.

Conn lomhage Ordförande        vald t.o.m. 2023
Ma Lieth Razelj V. Ordförande    vald t.o.m.2023
Johan ergqvit ekreterare        vald t.o.m. 2023
Irene Adrielon Ledamot            vald t.o.m. 2024
Henrie�e Angelin  Ledamot            vald t.o.m. 2024
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VALRDNING

FIRMATCKNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

AVTAL MD LVRANTÖRR
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Jeper Jukic uppleant          vald t.o.m. 2024
Ton griu uppleant          vald t.o.m. 2023

Valeredning har varit Katarina jörkman, Agneta lomhage Linderg, Roe-Marie Johanon amt Ander
Adrielon. 

Firmatecknare är ordinarie treleledamöter, två i förening.

om föreningen internrevior valde Katarina jörkman och om uppleant valde Roe-Marie Johanon, åda
för en �d av 1 år. Grant Thornton verige A valde om extern revior för föreningen.

Ordinarie föreningtämma höll den 15 juni 2022. På tämman deltog 26 medlemmar och 4 fullmakter varav
amtliga var röterä�gade. trelen har under verkamhetåret ha� 10 protokollförda ammanträden.

Nao konomik förvaltning
Nao Teknik förvaltning
on lavtal/elnät
on Fjärrvärme
Ownit
redandolaget 

redand/KaelTV

Länföräkringar A Fa�ghetföräkring/otadrä�föräkring 

Väentliga händeler under räkenkapåret

Den na lekplaten har få� pla�or vid änkarna. te och målning av dåliga plankor på våra förråd. elning på
området; or�aget vi elning och ut� �ll vagare elning med låg förrukning amt ändrat intällning av
vår elning. eiktning av tak och uppföljning av kommande arete är gjort amt i övrigt löpande underhåll.

nligt föreningen tadgar å har fa�gheteiktning u�ört av trelen 2 gånger, en gång under våren och en
gång under höten. De�a �llamman med Nao Fa�ghetförvaltare. Vid eiktning framkom inga väentliga
riter, däremot har övriga mindre riter åtgärdat.

Vi har ha� container vår och höt 2022 men kommer fortä�ningvi ara a� vara �ll höten i eptemer under
2023.

Avgi�erna har under året förlivit oförändrade. Inga elut är tagna �ll dag datum aveende någon höjning
under 2022 men i januari 2023 kommer en hrehöjning på 6 procent på grund av ökande omkotnader.
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n del medlemmar har gjort tora förändringar i ina lägenheter. trelen aner här a� var och en av
föreningen medlemmar är eget anvar för eventuella förändringar och underhåll i lägenheterna.

trelen tackar för det gångna året. Vi kommer a� fortä�a aretet om vi har påörjat med vår underhållplan
för ak�vt underhåll.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 155 t. Tillkommande medlemmar under året var 5 och
avgående medlemmar under året var 6. Vid räkenkapåret lut fann det 154 medlemmar i föreningen. Det har
under året ke� 5 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 7 436 345 7 438 7 437 7 435
Reultat e�er �n. poter -95 550 154 882 894
oliditet, % 16 16 15 12
Y�re fond 748 365 724 446 -
Taxeringvärde 126 440 000 126 440 86 897 86 897 
otadta, kvm 9 791 9 791 9 791 9 791
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 631 631 - -
Lån per kvm otadta, kr 2 876 2 996 3 098 3 210
Genomni�lig kuldränta, % 1,70 1,30 - -
elåninggrad, % 87,86 89,21 90,28 -

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark
Genomni�lig kuldränta % de�niera om: Räntekotnader / total lånekuld

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 2 355 956 - - 2 355 956
Fond, �re underhåll 724 067 - 24 298 748 365
alanerat reultat 2 475 243 153 055 -24 298 2 604 001
Året reultat 153 055 -153 055 -95 550 -95 550
get kapital 5 708 322 0 -95 550 5 612 772
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 2 604 001
Året reultat -95 550

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

770 000

A� från �re fond i anpråk ta -520 070
alanera i n räkning 2 258 521

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt kaa�ödeanal
med �llhörande noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 7 436 345 7 438 588
Röreleintäkter -2 23 601

umma röreleintäkter 7 436 343 7 462 189

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -5 723 209 -5 580 561
Övriga externa kotnader -253 608 -280 059
Peronalkotnader 8 -245 867 -236 331
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -822 108 -821 940

umma rörelekotnader -7 044 792 -6 918 891

RÖRLRULTAT 391 551 543 298

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 776 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter -487 876 -390 243

umma �naniella poter -487 100 -390 243

RULTAT FTR FINANILLA POTR -95 550 153 055

ÅRT RULTAT -95 550 153 055
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 32 055 709 32 877 817

umma materiella anläggning�llgångar 32 055 709 32 877 817

Finaniella anläggning�llgångar
Långfri�ga värdepapperinnehav 10 2 500 2 500

umma �naniella anläggning�llgångar 2 500 2 500

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 32 058 209 32 880 317

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 54 725 42 722
Övriga fordringar 11 129 122 128 991
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 706 413 686 897

umma kor�ri�ga fordringar 890 260 858 610

Kaa och ank
Kaa och ank 2 504 021 2 611 221

umma kaa och ank 2 504 021 2 611 221

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 3 394 281 3 469 831

UMMA TILLGÅNGAR 35 452 490 36 350 148
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 2 355 956 2 355 956
Fond för �re underhåll 748 365 724 067

umma undet eget kapital 3 104 321 3 080 023

Fri� eget kapital
alanerat reultat 2 604 001 2 475 243
Året reultat -95 550 153 055

umma fri� eget kapital 2 508 451 2 628 299

UMMA GT KAPITAL 5 612 772 5 708 322

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 12 27 071 053 13 721 694

umma långfri�ga kulder 27 071 053 13 721 694

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 1 092 000 15 609 000
Leverantörkulder 383 614 210 567
ka�ekulder 340 632 187 011
Övriga kor�ri�ga kulder 56 434 56 980
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 895 985 856 574

umma kor�ri�ga kulder 2 768 665 16 920 132

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 35 452 490 36 350 148
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Kassa�ödesanalys
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Likvida medel vid året örjan 2 611 221 3 059 905
Reultat e�er �naniella poter -95 550 153 055

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Utrangering anläggning�llgång 0 0
Året avkrivningar 822 108 821 940
oklutdipoi�oner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaa�öde från löpande verkamhet 726 558 974 995

Kaa�öde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar -31 650 -441 615
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 365 533 109 935
Kaa�öde e�er förändringar i rörelekapital 1 060 441 643 315

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar 0 0
Kaa�öde från inveteringar 0 0

Finanieringverkamhet
get undet kapital 0 0
Ökning (-) minkning (+), av långfri�ga fordringar 0 0
Ökning (+) minkning (-), av långfri�ga kulder -1 167 641 -1 092 000
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -1 167 641 -1 092 000

ÅRT KAAFLÖD -107 200 -448 685

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 2 504 021 2 611 221
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Årredovining 2022

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Oxiden har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna
råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd
ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 80 år 

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen
�naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre
värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut
tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om
undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 8 874 K per måhu.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter redand 285 120 285 120
Hreintäkter kaeltv 53 460 53 460
Hreintäkter, lokaler 45 000 32 600
Hreintäkter, p-plater 284 065 283 858
Uppvärmning 581 928 581 928
Åravgi�er, otäder 6 180 972 6 180 972
Övriga intäkter 5 798 44 251
umma 7 436 343 7 462 189

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 69 871 4 419
Fa�ghetkötel 582 764 604 103
nöko�ning 51 512 85 796
tädning 16 638 11 392
Trädgårdarete 4 565 3 405
umma 725 350 709 115

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Föräkringkador 286 346 14 768
Repara�oner 319 568 215 338
umma 605 914 230 106

NOT 5, PERIODISKT UNDERHÅLL 2022 2021
otäder 104 489 0
l 0 52 039
Faader 238 531 0
Gård/marktor 114 550 693 663
VA 62 500 0
umma 520 070 745 702
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 138 730 80 409
ophämtning 259 053 222 539
Uppvärmning 1 113 478 1 170 340
Va�en 399 441 369 144
umma 1 910 702 1 842 432

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 124 460 138 295
Fa�ghetföräkringar 114 686 119 669
Fa�ghetka� 869 222 843 876
Kael-TV 245 556 239 010
Tomträ�avgälder 592 664 712 356
umma 1 946 588 2 053 206

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 54 117 52 231
trelearvoden 183 750 166 600
Övriga arvoden 8 000 10 500
Övriga peronalkotnader 0 7 000
umma 245 867 236 331
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 49 704 286 49 704 286

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -16 826 469 -16 004 529
Året avkrivning -822 108 -821 940

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 80 801 000 80 801 000
Taxeringvärde mark 45 639 000 45 639 000
umma 126 440 000 126 440 000

NOT 10, LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31
Ak�er och andelar 2 500 2 500
umma 2 500 2 500

NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 129 122 128 991
umma 129 122 128 991
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NOT 12, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2027-09-01 4,06 % 14 441 359 14 609 000
tadhpotek 2025-03-30 1,30 % 7 436 622 7 936 622
tadhpotek 2024-04-30 0,80 % 6 285 072 6 785 072
umma 28 163 053 29 330 694

Varav kor�ri�g del 1 092 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om
har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den
amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 13, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 46 062 000 46 062 000
umma 46 062 000 46 062 000
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