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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF OXIDEN

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebaér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta de har och néar det ar
dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattféreningen ar ett privat bostadsféretag som bildades 1978. Foreningen dger byggnaderna som kallas
Fastigheten Keramikfatet 1 i Oxie, Malmo kommun. Byggnaderna uppfordes och fardigstalldes ar 1982. Marken
innehas som tomtratt. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i féreningen upplata bostadsrattslagenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den
3 augusti 2018.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2016-07-08.

SATE
Foreningen har sitt sate i Oxie.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningens fastighet som byggdes 1982 bestar av radhusldgenheter i 1-2 plan. | fastigheten finns 99 lagenheter
varav samtliga ar upplatna med bostadsratt. En foreningslokal finns. Total bostadsyta 9 791 kvm och
foreningslokalen 115 kvm. Foreningen ager inte marken utan det ar ett tomtrattsavtal med Malmo Kommun.
Avtalet [6per ut ar 2031. | féreningen finns dessutom 99 garageplatser och till varje ldgenhet finns ett garage Det
finns 42 parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar och utéver dessa aven 9 parkeringsplatser
som anvands som gastparkering.

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar AB. | férsdkringen ingdr momenten
styrelseansvarsforsakring samt forsakring mot ohyra. Forsakringen omfattar dven bostadsrattstillagg.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Conny Blomhage Ordforande vald t.o.m. 2023
May Lisbeth Rabzelj V. Ordférande vald t.0.m.2023
Johan Bergqvist Sekreterare vald t.o.m. 2023
Irene Adrielsson Ledamot vald t.o.m. 2024
Henriette Angelin Ledamot vald t.o.m. 2024
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Jesper Jukic Suppleant vald t.o.m. 2024
Tony Egriu Suppleant vald t.o.m. 2023

VALBEREDNING

Valberedning har varit Katarina Bjérkman, Agneta Blomhage Lindberg, Rose-Marie Johansson samt Anders
Adrielsson.

FIRMATECKNING
Firmatecknare &r ordinarie styrelseledamoter, tva i forening.

REVISORER

Som féreningens internrevisor valdes Katarina Bjorkman och som suppleant valdes Rose-Marie Johansson, bada
for en tid av 1 ar. Grant Thornton Sverige AB valdes som extern revisor for foreningen.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls den 15 juni 2022. Pa stimman deltog 26 medlemmar och 4 fullmakter varav
samtliga var rostberattigade. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Nabo Ekonomisk forvaltning

Nabo Teknisk forvaltning

Eon Elavtal/elnat

Eon Fjarrvarme

Ownit Bredband/KabelTV

Bredbandsbolaget

Lansforsdkringar AB Fastighetsforsakring/Bostadsrattsforsakring

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Den nya lekplatsen har fatt plattor vid bankarna. Byte och malning av daliga plankor pa vara forrad. Belysning pa
omradet; borttaget viss belysning och utbytt till svagare belysning med lag forbrukning samt dndrat installning av
var belysning. Besiktning av tak och uppféljning av kommande arbete ar gjort samt i ovrigt Idpande underhall.

Enligt foreningens stadgar sa har fastighetsbesiktning utforts av styrelsen 2 ganger, en gang under varen och en
gang under hosten. Detta tillsammans med Nabo Fastighetsforvaltare. Vid besiktning framkom inga vasentliga
brister, ddremot har évriga mindre brister atgardats.

Vi har haft container var och host 2022 men kommer fortsattningsvis bara att vara till hosten i september under
2023.

Avgifterna har under aret forblivit oférandrade. Inga beslut &r tagna till dags datum avseende nagon hojning
under 2022 men i januari 2023 kommer en hyreshdjning pa 6 procent pa grund av 6kande omkostnader.
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En del medlemmar har gjort stora forandringar i sina lagenheter. Styrelsen anser har att var och en av
féreningens medlemmar bar eget ansvar for eventuella forandringar och underhall i lagenheterna.

Styrelsen tackar for det gangna aret. Vi kommer att fortsatta arbetet som vi har paborjat med var underhallsplan
for aktivt underhall.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 155 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 154 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 5 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 7 436 345 7 438 7 437 7 435
Resultat efter fin. poster -95 550 154 882 894
Soliditet, % 16 16 15 12
Yttre fond 748 365 724 446 -
Taxeringsvarde 126440000 126440 86897 86897
Bostadsyta, kvm 9791 9791 9791 9791
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 631 631 - -
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 876 2 996 3098 3210
Genomsnittlig skuldranta, % 1,70 1,30 - -
Belaningsgrad, % 87,86 89,21 90,28 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
Genomsnittlig skuldrénta % definieras som: Rantekostnader / total laneskuld

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 2 355956 - - 2 355 956
Fond, yttre underhall 724 067 - 24 298 748 365
Balanserat resultat 2475243 153 055 -24 298 2604 001
Arets resultat 153 055 -153 055 -95 550 -95 550
Eget kapital 5708 322 0 -95 550 5612 772
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2 604 001
Arets resultat -95 550
Totalt 2 508 451

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre
. 770 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -520 070
Balanseras i ny rakning 2258521
2508 451

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

7 436 345
-2

7436 343

-5723 209
-253 608
-245 867
-822 108

-7 044 792

391551

776
-487 876

-487 100

-95 550

-95 550

2021-01-01 -
2021-12-31

7 438 588
23 601

7 462 189

-5 580 561
-280 059
-236 331
-821 940

-6 918 891

543 298

0
-390 243

-390 243

153 055

153 055
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

32055709
32 055 709

2500
2500

32 058 209

54725
129122
706 413

890 260

2504 021
2504 021

3394 281

35452 490

2021-12-31

32 877 817
32 877 817

2500
2500

32 880 317

42 722
128 991
686 897

858 610

2611221
2611221

3469 831

36 350 148
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

2355956
748 365

3104321

2 604 001
-95 550

2508 451

5612772

12 27 071 053
27 071 053

1092 000
383614
340632

56 434
895 985

2768 665

35452 490

2021-12-31

2355956
724 067

3080023

2475 243
153 055

2628 299

5708 322

13721694
13 721 694

15 609 000
210567
187 011

56 980
856 574

16 920 132

36 350 148
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av |&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2611221
-95 550

0
822 108
0
0

726 558

-31 650
365 533
1060441

0
0
-1167 641
-1167 641

-107 200

2504 021
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2021-01-01 -
2021-12-31

3 059 905
153 055

0
821940
0
0

974 995

-441 615
109 935
643 315

0
0
-1 092 000

-1092 000

-448 685

2611221
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Oxiden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 80 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 874 SEK per smahus.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter bredband
Hyresintakter kabeltv
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Uppvarmning
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsskador
Reparationer

Summa

NOT 5, PERIODISKT UNDERHALL
Bostader

El

Fasader

Gard/markytor

VA

Summa

[C\Vl ryS3t188h-ryxBhY1LUA J
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2022
285120
53 460
45 000
284 065
581928
6180972
5798
7436 343

2022
69 871
582 764
51512
16 638
4 565
725 350

2022
286 346
319568
605 914

2022
104 489
0

238 531
114 550
62 500
520070

Arsredovisning 2022

2021
285120
53 460
32 600
283 858
581928
6180972
44 251

7 462 189

2021
4419
604 103
85796
11 392
3405
709 115

2021
14 768
215338
230 106

2021

0
52039
0

693 663
0

745 702
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Summa
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2022 2021

138 730 80409
259 053 222 539
1113478 1170340
399 441 369 144
1910702 1842432
2022 2021

124 460 138 295
114 686 119 669
869 222 843 876
245 556 239010
592 664 712 356
1946 588 2053 206
2022 2021

54 117 52231
183 750 166 600
8000 10 500

0 7 000

245 867 236 331
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022
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2022-12-31 2021-12-31
49 704 286 49 704 286
49 704 286 49 704 286
-16 826 469 -16 004 529
-822 108 -821 940
-17 648 577 -16 826 469
32 055 709 32 877 817
80801 000 80 801 000
45 639 000 45 639 000
126 440 000 126 440 000
2022-12-31 2021-12-31
2500 2500

2500 2500
2022-12-31 2021-12-31
129 122 128991

129 122 128 991
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NOT 12, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2027-09-01 4,06 % 14 441359 14609 000
Stadshypotek 2025-03-30 1,30% 7436622 7936622
Stadshypotek 2024-04-30 0,80% 6285072 6785072
Summa 28 163 053 29 330 694
Varav kortfristig del 1092 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 46 062 000 46 062 000
Summa 46 062 000 46 062 000
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Underskrifter

Ort och datum

Conny Blomhage Johan Berggvist
Ordférande Sekreterare

Irene Adrielsson May Lisbeth Rabzelj
Styrelseledamot Vice ordf.

Henriette Angelin
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Grant Thornton Sweden AB Katarina Bjorkman
Boel Hansson Internrevisor
Auktoriserad revisor
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<O Activity log

1. Zoloméa Irene Annete Adrielsson 7> Signed 01.06.2023 12:46 elD Swedish BankID (DOB: 1958/01/21)
irene@adrielsson.se Authenticated 01.06.2023 12:33  Low IP: 84.217.71.166

2. CONNY BLOMHAGE 7> Signed 01.06.2023 16:12 elD Swedish BankID (DOB: 1967/04/25)
connyekander@hotmail.com Authenticated 01.06.2023 16:11  Low 1P: 94.137.98.143

3. Henriette Guldbaek Angelin 7> Signed 02.06.2023 08:45 elD Swedish BankID (DOB: 1973/09/26)
henriette.angelin@live.se Authenticated 02.06.2023 08:43  Low 1P: 94.137.98.71

4. JOHAN BERGQVIST £ Signed 02.06.2023 09:47 elD Swedish BankID (DOB: 1960/07/15)
johan.bergqvist3@gmail.com Authenticated 01.06.2023 19:45 Low IP: 94.137.98.68

5. MAY LISBETH RABZELJ £ Signed 02.06.2023 10:48 elD Swedish BankID (DOB: 1947/02/28)
rabzelj@hotmail.com Authenticated 02.06.2023 10:27 Low IP: 82.183.48.15

6. Helen Katarina Bjorkman £ Signed 02.06.2023 11:55 elD Swedish BankID (DOB: 1963/04/28)
bjookii@gmail.com Authenticated 02.06.2023 11:54 Low 1P: 94.137.98.93

7. BOEL HELENE ELINOR HANSSON £ Signed 05.06.2023 07:17 elD Swedish BankID (DOB: 1966/05/03)
boel.hansson@se.gt.com Authenticated 05.06.2023 06:59 Low 1P: 94.234.107.128
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No custom events related to this document
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