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Styrelsen for Brf Liljan nr 3 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Orren 4,16 och 17 i Karlstads kommun upplata bostadsréttsligenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegriansning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastigheter Orren 4, 16 och 17 i Karlstads kommun bestér av tre flerbostadshus i tre vaningar
med totalt 63 bostadsritter.

Den totala boytan ar ca 2 874 kvm.
Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Lansforsakringar Varmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall ticka planerat
underhall pé fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens ldngsiktiga viarde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma,2022-06-22 och pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Johan Nilsson Ledamot Ordférande
Malin Kilén Ledamot

Bittan Jansson Ledamot

Per Nordh Ledamot

Lena Nordahl Ledamot

Siv Grund6 Suppleant

Monica Hogling Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit dtta protokollférda sammantriaden.
Arvode till styrelsen och vicevird har utgatt med 60 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.
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Revisorer
Stefan Mott Ordinarie LR-Revision

Valberedning
Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-06-12.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Fastighet & Triadgérdstjénst om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 61 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har sju overlatelser skett.

Antal anstallda
Johan Nilsson Vice vird

Verksamhet under dret som gaitt

Under éaret har 16pande underhéll skett i normal omfattning. Féreningen har dven kopt in och installerat
nya tvattmaskiner till foreningens tvittstugor om ca 150 tkr. Nya forradsburar har dven installerats i
kéllaren samt att golvet dér har justerats till normal niva.

Styrelsen har inget ytterligare att rapportera.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna ér ofordndrade 2022. Fran och med 1/1 -2023 hojdes arsavgifterna med 2%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeédr 1993. Fastighetsavgift skall utgd med 0,3% under 2022 alt. 1 519 kr per ldgenhet
samt 1% pé lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 088 2 089 2 089
Resultat efter finansiella poster -373 8 263
Sparande i kr per m? totalyta 164 239 266
Réntekénslighet (%) 7 7 7
Energikostnad kr per m? 234 200 154
Lan per m? boyta 4923 5045 5150
Arsavgift per m? boyta 691 692 692
Soliditet (%) 12,5 14,2 13,9
Balansomslutning 16 812 17 453 17 788

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingéng 49 061 1 775 981 649 209
Avsittning yttre fond 8364 -8 364
Disposition av foregédende
ars resultat: 8364
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 49 061 1784 345 649 209

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 649 209
arets forlust -373 904
275 305

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 251260
i ny rikning overfores 24 045
275 305

2019
2072
194
249

170
5254
687
12,4
17 783

Arets

resultat

8364

-8 364
-373 904
-373 904
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Totalt

2 482 615
0

0
-373 904
2108 711

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 087 687
11523
2099 210

2 -1778 391
-118 368
3 -40 961

-379 000
-2 316 720
-217 510

12
-156 406
-156 394
-373 904

-373 904

-373 904
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2021-01-01
-2021-12-31

2089 073
3 866
2092 939

-1 372435
-102 960
-93 282

-379 000
-1947 677
145 262

0

-136 898
-136 898
8 364

8 364

8 364
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

15 335940
15335940

15 335 940

9983
60 001
69 984

1407 073
1407 073
1477 057

16 812 997
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2021-12-31

15714 940
15714 940

15714 940

9972
48 224
58 196

1 679 983
1679 983
1738179

17 453 119
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 061 49 061
Fond for yttre underhall 1 784 345 1775981
Summa bundet eget kapital 1833 406 1 825 042
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 649 209 649 209
Arets resultat -373 904 8 364
Summa fritt eget kapital 275 305 657 573
Summa eget kapital 2108 711 2 482 615
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 0 14 500 000
Summa langfristiga skulder 0 14 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 150 000 0
Leverantorsskulder 156 807 125 747
Skatteskulder 1284 13 607
Ovriga skulder 35100 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 361 095 331 150
Summa Kortfristiga skulder 14 704 286 470 504

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 812 997 17 453 119
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-373 904
379 000
-12 334

-7 238

-11 778
31060
65 046
77 090

-350 000

-350 000

-272 910

1679 983
1407 073
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2021-01-01
-2021-12-31

8364
379 000
-19 263

368 101

-200

1 851
-8 134
-16 102
345 516

-300 000
-300 000
45 516

1 634 466
1679 982
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer dr oférdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekénslighet

En procents fordndring av de rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna i féreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.
Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

9(12)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Driftskostnader

2022 2021

Arvode teknisk forvaltning 163 036 115291
Rep och underhall 467 604 300 443
El 296 717 187 201
Virme 189 476 226 808
Vatten och avlopp 185 543 159 973
Renhallning 75 540 55198
Snordjning 17776 4340
Fastighetsforsiakring 49 356 47 957
Bevakninskostnader 4673 4 335
TV/bredband 141 002 169 694
Fastighetsavgift 91499 73 378
Tradgardskostnader 11242 524
Ovriga driftskostnader 24237 9167
Energideklaration 0 18 125
OVK 59 500 0
Energioptimering 1189 0
0

1778 390 1372 434
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Not 3 Personalkostnader

Styreslearvoden
Sociala kostnader
Vicevard

Totalt

2022

20 000
4 460
15 000
1501
40 961

Styrelsearvode har utbetalats till ett belopp om 60 tkr i enlighet med stimmobeslut.

Not 4 Rot-ombyggnad
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Not S Byggnad
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

17 216 207
17 216 207

-11 458 688
-279 000
-11 737 688
5478 519
33252 000

17 000 000
50 252 000

2022-12-31

10 557 421
10 557 421

-600 000
-100 000
=700 000

9 857 421
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2021

60 000
16 782
16 500

93 282

2021-12-31

17 216 207
17 216 207

-11 179 688
-279 000
-11 458 688
5757 519
26293 000

19 200 000
45 493 000

2021-12-31

10 557 421
10 557 421

-500 000
-100 000
-600 000

9 957 421
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 14 701 12919
Telenor 25418 0
Vinerforvaltning AB 0 17 028
Tele 2 19 882 18 277
60 001 48 224
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rianteéindring 2022-12-31
Nordea 2,89 2023-05-19 6 200 000
Nordea 0,80 2023-09-20 7 950 000
14 150 000
Kortfristig del av langfristig skuld 14 150 000

Beridknad amortering de ndrmaste fem aren &r 400 000kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 12 150 000 kr

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rdntor 37462 27000
Revisionsarvoden 10 250 5000
Fjarrvarme 30356 41 447
K-d Energi 60 945 28 492
Upplupna sociala avgifter 15928 12 092
Bank 0 4929
Styresearvoden 0 40 000
Forskottsbetalda avgifter 182110 172 190
Renhallning 6071 0
Ovrigt 8 008 0
Fastighetsskdtsel 9966 0

361 096 331 150
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Liljan nr 3
Org.nr 773200-0430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Liljan nr 3 for riikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for at
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka frmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre én for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r kimpliga med hiinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

- utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Liljan
nr 3 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar ‘ :
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlospande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar. arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och dérmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet ar en hojg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden
som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Karlstad 2023-06-08
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Stefan Mott
Godkiind revisor
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