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Styrelsen för Brf Liljan nr 3 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
fastighet Orren 4,16 och 17 i Karlstads kommun upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och
utan tidsbegränsning. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 
Föreningens fastighet
Föreningens fastigheter Orren 4, 16 och 17 i Karlstads kommun består av tre flerbostadshus i tre våningar
med totalt 63 bostadsrätter.
 
Den totala boytan är ca 2 874 kvm.
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar Värmland. 
 
Fastighetens tekniska status
Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll görs, i enlighet med föreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsvärde. Fonderade medel skall täcka planerat
underhåll på fastigheten.
 
Fastighetens långsiktiga värde
Fastighetens långsiktiga värde förutsätter att eventuellt ökade kostnader kommande år i form av höjda
räntor m m kan balanseras med höjda månadsavgifter.
 
Styrelse    
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma,2022-06-22 och påföljande styrelsekonstituering
haft följande sammansättning:
 
Johan Nilsson Ledamot Ordförande
Malin Kilén Ledamot 
Bittan Jansson Ledamot   
Per Nordh Ledamot
Lena Nordahl Ledamot
Siv Grundö Suppleant
Monica Högling Suppleant
 
 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening. 
 
Styrelsen har under året hållit åtta protokollförda sammanträden. 
 
Arvode till styrelsen och vicevärd har utgått med 60 000 kronor.
 
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Länsförsäkringar Värmland.
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Revisorer
Stefan Mott Ordinarie LR-Revision
 
Valberedning
Styrelsen
 
Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-06-12.
 
Medlemsinformation
 
Fastighetsförvaltning
Föreningen har tecknat ett avtal med Fastighet & Trädgårdstjänst om teknisk förvaltning inkl.
fastighetsskötsel.
 
Föreningsfrågor     
Föreningen hade vid årets slut 61 medlemmar.
 
Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång upplåtna. Under året har sju överlåtelser skett.
 
Antal anställda
Johan Nilsson  Vice värd
 
Verksamhet under året som gått
Under året har löpande underhåll skett i normal omfattning. Föreningen har även köpt in och installerat
nya tvättmaskiner till föreningens tvättstugor om ca 150 tkr. Nya förrådsburar har även installerats i
källaren samt att golvet där har justerats till normal nivå.
 
Styrelsen har inget ytterligare att rapportera. 
   
Föreningens ekonomi
Årsavgifter
Årsavgifterna är oförändrade 2022. Från och med 1/1 -2023 höjdes årsavgifterna med 2%.
 
Fastighetsavgift
Fastigheten har värdeår 1993. Fastighetsavgift skall utgå med 0,3% under 2022 alt. 1 519 kr per lägenhet
samt 1% på lokaler.
      
Ekonomisk förvaltning
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Vänerförvaltning AB.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 2 088 2 089 2 089 2 072  
Resultat efter finansiella poster -373 8 263 194  
Sparande i kr per m² totalyta 164 239 266 249  
Räntekänslighet (%) 7 7 7 8  
Energikostnad kr per m² 234 200 154 170  
Lån per m² boyta 4 923 5 045 5 150 5 254  
Årsavgift per m² boyta 691 692 692 687  
Soliditet (%) 12,5 14,2 13,9 12,4  
Balansomslutning 16 812 17 453 17 788 17 783  
      

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 49 061 1 775 981 649 209 8 364 2 482 615
Avsättning yttre fond  8 364 -8 364  0
Disposition av föregående
års resultat:   8 364 -8 364 0
Årets resultat    -373 904 -373 904
Belopp vid årets utgång 49 061 1 784 345 649 209 -373 904 2 108 711
      

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 649 209
årets förlust -373 904
 275 305
 
disponeras så att
reservering fond för yttre underhåll 251 260
i ny räkning överföres 24 045
 275 305
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning  2 087 687  2 089 073  
Övriga rörelseintäkter  11 523  3 866  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  2 099 210  2 092 939  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader 2 -1 778 391  -1 372 435  
Övriga externa kostnader  -118 368  -102 960  
Personalkostnader 3 -40 961  -93 282  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar  -379 000  -379 000  
Summa rörelsekostnader  -2 316 720  -1 947 677  
Rörelseresultat  -217 510  145 262  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  12  0  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -156 406  -136 898  
Summa finansiella poster  -156 394  -136 898  
Resultat efter finansiella poster  -373 904  8 364  
      
Resultat före skatt  -373 904  8 364  
      
Årets resultat  -373 904  8 364  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 4, 5 15 335 940  15 714 940  
Summa materiella anläggningstillgångar  15 335 940  15 714 940  
      
Summa anläggningstillgångar  15 335 940  15 714 940  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  9 983  9 972  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 6 60 001  48 224  
Summa kortfristiga fordringar  69 984  58 196  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 407 073  1 679 983  
Summa kassa och bank  1 407 073  1 679 983  
Summa omsättningstillgångar  1 477 057  1 738 179  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  16 812 997  17 453 119  
      



Brf Liljan nr 3
Org.nr 773200-0430   

6 (12)
 

     
Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  49 061  49 061  
Fond för yttre underhåll  1 784 345  1 775 981  
Summa bundet eget kapital  1 833 406  1 825 042  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  649 209  649 209  
Årets resultat  -373 904  8 364  
Summa fritt eget kapital  275 305  657 573  
Summa eget kapital  2 108 711  2 482 615  
      
Långfristiga skulder      
Fastighetslån 7 0  14 500 000  
Summa långfristiga skulder  0  14 500 000  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 7 14 150 000  0  
Leverantörsskulder  156 807  125 747  
Skatteskulder  1 284  13 607  
Övriga skulder  35 100  0  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 8 361 095  331 150  
Summa kortfristiga skulder  14 704 286  470 504  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  16 812 997  17 453 119  
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Kassaflödesanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -373 904  8 364  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  379 000  379 000  
Övrigt  -12 334  -19 263  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  -7 238  368 101  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  0  -200  
Förändring av kortfristiga fordringar  -11 778  1 851  
Förändring av leverantörsskulder  31 060  -8 134  
Förändring av kortfristiga skulder  65 046  -16 102  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  77 090  345 516  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering  -350 000  -300 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -350 000  -300 000  
      
Årets kassaflöde  -272 910  45 516  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  1 679 983  1 634 466  
Likvida medel vid årets slut  1 407 073  1 679 982  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och K2-reglerna för mindre företag
(BFNAR 2016:10). Tillämpande principer är oförändrade i jämförelse med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkt. Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller
beräknas få. Det innebär att föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.
 
Inkomstskatt
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den ingår
i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker
överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
Anläggningstillgångar
Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt plan.
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom
nedskrivning.
 
Fordringar
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Fastighetslån
Lån med förfallodag under kommande räkenskapsår samt den del av övriga lån som amorteras under
kommande räkenskapsår redovisas till sin helhet som kortfristiga. 
 



Brf Liljan nr 3
Org.nr 773200-0430

9 (12)
 

   
 

 

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av årets resultat, avskrivningar och kostnadsfört/planerat underhåll genom total yta. 

Räntekänslighet
En procents förändring av de räntebärande skulderna delat med de totala årsavgifterna i föreningen.

Energikostnad 
Totala kostnader för el, vatten och värme genom total yta.
Årsavgifter 
Totala årsavgifter per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt

Balansomslutning
Företagets samlade tillgångar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
 
 
Not 2 Driftskostnader
 2022 2021  
    
Arvode teknisk förvaltning 163 036 115 291  
Rep och underhåll 467 604 300 443  
El 296 717 187 201  
Värme 189 476 226 808  
Vatten och avlopp 185 543 159 973  
Renhållning 75 540 55 198  
Snöröjning 17 776 4 340  
Fastighetsförsäkring 49 356 47 957  
Bevakninskostnader 4 673 4 335  
TV/bredband 141 002 169 694  
Fastighetsavgift 91 499 73 378  
Trädgårdskostnader 11 242 524  
Övriga driftskostnader 24 237 9 167  
Energideklaration 0 18 125  
OVK 59 500 0  
Energioptimering 1 189 0  
  0  
 1 778 390 1 372 434  
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Not 3 Personalkostnader
 2022 2021  
    
    
    
Styreslearvoden 20 000 60 000  
Sociala kostnader 4 460 16 782  
Vicevärd 15 000 16 500  
 1 501 0  
Totalt 40 961 93 282  
    

Styrelsearvode har utbetalats till ett belopp om 60 tkr i enlighet med stämmobeslut.
 
 
Not 4 Rot-ombyggnad
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 17 216 207 17 216 207  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 17 216 207 17 216 207  
    
Ingående avskrivningar -11 458 688 -11 179 688  
Årets avskrivningar -279 000 -279 000  
Utgående ackumulerade avskrivningar -11 737 688 -11 458 688  
    
Utgående redovisat värde 5 478 519 5 757 519  
    
Taxeringsvärden byggnader 33 252 000 26 293 000  
Taxeringsvärden mark 17 000 000 19 200 000  
 50 252 000 45 493 000  

 
Not 5 Byggnad
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 10 557 421 10 557 421  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 10 557 421 10 557 421  
    
Ingående avskrivningar -600 000 -500 000  
Årets avskrivningar -100 000 -100 000  
Utgående ackumulerade avskrivningar -700 000 -600 000  
    
Utgående redovisat värde 9 857 421 9 957 421  
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Not 6 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Förutbetalda försäkringspremier 14 701 12 919  
Telenor 25 418 0  
Vänerförvaltning AB 0 17 028  
Tele 2 19 882 18 277  
 60 001 48 224  

 
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31

Nordea 2,89 2023-05-19 6 200 000
Nordea 0,80 2023-09-20 7 950 000
   14 150 000
    
Kortfristig del av långfristig skuld   14 150 000
    

Beräknad amortering de närmaste fem åren är 400 000kr årligen. Om 5 år beräknas skulden till
kreditgivare uppgå till ca. 12 150 000 kr
 
 
Not 8 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Upplupna räntor 37 462 27 000  
Revisionsarvoden 10 250 5 000  
Fjärrvärme 30 356 41 447  
K-d Energi 60 945 28 492  
Upplupna sociala avgifter 15 928 12 092  
Bank 0 4 929  
Styresearvoden 0 40 000  
Förskottsbetalda avgifter 182 110 172 190  
Renhållning 6 071 0  
Övrigt 8 008 0  
Fastighetsskötsel 9 966 0  
 361 096 331 150  










