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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Strandingen 1 som har sitt siite i Osteriker kommun, Stockholms
ln och som registrerats hos Bolagsverket den 2020-07-28 (org nr 769638-8722) har till
andamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Under november manad 2021 startade uppforandet av ett projekt innehallande sammanlagt
39 bostadslédgenheter.

Upplételse av bostadsritterna beréknas ske andra kvartalet 2023.

Inflyttning i ligenheterna beriknas ske under f6rsta kvartalet 2024.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig

ifrdga om kostnaderna for forvirv av marken pa avtalad kopeskilling och pa nedan
redovisad upphandling. :

De i denna plan limnade uppgifter angéende fastighetens utférande, berdknade kostnader
och intikter hinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kénda fSrutséttningar.

Berdkningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i maj méanad 2023. :

Enligt entreprenadkontraktet genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
bostad AB. Féreningen har kopt fastigheten av Peab Markutveckling AB.

Sikerheter for insatser och upplitelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Fullgdrandeférsikring under entreprenadtiden har lamnats av Gar-Bo Forsikring AB.
Peab bostad AB forvirvar, i enlighet med avtalad ink&psgaranti 6 manader efter
entreprenadtidens utgéng, de ldgenheter som inte upplatits med bostadsritt. Férvérv sker

genom att Peab bostad AB erlédgger insats och upplételseavgift i enlighet med ekonomisk
plan.

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsikring, i vilken bostadsritistillagget for
medlemmarna ingér

Projektet finansieras langsiktigt av Nordea.

Foreningen har ingen latent skatteskuld.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Osteréker Nis 7:13

Fastighetens areal, ca: : 3911 m?
Bostadsarea (BOA), ca: 3180 m?
Bruttoarea (BTA), ca: 3979 m?
Antal ligenheter: 39 st
Antal parkeringsplatser (varav en HC. 36 st

Byggnadernas antal och utformning: 2 flerbostadshus med 1 trappuppgéng per hus.
Féreningen har fler #in en byggnad som #r sd placerade att en #ndamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Bygglov erhélls 2021-05-17

Gemensamma anordningar

Uppvirmning med vattenburen radiatorvéirme frén egen bergvirmeanléiggning. Mekanisk
till- och franluftsventilation med virmeétervinning, fliktaggregatet placeras i separat
fliktrum pa vindsplan. Personhiss av typ linhiss (maskinrumsldst).

Gemensamma utrymmen

Undercentral, barn/rullstolsrum placeras inom byggnad. Cykelforrad i killarplan.
Cykelverkstad. Ligenhetsforrad pa vindsplan eller i separat komplementhus. Tvittmojlighet
inom liigenhet. Avfallshantering och kéllsortering sker i separat miljchus.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P34 foreningens mark skapas en gardsmilj6. Vissa ldgenheter har upplaten uteplats, se F.

Samfallighetsférening

Féreningen ingdr i en samfillighetsforening bestéende av flera gemensamhetsanléggningar.
Inom samfillighetsforeningen dr foreningen med i GA:1 med andelstal 33,33 % som avser
parkering och vigar, samt GA:2 med andelstal 22,22% som avser markytor.

Parkering
P4 garden finns markparkeringar inom samfillighetsforeningen, 36 st parkeringsplatser
varav | st HKP.

Vatten och Avlopp
Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elférbrukning sker
for varje ldgenhet. Avtal har tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband via
Telia Triple Play.



B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Husunderbyggnad  Betongplatta, grundlagd pa packad springbotten.

Stomme Prefabricerade betongviiggar av massiv eller
sandwichkonstruktion. Lagenhetsskiljande viggar samt hisschakt
och trapphusviggar av prefabricerad betong. Bjilklag av
prefabricerade plattbérlag med pagjuten betong. Prefabricerade
balkonger och trappor i betong.

Yttertak Yttertakskonstruktion av fortillverkade takstolar. Raspont,
underlagspapp och taktickning av papp. Takbjélklaget/tak
isoleras med 16sullsisolering.

Fasader Fasad av ytbehandlad betong och med vissa partier tripanel.
Fonster av trd med lackerad aluminiumbekléddnad. Utvindiga
dorrar till allménna utrymmen och entrépartier av stél.
Balkongricken av lackerade aluminiumpinnar.

Stomkomplettering/ Utfackningsviggar pa terrassplan och entrépartier. Innervaggar
av gips pa stal eller traregelstomme.

Invandiga ytskikt/ Enligt typrumsbeskrivningen.
Rumskomplettering

Nir alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utférande.



B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Kapprum/Hall

Kok-vardagsrum

WC med Bad/Dusch

WC

Sovrum

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovwrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Lamellparkett
Vit

Maélad vit
Malas
Hatthylla.

Lamellparkett

Vit

Malat vitt, vitt kakel el. laminat ovan diskbink

Malas

Sképinredning och utrustning enligt ritning.

Hill, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och frys alt. kyl/frys,
diskmaskin och spiskdpa. Fonsterbénk av natursten.

Klinker

Klinker lika vigg

Kakel (full hojd)

Milas

Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstill med blandare

WC-stol, duschblandare med duschset,

tvittmaskin och torktumlare alt kombinationsmaskin.

Klinker

Klinker lika vigg

Milad vit, kaklat frimérke

Malas

Inredning och utrustning enligt ritning.
Tvittstidll med blandare, WC-stol.

Lamellparkett

Vit

Malad vit

Malas

Fonsterbénk i natursten. Garderober enligt ritning.

En omgang ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika rumstyper

framgar av ritningarna.
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B.

Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Kapprum/Hall Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Férrad/Kladkammare  Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Allmédnna utrymmen  Golv

Entré Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Vit

Mélad vit

Malas

Kapphylla

Garderober enligt ritning.

Lamellparkett

Vit

Malad vit

Malas

Inredning enligt ritning.
Fonsterbénk i natursten.
Garderob enligt ritning

Granitkeramik

Granitkeramik lika golv

Mélad

Malas och ljudabsorbenter

Postboxar, boenderegister med anslagstavla.

En omgang ritningar finns tillginglig hos féreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

framgér av ritningarna.




BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 25 740 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervérdesskatt 137 778 000 kr
Summa kostnader 163 518 000 kr

Fastigheten skall fullvérdesforsikras.

Taxeringsvirdet f6r 2024 har &nnu ej faststéllts, men berdknas
totalt till ' 79 141 587 kr

varav bostidder : 66 298 392 kr
varav mark 12 843 195 kr



PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation dver 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av rliga kapitalkostnader.

S#kerhet for 14n dr pantbrev i fastigheten.

Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvérde frén
firdigstillande enligt en linjér/rak avskrivningsplan pa 120 ar. Berdknade arsavgifter
tillsammans med 6vriga intékter beriknas ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift,
rintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt
bokféringsmissigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 &r.

Bindningstid for 1anet 4r 3 &r - 5 ir. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.
Riéntekostnaden for foreningens 1in baseras p att en i planen antagen slutlig 1dnerdnta
kvarstér vid lanens placering. Andras denna réinta kan detta innebéra sévil kade som
minskade réntekostnader.

Beriiknad rintesats 4,20%
Berdknad amortering ar 1 och framét 0,80%
Beriiknad avskrivning 1148 150 kr
Finansiering

Léan 41318 000 kr
Insatser 89 040 000 kr
Upplatelseavgifter 33 160 000 kr

Summa finansiering 163 518 000 kr

Kapitalkostnader
Foreningens 1an antas placeras enligt nedan

Offererad
Belopp Bindningstid | Riintesats { Amortering | Rdntekostnad Summa rinta

Léan 1 13 772 667 3 ar 4,20% 110 181 578 452 688 633 4,20%
Lén 2 13 772 667 4 &r 4,20% 110 181 578 452 688 633 4,18%
Lén 3 13 772 667 5 ar 4,20% 110 181 578 452 688 633 4,18%
Summa lan 41 318 000 4,20% 330 544 1735356 2 065 900 4,19%
Genomsnittsrinta 4,19% och amortering 0,8% enligt offerter daterade 2021-03-30 och 2023-05-16.

Ekonomisk plan #r beridknad med en réntesats om  4,20%

Ev. 6verskott mellan kalkylrintan 4,20% och faktisk réinta bér nyttjas som amortering.

Rénta 1735356 kr
Amortering 330 544 kr
Summa kapitalkestnader 2 065 900 kr




D. Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 170 000
Elférbrukning 87 000
Uppvérmning 168 000
Fastighetsskétsel ink.teknisk forvaltning, yttre skotsel och stddning 222 500
Gemensamhetsanldggning/samfillighet © 74 000
Kontorsmaterial, féreningsadministration 5500
Snoérdjning 25000
Sophémtning 77 500
Hisservice, besiktning och 6vriga serviceavtal : 42 500
Ekonomisk férvaltning 66 500
Fastighetsforsékringar 34 000
Revision 22 500
Styrelsearvoden : 53 500
Summa driftskostnader 1048 500 kr

Driftskostnaderna dr beriiknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att det
beriiknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre.

Driftskostnadér som bostadsriittshavaren skall svara for och som inte ingar i arsavgiften &r
parkeringskostnader och avgifter for tjénster utdver grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader
Hushéllsel inklusive moms 524 700 kr
Triple play 79 092 kr

Summa kostnader ar 1 3718 192 kr



D. Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushallsel inklusive moms
Arsavgifter triple play

Ovriga intékter
Intiikter parkeringsplatser

Summa intikter ar 1

Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall
Avsittning fér yttre underhall

Fond f6r yttre underhall, minst 30 ki/BOA

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad

Insats och upplételseavgift

Beléning

Foreningens beléningsgrad (andelen av fastighetens finansiering)
Arsavgifter som debiteras separat, hushéllsel och triple play
Driftskostnad exklusive hushéllsel och triple play
Driftskostnad inklusive hushallsel och triple play

Arsavgift inklusive hushallsel och triple play

Arsavgift exklusive hushéllsel och triple play

Kassafldde

Auvsittning till underhéllsfond och avskrivning

Auvsittning till underhallsfond och amortering

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea.

10

2951 038 kr
524 700 kr
79 092 kr

259 200 kr
3 814 030 kr

95 838 kr

95 400 kr

51 421 kr/kvm

38 428 kr/kvm

12 993 kr/kvm
25 %

190 ki/kvim

330 kr/kvim

520 kr/kvm

1 118 kr/kvin

928 kr/kvim

0 kr/kvm

391 kr/kvm

134 kr/kvm
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primart drifts- och

finansieringskostnader samt amorteringar och avsittningar téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal och efter

faktisk forbrukning avseends hushallsel. Avgift for Telia triple play (TV, Bredband och telefoni) debiteras separat med lika verkligt

belopp for respektive ldgenhet.

Vid berikning av upplatelseavgift har héinsyn tagits till variation i utrustning och liige i huset.

I fljande tabell limnas en specifikation éver samtliga ldgenheters huvuddata sisom légenhetsarea, andelstal, insats, upplételseavgift,

arsavgift och manadsavgift. Boarean 4r avrundad tithela kvadratmeter. Mindre avvike%se av lagenhetens area fdranleger ¢j dndring av

insatsen, upplatelseavgiften, andelstalen eller arsavgiften.

Prel.
U Minads-
B Insats och Prel. Prel. avgift Prel. Lgh del av
Lgh | /T | Boarea | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift |Manads-| Prel. Arsavgift | triple | Arsavgift | forenings-

Lghnr | storiek | " ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift EI? |avgift El|l triple play play Total lan
1-0901] 4frok | U| o2 2,82063 574000 2576000 3 150 000 83 504 6059] 15180 1265 2028 169]  100712| 1169147
1-0902 | 4frok | U] o2 2,82063 574000| 2576000] 3 150 000 83 504 6959]  15180] 1265 2028 169)  100712| 1169147
11001 | 3lrok | U | 65 2,14005 655000 1820000 2475000 63 154 5263  10725| 894 2028 169| 75907 884 226
1-1002 | 4frok | B | o2 2,82963 574000 2576000 3 150000 83504 6959| 15180 1265 2028 169] 100712| 1169147
1-1003 | 4frok [ B | 92 2,82063 574000 2576000 3 150 000 83 504 6059| 15180 1265 2028 169]  100712| 1169147
11004 | 4frok [ U| ‘84 2,63940 648000 2352000/ 3000000 77890 6 491 13860] 1155 2028 169]  93778| 1090547
11101 | 4frok [ B | 83 2,61562 726000 2324 000| 3050000 77188 6432]  13695] 1141 2028 169 92911| 1080722
11102 | 4frok | B| 92 2,82963 574000 2576000 3 150 000 83 504 6959| 15180 1265 2028 169] 100712 1169147
11103 | 4frok [ B | 92 2,82963 574000 2676000 3150 000 83 504 6959| 15180 1265 2028 169]  100712| 1169147
11104 | 4frok | B | 84 2,63940 648000 2352000 3000000 77890 6491 13860| 1155 2028 169]  93778| 1090547
11201 | 4frok | B | 83 2,61562 776000 2324000 3100000 77188 6432] 13695 1141 2028 169]  92911| 1080722
11202 | 4frok | B | @2 2,82963 624000 2576000 3200000 83 504 6959 15180 1265 2028 169]  100712] 1169147
11203 | 4lrok [ B | o2 2,82963 624000 2576000 3200000 83 504 6950|  15180| 1265 2028 169 100712] 1169147
11204 | 4frok | B | 84 2,63940 698000 2352000 3050000 77 890 6 491 13860 1155 2028 169]  93778] 10908547
11301 | Slrok | T | 108 3,12686| 1566000 2884000 4450 000 92275 7690]  16995| 1416 2028 169]  111298] 1201956
11302 | 3jrok | T| 75 2,37784) 1800000 2100000 3900000 70171 5848] 12375 1031 2028 169 84574 982 476
1-1303 | 4frok | B | 86 2,68696 842000 2408000 3250000 79293 6608] 14190 1183 2028 169]  95511] 1110198
24001 | 4lrok | U | 82 2,59184 704000 2296000 3000000 76 486 6374 13530 1128 2028 169  92044] 1070896
2-1002 | Slrok | U | 105 3,17441 560000 2940000 3500000 93678 7807] 17325 1444 2028 169 113031] 1311603
2-1003 | 3frok [ U| 73 2,33028 731000 2044000 2775000 68767 5731 12045 1004 2028 169, 82840 962 825
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F. Forts
Prel.
Manads-
U Insats och Prel. Prel. avgift Prel. Lgh del av
Lgh' | /B | Boarea | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift |Manads-| Prel. Arsavgift | triple | Arsavgift | forenings-
Lghor | storlek [T ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avagift El? lavgift EI} triple play play Total lan
21004 | 4|rok | U 82 2,59184 704 000 2296 000 3 000 000 76 486 6 374 13 530 1128 2028 169 92 044 1070 896
2-1101 4lrok { B 82 2,59184 804 000 2296 000 3 100 000 76 486 6 374 13 530 1128 2028 169 92 044 1070 896
2-1102| 3|rok | B 73 2,33028 831 000| 2044 000 2 875 000 68 767 5731 12 045 1004 2028 169 82 840 962 825
2-4103| 2|rok | B 50 1,72393 775000 1 400 000 2175 000 50 874 4240 8250 688 2028 169 61 152 712 293
2-1104 3lrok | B 73 2,33028 806 000| 2044 000 2 850 000 68 767 5731 12 045 1004 2028 169 82 840 962 825
2-1105 | 4|rok | B 82 2,59184 754 000| 2296 000 3 050 000 76 486 6374 13 530 1128 2028 169 92 044 1070 896
2-1201 4lrok | B 82 2,59184 854 000| 2296000 3 150 000 76 486 6 374 13 530 1128 2028 169 92 044 1070 896
2-1202| 3(rok | B 73 2,33028 906 000| 2044 000 2 950 000 68 767 5731 12 045 1004 2028 169 82 840 962 825
21203 | 2|rok | B 50 1,72393 800 000| 1400000 2 200 000 50874 4240 8250 688 2028 169 61 152 712293
2-1204| 3|rok | B 73 2,33028 906 000| 2044 000 2 950 000 68 767 5731 12 045 1004 2028 169 82 840 962 825
2-1205| 4|rok | B 82 2,59184 804 000| 2296 000 3 100 000 76 486 6374 13 530 1128 2028 169 92 044 1070 896
2-1301 4|rok | B 82 2,59184 904 000| 2296 000 3200 000 76 486 6 374 13 530 1128 2028 169 92 044 1070 896
2-1302} 3jrok | B 73 2,33028 956 000| 2 044 000 3 000 000 68 767 5731 12 045 1004 2028 169 82 840 962 825
2-1303| 2jrok | B 50 1,72393 850 000| 1400 000 2 250 000 50874 4240 8 250 688 2028 169 61162 712 293
2-1304| 3rok | B 73 2,33028 956 000| 2044 000 3 000 000 68 767 5731 12 045 1004 2028 169 82 840 962 825
2-1305| 4(rok [ B 82 2,569184 854 000| 2296000 3 150 000 76 486 6 374 13 530 1128 2028 169 92 044 1070 896
2-1401 Slrok | T 109 3,26953 4298000/ 3052000 4 350 000 96 485 8 040 17 985 1499 2028 169 116 498 1350 904
2-1402| 3frok | T 64 2,11628 1908 000| 1792000 3 700 000 62 452 5204 10 560 880 2028 169 75 040 874 405
2-1403 | Sfrok [ T 102 3,10308 1444 000| 2856 000 4 300 000 91 573 7 631 16 830 1403 2028 169] 110431 1282 131
3180 99,99996| 33 160 000) 89 040 000] 122 200 000] 2951 038 524 700 79 092 3 554 830
Diff 0,00004
100,00000
Arsavgift bostadsligenheter 2951038 kr
Arsavgift hushallsel inklusive moms 524700 kr
Arsavgifter triple play 79 092 kr
Intikter parkeringsplatser 2 600 kr/man/st 36 st 259200 kr
Summa intikter 3814 030 kr

1) Uteplats/Balkong/Terrass. Forrad finns till varje lagenhet, vilka ingér i bostadsrétten.
Vissa ligenheter har forrad utanfor ligenmheten och vissa ldgenheter har forrad i och utanfor ligenheten.

2) Preliminr elférbrukning &r beréiknad som 55 kWh/m? och 3 kr/kWh. Denna avriknas mot
verklig forbrukning. Forbrukningen &r beroende av hushallssammansétining och levnadsvanor.
Snittkostnaden r tilltagen och 4r bara en indikation med reserv eftersom verklig debitering sker
efter individuell forbrukning och aktuellt elpris.




G. EKONOMISK PROGNOS
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Riénteantagande 4,20%

Amortering ar 1 och framéat 0,80%

Antagen kostnadstkning/inflation 2,0%

Upprakning av arsavgifter per ar 2,0%

Upprikning av 6vriga intékter per &r 2,0%

Upprikning av taxeringsvérde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 2951 3010 3070 3132 3194 3258 3597 3972
Arsavgifter hushallsel 525 535 546 557 568 579 640 706
Arsavgifter triple play 79 81 82 84 86 87 96 106
Intikter parkeringsplatser 259 264 270 275 281 286 316 349
Summa intikter 3814 3890 3968 4047 4128 4211 4649 5133
Drift/underhallskostnader -1049 -1069 -1091 -1113 -1135 -1158 -1278 -1411
Hushallsel -525 -535 -546 -557 -568 -579 -640 -706
Fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 0 0 0 -81
Triple play -79 -81 -82 -84 -86 -87 -96 -106
Summa kostnader -1652 -1685 -1719 -1753 -1788 -1824 -2014 -2305
DRIFTSNETTO 2162 2205 2249 2294 2340 2387 2635 2 828
Rintekostnader -1735 -1721 -1708 -1694 -1680 -1666 -1597 -1527
Amortering -331. -331 -331 -331 -331 -331 -331 -331
Fond for yttre underhall -95 -97 -99 -101 -103 -105 -116  -128
KASSAFLODE _ 0 56 112 169 226 285 592 842
ACKUMULERAT KASSAFLODE 0 56 168 336 563 848 3183 7045
Amortering 331 331 331 331 331 331 331 331
Fond for yttre underhalil 95 97 99 101 103 105 116 128
Avskrivning linjér/rak -1148 -1148 -1148 -1148 -1148 -1148 -1148 -1148
RESULTAT =722 -665 -607 -548 -488 -427 -110 153
ACKUMULERAT RESULTAT 2722 <1386 -1993 2541 -3029 -3456 -4649 -4258
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirde (bostéder) 79142 80724 82339 83986 85665 87379 96473 106514




H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rédnteniva
Antagen kostnadsékning/inflation
Arsavgift i genomsnitt per m?

Antagen inflationsniva och antagen
rdnteniva

dkning av antagen rénteniva med
Andring av arsavgift

Antagen rinteniva och 6kning av
antagen inflationsnivad med

Andring av arsavgift

4,20%
2,00% per ar

1118 1140 1163 1186 1210 1234 1363
1% 1248 1269 1291 1313 1336 1359 1483

11,6% 11,3% 11,0% 10,7% 10,4% 10,1% 8,8%

1% 1118 1146 1174 1204 1234 1265 1431

0,0% 0,5% 1,0 1,5% 2,0% 2,5% 5,0%

14

16

1505
1 620

7,7%

1625

8,0%



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2023-05 -3\ for
bostadsrattsforeningen Strandéngen 1, org. nr: 769638-8722.

Den ekonomiska planen innehéller savil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
Overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ér séledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade 'pé savil kdnda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

Pa grund av den fOretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar nagot som &r av vésentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan uppriéttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen dr

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedémer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsakring.
Foreningen har fler &n ett hus. Det &r var beddmning att husen ligger sé ndra varandra att en

dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
férutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm 2Q23- 06 - 0g

Advokat Jur kand
Delta Advokatbyra AB ' BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges vig 31

111 28 Stockholm 112 51 Stockholm



Bilaga till granskningsintyg'2023-06-08 for Brf Strandingen 1

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken

Kreditoffert

Kreditoffert med réntor per 2023-05-16
Amorteringsplan

Budget Samfillighetsférening Stranddngen 2024
Utdrag fran fastighetsregistret

Ber#kning av taxeringsvarde

Bygglovsbeslut

Fullgérandeforsikring entreprenadtid, Gar-Bo
Bekriftelse BTA och BOA

Avskrivningsplan

Information fran kontrollansvarig
Forséljningsinfo

Bekriftelse inflyttningstider

Berikning elférbrukning och uppvarmning

(exkl ritningar)

2020-12-21 rev.

2023-04-24
2023-04-24
2021-11-15
2021-11-15
2021-03-30
2023-05-16
odaterad

odaterad

2023-05-24
2023-05-24
2021-05-17
2021-12-23
2022-03-04
2023-05-24
2023-05-30
2023-06-02
2023-06-07
2023-06-07



