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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rédkenskapsaret
samt ett forslag pa hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den 6éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa héga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning dr
det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr "balansen” i

balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflédet ir bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER
| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara

vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.

(9%}
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2014-01-10.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Reversalet 1 pa adressen Vittangigatan 1 i Vallingby. Féreningen
har 17 hyresldgenheter och 68 bostadsratter om totalt 5 046 kvm och 4 lokaler om 454 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r vid bokforingsarets slut férsdakrad hos TryggHansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mats Andersson Ledamot (ordférande)

Helena Strém Ledamot (sekreterare)

Kerstin Wilhelmsson Ledamot (kassdr och vice ordférande)
Margaretha Bergstrom Ledamot

Urban Lindh Ledamot

Farid Valivand Ledamot

Hiwot Hasen Suppleant



Brf Reversalet i Vallingby Arsredovisning 2021/2022
769627-4492

VALBEREDNING
Veselin Bumbic.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

REVISORER
Frida Sylvén  Auktoriserad revisor =~ Parameter revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-12-08. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo group AB

Teknisk férvaltning Jensen drift & underhall AB
Fiber Stokab AB samt Zitius AB
Teve och bredband Comhem AB

Vatten och hushallsavfall Stockholm Vatten AB
Markskétsel och snoréjning  HSB Stockholm
Fastighetsstadning RenoFino AB

Las- och Aptussystem Safeteam AB

Hisservice Elevate Stockholm AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Nar det giller foreningens ekonomi kan sigas att den &r i balans och styrelsen har god kontroll pa intékter och
kostnader.

Styrelsen har ocks3 valt att inte amortera pé féreningens lan nér féreningen fér ett kapitaltillskott vid
forsiljning av hyresrétter. Styrelsen énskar ha dessa pengar latt tillgéngliga for framtida
fastighetsinvesteringar.

N&gra av dessa investeringar namns har nedan.

Under verksamhetsaret har foreningen slutfért den relining som pabérjades foregaende ar.
Avloppsledningarna var i férhéllande gott skick men till aren komna. De hade ju trots allt legat i marken i
narmare 70 ar.

Som alla kinner till har det varit mycket diskussion angaende elpriser och vad privatpersoner, féretag och
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féreningar kan gora for att minska elférbrukningen och ddrmed minska kostnaderna.

| féreningens fall sa har vi aterigen bérjat titta pa alternativet solceller. Av olika skal har detta dragit ut pa
tiden men projektet har inte avstannat eller blivit mindre aktuellt. Nar det blir aktuellt med montage sa avser
féreningen i férsta hand att installera dessa pa lamellhuset (laghuset pa Arevagen).

Féreningen har genomfért en ventilationskontroll av samtliga ldgenheter pa Vittangigatan 1. Den kontrollen
visade att det forekom felaktiga ventilationsdon och i ndgot fall saknades ventilation helt. Det forekom ocksa
sa kallade tryckande fliktar kopplade direkt till ventilationsutsuget vilket inte ar tillatet da
ventilationssystemet kommer i obalans och matos kan komma att trénga in i andra lagenheter.

Som fastighetsdgare ar féreningen ansvarig for underhall av féreningens kvarvarande hyresrdtter. Av den
anledningen har samtliga hyresrétter besiktats. Resultatet av besiktningen var mycket varierande dér det i
vissa fall knappt kravdes nagot underhdll medan det i andra krévs mer omfattande atgarder.

Vidare kan nimnas att féreningen ater igen under varen 2022 arrangerade en sa kallad containerhelg. Nagot
som forefaller uppskattats av boende dé vi dessvarre inte har ndgonstans att kasta grovsopor som uttjanta
stolar, bAddmadrasser och annat.

Rent allmint kan s3gas att styrelsen ldgger ner mycket tid pa att var utemiljé sd att den dven i fortsattningen
skall vara till glidje for 6gat. Dock s drabbas vi d& och da av klotter pé olika stéllen. Detta forsoker vi fa bort
sa snabbt som méjligt och skadegérelse i form av klotter polisanmals alltid.

Det kan ocks3 sigas att styrelsen anstringer sig for att se till att vara stadgar foljs. Vi tanker da bland annat pa
icke godkanda andrahandsuthyrningar eller ej godkénda renoveringar. Dessa sker ofta pa grund av okunskap
men inte alltid. Styrelsen har ocks& som policy att till etthundra procent ga den juridiska vigen med sa kallade
rittelseanmaningar om och nér vi far information om dylika fall. Detta fér att det skall g& korrekt till och &r en
trygghet bade fér den boende och fér féreningen

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arsavgifter och hyror héjdes med 1,8% den 2022-02-01. En h&jning som motsvarar den avtalade hdjningen

mellan Hyresgéstféreningen och de privata hyresvérdarna.

Under 3ret har 1 fristilld hyresritt omvandlats till bostadsratt och sélts vilket har givit ett betydande
kapitaltillskott.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 82 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Lan per kvm bostadsrattyta, kr
Elkostnad/kvm totalyta

Virmekostnad/kvm totalyta

Vattenkostnad/kvm totalyta

Genomesnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

22/21

4 494 396

-1636913

54

11 843

25

154

23

1,07

46,35

21/20

4 499 553

-1497 580

55

11911

20

153

25

1,40

46,74

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

20/19

4447 063

-1916 150

53

12 188

21

147

26

1,68

46,06

Arsredovisning 2021/2022

19/18

4395114

-2 119 580

53

12623

22

152

20

1,95

47,39

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde fér byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-06-30 ars resultat
Insatser 60 201 730 -
Upplatelseavgifter 8 346 383 -
Fond, yttre underhall 594 972 -
Balanserat resultat -10310564 -1 497 580
Arets resultat -1 497 580 1497 580
Eget kapital 57 334 940 0
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -12 006 468
Arets resultat -1 636913
Totalt -13 643 381

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

390 000

underhall
Balanseras i ny rakning -14 033 381
-13 643 381

Disp av
dvriga poster
473 046
1121954
198 324
-198 324
-1636913
-41 912

2022-06-30
60674776
9468 337
793 296
-12 006 468
-1636913
57 293 028

Arsredovisning 2021/2022

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021/2022

2021-07-01 -
2022-06-30

4 494 396
46 037

4540433

-3 352 050
-253 356
-358 109

-1699 775

-5 663 290

-1122 857

-514 056
-514 056

-1636 913

-1636 913

2020-07-01 -
2021-06-30

4 499 553
112 640

4612193

-3 138681
-347 966
-351154

-1600 416

-5438 217

-826 024

-671 556
-671 556

-1497 580

-1497 580
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30

104 071 007
0

104 071 007

104 071 007

21604
4378
241769

267 751

2330318
2330318

2 598 069

106 669 076

2021-06-30

102 697 888
832 295

103 530 183

103 530 183

18 808
15 687
221 849

256 344

2347739
2347 739

2 604 083

106 134 266
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

11

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30

70 143 113
793 296

70936 409

-12 006 468
-1636913

-13 643 381

57 293 028

20 000 000
20 000 000

28 000 000
279 582
38 309
442 619
615 538

29 376 048

106 669 076

2021-06-30

68 548 113
594 972

69 143 085

-10 310 564
-1497 580

-11 808 145

57 334 940

20 000 000
20 000 000

28 000 000
241327

17 053
20912
520033

28799 325

106 134 266



Brf Reversalet i Vallingby
769627-4492

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingéar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran Iopande verksamhet

Kassafléde fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2021/2022

2021-07-01 -
2022-06-30

2347739
-1636913

0
1699 775
0
0

62 862

-11 407
576 722

628 178

0
-2 240 599
-2 240 599

1595 000
0
0

1595 000

-17 421

2330318

2020-07-01 -
2021-06-30

615 149
-1497 580

0
1600416
0
0

102 836

-56 863
4912

50 884

0
-913 295
-913 295

2 595 000
0
0

2 595 000

1732589

2347739
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Reversalet i Villingby har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stammar 50 ar
El, fasad, fonster och tak 40 ar
Ventilation 20 ar
Renovering av lagenhet 30ar
Stigarledning 30ar
Takavvattning 30ar
Varmesystem 15 ar
Armaturer 15 ar
Cylinderbyte 10 ar
Relining avlopp 30ar
Ovrig stomme 200 ar

Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas
till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
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Arsredovisning 2021/2022

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Intdktsreduktion

Arsavgifter, bostider

Ovriga intikter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoéskottning

Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Férsékr'ingsskadorr
Lokaler

Planerade underhall
Reparationer

Summa

2021/2022
1145616
663 536
-57 062
2643 875
144 468
4540433

2021/2022
214 337
256 519
151 270
144 727
343 132

13 450
1123435

2021/2022
0

28 500

98 062
157 129
283 691

14

2020/2021
1186 236
653 668
185

2562 230
209 874
4612193

2020/2021
51565
457 761
89 880
119 442
294 665
2300
1015614

2020/2021
94 600

0

0

186 520
281120
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsédkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
To{mtréttsavgélde‘r

Summa

NOT 7, GVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Férbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Qv_riga férygltningskostnader

Summa

NOT 8,7 PVERSVONVALKOSTNADVER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022
141 647
99 924
861 586
128 221
1231378

2021/2022
54 063
113 223
203 815
30 645
311 800
713 546

2021/2022
7474

14 100
124 970
32477
32199

42 136
253 356

2021/2022
68 309
289 800
358 109

2021/2022

514 035
21
514 056

2020/2021
112 303

79 316
854 529
137 476
1183624

2020/2021
54 630
100 650
166 695
24 548
311 800
658 323

2020/2021
13301
60722

121 586
33 500
36 625
82 232

347 966

2020/2021
65554
285 600
351154

2020/2021

671 556
0
671 556
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekontq
Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga fbrurtbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30 2021-06-30
112 111 503 112 030503
3072894 81000
115 184 397 112111 503
-9413 615 -7 813 199
-1699 775 -1600416
-11113 390 -9 413 615
104 071 007 102 697 888
68 200 000 47998 000
36 270 000 131270000
104 470 000 79 268 000
2022-06-30 2021-06-30
4378 15687

4378 15 687
2022-06-30 2021-06-30
26 107 18 128
39189 34 839
31852 30633

6 257 6 091

77 950 77 950

- 60414 54 208
241 769 221 849
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NOT 13, SKULDER TILL Villkorséndringsdag

KREDITINSTITUT

SEB 2023-11-28
SEB 2022-11-28
SEB B - 2023-04-28
Summa | w |
Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021/2022

Rantesats
2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30

Skuld

1,11 % 20 000 000 20 000 000
0,53 % 20000 000 20 000 000
1,47% 8000000 8000000

48 000 000 48 000 000

28 000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022/2023 omsitts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
‘ : St . i . )
Férutbetalda avgifter/hyror

Uppkost réntor

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

erig_a g’p‘plupna kqstna_der och férutbe’_calga_intékter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen betalar idag 311 800 kr per ar i tomtrattsavgald.

2022-06-30
8092

430 251
6576

34 841

6 630

12 413

116 735
615 538

2022-06-30
60 000 000
60 000 000

2021-06-30
10 691
421234

0

35712
5511
11835

35 050

520 033

2021-06-30
60 000 000
60 000 000

Tomtrattsavgdlden har omférhandlats och fran och med 2022-10-01 kommer den att 6ka till 443 800 kr per ar

Foreningen avser hdja avgifterna kommande verksamhetsar. Nivan pa hdjningen ar idag inte kind utan
kommer avgdras med hénsyn taget till underhallsbehov av fastigheterna, det allménna rénteléget, inflation

samt eventuella kostnadsjusteringar hos féreningens leverantérer.

17



Brf Reversalet i Vallingby
769627-4492

Underskrifter

',/ - ,
VAKL /NG BT 2028

Arsredovisning 2021/2022

Ort och datum

B L

A AT

Mats Andersson

Helena Stréom

Ledamot,ordforande Yo Ledamot, sekreterare
s 7/ - S fag X % \
V4 -2 - { {1 & )
//// / ¢l f/v/(] ) é\l k
: Margaretha Bergst/om Urban Lindh
Ledamot Ledamot /7; y,
’:’ "/ s / ( \‘__ =
i Cmw I ?/ 7 /. oA, ﬂ/ 7 /

Kerstin Wilhélmsson
Ledamot, kassor

Var revisionsberattelse har lamnats oZO,Z,Z,

,Fa rid Vak/v{né/

Ledamot

-0 -0

L

Parameter[(evision AB
Frida Sylvén
Auktoriserad revisor

18



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Reversalet i Villingby
Org.nr. 769627-4492

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Reversalet i
Villingby for rdkenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Reversalet i Villingby for
ridkenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgiérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den ) névewbhet 020;21
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