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Bostadsrittsforeningen Svalan 14 i Vetlanda
Org.or. 769621-4670

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen bedriver uthyrning av bostéder till medlemmarna.

Foretagets site 4r Vetlanda.

Medlemsinformation
Det har inte skett négon Gverlatelse av de 8 medlemslégenheter som ingér i féreningen under &ret.
Foregéende 4r var det en Gverlatelse.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Ménadsavgifter 499 200 499 200 499 200 499 200
Resultat efter finansiella poster 109 633 115169 153 447 87262
Soliditet (%) 60,09 59,96 59,69 59,34
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foriandringar i eget kapital
Fond for
Medlems- Uppléitelse- yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter  underhdll fond kapital
Belopp vid érets ingéng 9 360 000 0 397 842 0 399 944
Resultatdisposition enligt beslut
av foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre
underhall 58 967 -58 967
Arets resultat B - ) 109 633
Belopp vid arets utgéng 9360 000 0 456 809 0 450 610
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 340 977
Arets resultat 109 633
450 610
Férslag till disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 58 967
Balanseras i ny rékning 391 643
450 610

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter. ”
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Bostadsrittsforeningen Svalan 14 i Vetlanda
Org.or. 769621-4670

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Ménadsavgifter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

499 200
499 200

-151 342

-33 060
-109 509
-293 911

205 289

12
-95 668
-95 656
109 633
109 633

109 633
X

2021-01-01
2021-12-31

499 200

499 200

-142 963
-35 815
-109 509

N 288 I87

210913

0

- ..
295 744
115169
115169

115 169



Bostadsrittsforeningen Svalan 14 i Vetlanda
Org.nr. 769621-4670

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
Not

3 16 147 046 16 256 555
4 0 0
16 147 046 16 256 555
16 147 046 16 256 555
6 537 6412
- 11153 63
17 690 6 475
921 447 677609
921 447 677 609
939 137 684 084
17 086 183 16 940 639
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Bostadsrittsforeningen Svalan 14 i Vetlanda
Org.nr. 769621-4670

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

9360 000
456 809

9 816 809

340977
109 633

450610

10267 419

6 700 000

6700 000

17 880
100 884

118 764

17 086 183

2021-12-31

9360 000
397 842

9757 842

284 775
115169
399 944

10 157 786

6 700 000
6700 000

17 967
64 886
82 853

16 940 639



Bostadsrittsforeningen Svalan 14 i Vetlanda
Org.or. 769621-4670

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Antal &r

154
k>

Utéver avskrivning pé byggnader med 0,65% gors avsattning till fond for yttre underhdll med 0,35%.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Medelantal anstillda

Medelantal anstdillda

Medelantalet anstéllda bygger pé av foreningen betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgéende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vdrde
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2022

1,00

2022-12-31

17 253 780
17 253 780
-997 225
-109 509

16 147 046

2022-12-31

22154

22154

22154
22154
0

2021

1,00

2021-12-31

17 253 780
17 253780
-887716
-109 509
997225
16 256 555

2021-12-31

22154
22 154
22154
o 22154
0



Bostadsrittsforeningen Svalan 14 i Vetlanda
Org.nr. 769621-4670

NOTER
Not5 Léngfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare &n 5 &r 6 700 000 6 700 000

Ovriga noter
Not 6 Stéllda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 7970 000 7970 000

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Vetlanda 2023-02-20
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Svalan 14 i Vetlanda, org.nr 769621-4670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Svalan 14 i Vetlanda for ar
2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen. 1S
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osskerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en
férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Svalan 14 i Vetlanda for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav NS
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Vetlanda den 6 mars 2023

Boo Sjoberg
Revisor
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