Arsredovisning

Brf Mandelblomman

714400-2883

Styrelsen for Brf Mandelblomman f&r hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under

rakenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrékning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Mandelblomman far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Norrtélje kommun.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av 5 st flerbostadshus med totalt 137 st bostadsratter.

Ligenhetsfordelning:
20 st 1 rum och kok
28 st 2 rum och kok
50 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 9 957 kvm. | fastigheten finns dven 1 st lokal med en total uthyrningsbar yta om 99,3 kvm

Fastighetens taxeringsvérde var vid riakenskapsarets utgang 144 108 000 kr varav markvérdet motsvarar 38 208 000 kr
och byggnadsvardet 105 900 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Trygg Hansa som ocksa omfattar medlemmarnas sarskilda
bostadsréttstillaggsforsakring.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.

Féreningen har egen anstalld personal fér att skota fastighetsskotsel och lokalvard.
Vid behov, t.ex. semester och sjukdom, har vikarier utfért ovan némnda arbeten.
Styrelsen har varit arbetsledare for anstalld personal.

Avtal finns tecknat med Roslagens hiss AB avseende reparationer och underhall av féreningens hiss.

Féreningen har ett Service och supportdtagande med Siemens.

| avtalet ingdr férutom matning, évervakning, uppféljning, kontinuerlig funktionskontroll av hela den tekniska installationen
inklusive elmatarna. Det minimerar risken for driftsstopp.

Féreningen far av Siemens resultatrapport for varje manad och en arsrapport vad galler el, vérme och vatten.

Hushallsel ingar i manadsavgiften fran ar 2020.

Gemensamma lokaler
Festlokal, bordtennislokal och hobbyrum.

Antalet anstéllda

Féreningen har under &ret haft en heltidsanstalld fastighetsskétare. Vid behov, t ex semester och sjukdom, har vikarier utfort
ovan némnda arbeten.

Lénekostnader redovisas i not till resultatrakningen.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2022-06-14 och péféljande konstituerande
sammantrade haft foljande sammansattning:

Siv Almqvist Ordférande
Josef Manninger Vice ordférande
Festim Bajrami Kassor

Carina Wahréus Ledamot

Jan Hammarberg Ledamot
Mirsade Maljoku Suppleant
Maj-Lis Hoas Ekdahl Suppleant

Foreningens firma tecknas, av styrelsen, tva i férening.

Styrelsen har hallit 9 st protokollférda sammantraden.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstamman.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 162 200 kr.

Ansvarsforsakring for styrelsen finns i fastighetsférsakringen med Trygg Hansa.

Styrelsen har vid behov varit tillgdngliga fér kontakt, via antingen telefon eller tréff pa expeditionslokalen.

Revisorer
Bjérn Ortengren Ordinarie
Lotta Saraste Suppleant

Valberedning
Eva-Lis Manninger Sammankallande
Petra Manninger

Flagghissare
Vakant

Féreningens stadgar

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-04.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under 2022 har féljande stérre handelser skett

Byte av garageportar.

Upprustning av lekplatser, grillplatser samt ink6p av 2 st pergola
Fornyelse av elavtal

Stor trappstadning

Nya balkongdérrar pa markplan

Nya mébler till festlokalen

Okat internet hastigheten till 250 Mbit/s

Uppstart av hemsida
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en akta bostadsrattsforening. Féreningen hade vid arets utgéng 175 (174)
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medlemmar fordelade p& 137 bostadsrattsldgenheter. Under aret har 10 (16) medlemmar lamnat féreningen och 11 (13) nya

medlemmar har tillkommit. Samtliga bostadsratter var vid arets utgdng uppléatna.

Sex (6) ldgenheter har under aret hyrts ut i andra hand, med styrelsens godkénnande.
Enligt foreningens policy &r andrahandsuthyrning generellt sett icke tilldten.
Bostadsrattsinnehavaren kan enligt fyra undantag fa styrelsens tillstdnd att under langst 12
manader hyra ut sin lagenhet i andra hand. Férlangning sker ej automatiskt. Den totala
uthyrningstiden som godkannes av styrelsen ar 24 manader i féljd utom vid undantag nr 1.

1. Uthyrning till familjemedlem. Med familjemedlem menas rakt uppgdende och nedgéaende slaktled samt syskon.

2. Studier eller arbete pa annan ort.
3. Vard av anhdrig eller dérmed jamforbar orsak.

4. Om det annars skulle inverka menligt p& bostadsrattshavarens ekonomi.

Bredband finns i fastigheten och samtliga lagenheter debiteras med 115 kr per manad.
Kabel TV debiteras med 80 kr per manad.

FLERARSOVERSIKT

Historiska nyckeltal

Ar 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 6468 6455 6215 6080 5954
Resultat efter finansiella poster, tkr -555 423 -2465 -282 -4425
Soliditet % -29 -24 -26 -10 -7
Eget kapital, tkr -4075 -3521 -3944 -1479 -1197
Taxeringsvarde, tkr 144108 127970 127970 127970 113712
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostader 572 572 562 522 509
Rantekanslighet/arsavgifter % 2,85 2,96

Hyresintakt kr/kvm hyresbostadsyta lokaler 865 783 774 745 705
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgéang 1627 1693 1759 1570 1626
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 11,24 13,17 13,69 12,21 14,24
Genomsnittlig skuldranta % 0,88 0,91 0,9 0,87 0,76
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 65 65 65 65 65
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA -97 65 70 535 8
Antal 6verlatelser 11 18 12 9 17
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 21829 23645 21244 23464 20450
Forbrukning 2022 2021 2020 2019 2018
Elkostnad kr/kvm UBA 90 67 67 61 57
Vattenkostnad kr/kvm UBA 100 95 97 84 83
Varmekostnad kr/kvm UBA 101 100 91 75 66
Sophantering kr/kvm UBA 20 20 17 19 19
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

- Avsattning till yttre fond
lanspraktaget ur yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Summa

Féreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med tilliggsupplysningar.

Medlems-
insatser

1034 000

1034 000

-4 906 080
-554 634
-5460 714

647 000
-967 133
-5 140 581
-5460714

Fond for

yttre

underhall

647 000
-295 541

351 459

Balanserat
resultat

-4 977 768
423 147
-647 000

295 541

-4 906 080
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Arets
resultat

423 147

-423 147

-554 634
-554 634
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

3,4,56,7

2022-01-01
2022-12-31

6 467 893
57 337
6 525 230

-5 573 786

-887 820

-472 272

-6 933 878

-408 648

342

-146 328

-145 986

-554 634

-554 634

-554 634
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2021-01-01
2021-12-31

6 455 396
65 783
6521179

-4 649 618
=771 917
-520 379

-5941914

579 265

-156 118
-156 118

423 147

423 147

423 147
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9,10, 11
12

13

2022-12-31

11194 743
0
11 194 743

11 194 743

37919
430 265
468 184

2 497 948
2497 948

2 966 132

14 160 875
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2021-12-31

11 667 015
0
11 667 015

11 667 015

12 264
43 236
131 298
186 798

2 815 407
2 815 407

3 002 205

14 669 220
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Forskott fran medlemmar

Inre fond

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

14

15

2022-12-31

1034 000
351 459
1385 459

-4 906 080
-554 634
-5460 714

-4 075 255

15 538 000

15 538 000

660 000
120

5486
1143 809
8 204
232 963
647 548

2 698 130

14 160 875
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2021-12-31

1034 000

1034 000

-4 977 768
423 147
-4 554 621

-3 520 621

16 198 000

16 198 000

660 000
6 673
5486

498 466

14 570

210 409

596 237

1991 841

14 669 220
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostiader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintakter, garage
Hyresintékter, p-plats
Hyresintékter, kabel-tv
Hyresintakter, bredband
El

Summa

Not 3 Lépande reparationer och underhall

Reparationer, bostader och hyreslokaler
Reparationer tvéttstuga
Reparationer, dorrar och las
Portar

VA

Ventilation

Varme

Déorrar

Markinventarier
Planteringar, trad och buskar
Garage- och p-platser
Summa

Procent
1,49-5
20

Ar
20-67

2022

5 693 388
85 901
136 800
231 180
131 520
189 060
A4

6 467 893

2022

35939
14 245
-1 601
2161
4276

2 000
74109
21239

152 368

2021

5693 628
77743
136 800
226 600
131520
189 060
44

6 455 395

2021

9542
12 350
-113

27 590
844
21314
193 500
299
4633
269 959
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Not 4 Driftkostnader

Snéréjning och sandning
Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal
Siemens

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel

Kabel TV och bredband
Summa

Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

Not 6 Ovriga rérelsekostnader

Foérbrukningsinventrarier och férbrukningsmaterial
Kostnader for traktor

Webb-hotell

Kontorsmaterial

Telefon och post, féreningens bredband
Revisionsarvode

Foéreningsstdmma, gemensamma aktiviteter, styrelseméten

Ekonomisk foérvaltning
Bankkostnader

Lamnade bidrag och gavor
Avgifter till Bolagsverket
Summa

Not 7 Planerat underhall

Garage, nya plintar, delvis ny panel
Ventilation

Balkonger

Lekytor

Dorrar, dorrar och las invandigt
Summa

2022

6 681

6 427

187 500
893 528
1003 900
991 910
196 137
280 278
12 600
325 259
3 904 220

2022

21080
208 103
229 183

2022

76 637
12 587
5729
7198
29734
13 000
9288
160 749
5960

320 882

2022

140 300

599 581
227 252
967 133
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2021

2 969
3275
10 661
209 375
665 203
998 394
943 351
202 240
272 145
312 482
3 620 095

2021

19700
199 883
219 583

2021

9114
18 725
284

8 186
18 433
11 000
16 643
154 377
6779
200
700
244 441

2021

123 213
111909
60 419

295 541
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Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden

Fastighetsskotare

Sociala avgifter

Séarskild I6neskatt

Uttagsskatt, moms pa personalkostnader
Arbetsmarknadsfoérsakringar

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Fastighetsforbattringar

Individuella elmétare

Fjarrvarme

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Specifikation till arets avskrivningar:

Byggnader 183 758 kr
Individuella elmétare 260 000 kr
Fjarrvarme 12214 kr
Not 10 Soprum

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2022

162 200
412 280
159 100

139 212
15 028

887 820

2022-12-31
12251 124
3805192
7 800 000
232 156

24 088 472

-12 942 829

-455 972
-13 398 801

10 689 671

2022-12-31

635 472
635 472

-114 100

-16 300
-130 400

505 072
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2021

130 600
376 906
146 385
3851
127 118
-13 143
200

771 917

2021-12-31

12251 124

3 805 192

7 800 000

232 156

24088 472

-12 486 852

-455 977
-12 942 829

11 145 643

2021-12-31

635 472
635472

-97 800

-16 300
-114 100

521372
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Not 11 Motorvarmare

Ingédende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Motorvarmarna &r till fullo avskrivna 2021-12-31.

Not 12 Traktor, anskaffad 2017

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Traktorn &r till fullo avskriven 2021-12-31.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Bioteria Technologies
Ekonomisk forvaltning

B2 Bredband AB
Motorfordonsforsakring traktor
B2 Bredband AB, Kabel TV
Roslagens hiss AB

Fastighetsforsakring
Summa
Not 14 Fastighetslan

Swedbank hypotek, rénta 0,88%, villkorsédndras 230815
Swedbank hypotek, rianta 0,88%, villkorsdndras 230815
Kortfristig del av fastighetslan

Summa

2022-12-31

81 302
81302

-81 302

-81 302

2022-12-31

225 625
225 625

-225 625

0
-225 625

2022-12-31

19 392
44 631
35345
1258
36 292
4679
288 668
430 265

2022-12-31

13 948 000
2 250 000
-660 000
15 538 000

12(13)

2021-12-31

81 302
81302

-78 325

-2 977
-81 302

2021-12-31

225 625
225 625

-180 500

-45 125
-225 625

2021-12-31

18 828
42756
30825
1233
32789
4 867

131 298

2021-12-31

14 508 000
2350000
-660 000
16 198 000
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna semesterléner 47 199 47 199
Forskottsbetalda avgifter och hyror 588 349 538 038
Upplupet revisionsarvode 12 000 11 000
Summa 647 548 596 237
Not 16 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 18 095 000 18 095 000
Summa stillda sdkerheter 18 095 000 18 095 000
UNDERSKRIFTER
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REVISIONSBERATTELSE

Det ar styrelsen fér en bostadsrattsférening som har ansvaret fér att dels
uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och dels fér den interna kontrollen att upprattad arsredovisning
inte innehaller vasentliga felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel samt for féreningens férvaltning enligt stadgarna.

Undertecknade revisorer har granskat Bostadsrattsféreningen Mandelblomman,
org. nr. 714400-2883, vad galler rékenskaper och arsredovisning samt
styrelsens férvaltning for ar 2022.

Granskningen har icke givit anledning till nagon anmarkning.

Revisionen har planerats och genomforts sa att vi i rimlig grad kan férsékra oss
om att arsredovisning och férvaltning inte innehaller vasentliga fel.

Foreningens rékenskaper har pa uppdrag av BRF Mandelblommans styrelse
férts av ABJ Boférvaltning AB org. nr. 556821-7359.

Vi har tagit del av rakenskaperna med dartill hérande verifikationer,
saldobesked och andra handlingar samt styrelseprotokoll som lamnar uppgifter
om féreningens verksamhet och styrelsens férvaltning.

Ré&kenskaperna har granskats till art, belopp och kontoféring samt den I6pande
férvaltningen genom uppféljning av protokoll och arbetsrutiner.

Den till férvaltningsberattelsen fogade ekonomiska redovisningen éverens-
stdmmer med de granskade handlingarna. Arsredovisningen har upprattats
enligt god redovisningssed.

Efter slutférd granskning tillstyrker vi att

e balansrakning och resultatrékning faststalles,
e styrelsens férslag under rubriken resultatdisposition antages samt
e styrelsen med sin ekonomiska férvaltare beviljas ansvarsfrihet for ar 2022.

Norrtalje den 30 april 2023

Bjorn Ortengren J Lotta Saraste



