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Styrelsen for Brf Bjornskdlden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser féregdende ér.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens verksamhet

Féreningens verksambhet bestar i forvaltning av fastigheten Skéldenborg 7. T fastigheten finns
55 stycken lagenheter samt fem lokaler med en total yta av 4.769 kvin. Av bostédderna upplats
tre med hyresréatt, de 6vriga 52 dr bostadsritter.

Allmédnt om verksamheten

Styrelsen under verksamhetsiret

Ledamot, ordférande Pal Olsson
Ledamot Per Ragnar
Ledamot Mats Sjoberg
Suppleant/sekreterare Vladimir Cekanovic
Suppleant Derik Wahlgren

Styrelsen har haft fyra protokollférda sammantraden.
Ordinarie foéreningsstdimma hélls den 30 augusti 2022,

Valberedning
Ola Nilsson och Vladimir Cekanovic.

Revisorer
Matthias Vidh, Baker Tilly Mapema AB.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots sedan 2013-01-01 av Croisette AB.

Forsikring
Fastigheten ar fullférsékrad hos Lénsforsidkringar.

Yttre underhallsfond
Avsittning gors, i enlighet med stadgarna, med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
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Foreningen har sitt séte i Helsingborg.

Viisentliga hdndelser sedan foreningen bérjade sin verksamhet

De senaste dren har vi haft en mycket intensiv investeringsnivé, som inneburit att fastigheten nu #r i ett
mycket bra skick, férutom att vi kunnat séinka kostnadsnivan vésentligt, bl.a. behovet av energi. Vi
konstaterar att den tidigare underhéllsplanen har uppfylits och vi ser inte nagot behov av stdrre
investeringar under Gverskadlig tid.

Sammanfattningsvis frén féreningen bildades 2009 har vi genomfort:

Stambyte och nya badrum i samtliga ldgenheter

Byte av ldgenhets- och entrédérrar

Mailning av trappuppgéangar och kéllarutrymmen

Ombyggnad i vissa av lokalerna samt renovering av fasader till dessa

Byte och Gversyn av ventilationsanldggningen

Visst byte av fonster i ldgenheter och byte av samtliga balkongd6rrar

Byte av garagedorrar och renovering av garagen

Byte av balkonger med utbyggnad och inglasning av dessa

Installation av virmepumpar pé befintlig fjarrvirmeanldggning, samt byte av virmevixlare
Asfaltering av gatumark

Anliggning av ny tridgard med planteringar, hickar, staket och uteplats med grillmdjligheter
Installation av belysningspollare i tradgarden
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Under 2021 Har utgéende avloppsledningar reparerats, eftersom de pd grund av &lder var i mycket daligt
skick. En 6versvdmning i en av lokalerna intréffade och omfattande aterstillning genomfordes. Skadan
godkindes av vért forsdkringsbolag, sd kostnaden uppgick till sjélvrisken.

Efter sommaren 2021 uppméarksammades styrelsen pé att det var oroviickande ménga uteblivna
betalningar fran var hyresgést Aktiv Rehab pa Skéldenborgsgatan 3.

Problemen lyftes med hyresgésten och det visade sig att det i princip inte fanns nagra tillgangar att stilla
var fordran mot. Med utgdngspunkt fran detta beslutades att siga upp hyresgiisten omgaende samt att
Overta samtliga inventarier frin Aktiv Rehab for att pa sa sétt sikra en del av det forlorade kapitalet. 1
boérjan av 2022 tecknades nytt avtal med annan hyresgist.

Visentliga héiindelser under rikenskapsdret
Offert for installation av solceller har vi erhllit och installationen kommer att ske i brjan av 2023.
Berdkningarna visar pé att vi kan erhélla ungefar hilften av foreningens behov av el.

Fiber installerades i fastigheten och medlemmarna kan ansluta sig efter eget val, vilket 25 nskar.

De bada lokalerna pa Bjérnmarcksgatan har blivit lediga for uthyrning. Vi har i stort sett slutfort
forhandlingar med nya hyresgéster.

Det stora trddet som alla véntat pa ska falla omkull, beskars under &ret av en arborist s& forhoppningsvis
fér det std kvar och rena luften i manga ar framéver.

Den gamla stenmangeln i killaren pulVeriserades for att gora plats ytterligare en lokal att nyttja eller
eventuellt hyra ut.

Avgifterna kommer att hdjas med 5 % for 2023.
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Medlemsantal och antalet liigenhetsoverlitelser

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 73 (74). Under &ret har 2 (7) 6verlatelser skett samt 0 (0)
upplételser fran hyresratt till bostadsrétt.
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Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsittning 3355
Resultat efter finansiella poster -155
Kassalikviditet (%) 5,8
Soliditet (%) 77,5

2021 2020
3162 3158
-986 33
3,1 95,4
77,2 77,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper under noter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 51 568 400 5432669
Disposition av
foregidende
ars resultat:
Avsittning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 51568 400 5432 669

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att
avsittning till fond for yttre underhéll
i ny rékning 6verfores

Fond for
yttre Balanserat
underhéll resultat

2212982  -1719207

-985 647
250 545 -250 545

2463527 -2955399

-2 949 768
-155 416
-3 105 184

244914
-3 350 098
-3 105 184

2019
3209
171
73,8
76,6

Arets

resultat

-985 647

985 647

-155 416
-155 416
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Totalt

56 509 197

0

0

-155 416
56 353 781

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.,
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Resultatrakning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Summa nettoomsittning

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3354 688
3354 688

-1 790 007
-47 024
-129 925
-267 460
-983 510
-3217 925
136 763

1711
-293 889
-292 178
-155 416

-155 416

-155 416

5(11)

2021-01-01
-2021-12-31

3 161 606
3 161 606

-2 207 602
-44 763
-115 395
-605 459
-989 752
-3 962 972
-801 365

790
-185072
-184 282
-985 647

-985 647

-985 647
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

71 330 712
405 140
71 735 852

71 735 852

42 892
1078
211 740
255710

695 031
695 031
950 741

72 686 593
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2021-12-31

72 273 029
370333
72 643 362

72 643 362

47 049
9
58772
105 830

414 593
414 593
520422

73 163 784
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

57 001 069
2457 896
59 458 965

-2 949 768

-155 416
-3 105 184
56 353 781

15614 990
170 736

9 650

537 436
16 332 812

72 686 593
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2021-12-31

57 001 069
2212982
59 214 051

-1719207

-985 647
-2704 854
56 509 197

16 087 850
121115
36416
409 206
16 654 587

73 163 784
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Inventarier och installationer 5-10%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

8(11)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgadngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Stallda sikerheter

Stillda sikerheter till forman for kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Not 2 Rorelsens intikter

Nettoomsittning

Maénadsavgift bostad

Hyresintakt bostad

Hyresintékt lokal

Hyresint p-pl/garage

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Ovriga intikter

2022-12-31

31 025 000
31 025 000

2022

2273 451
286 891
370 209
120 025

6777
297 335
3 354 688

2021-12-31

31 025 000
31 025 000

2021

2 189700
282 466
487 818
122 225

9839
69 559
3161 607
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel, avtal
Stadning

Planerat underhall
Akut underhall

Ovrigt underhall

El

Fjérrvarme

Vatten

Renhallning

Kabel-TV

Not 4 Fastighetsadministration

Ekonomisk forvaltning
Styrelsearvode inkl sociala avgifter
Revisionsarvode

Ovriga administrativa kostnader

2022

89 050
109 097
150 059
118 369
101 989
579 187
384 334
147 142

76 942

33 838

1790 007

2022

136 506
59 995
34 391
36 567

267 459
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2021

89 049
110 537
291 929
691 425

37903
297 978
451 801
126 207

77773

33000

2207 602

2021

132778
40 696
33318

398 667

605 459
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsakringar
ComHem

Bravida

TeliaSonera

Elstod 211001 - 220930

2022-12-31

80 831 037
80 831 037

-8 558 009
-942 317
-9 500 326

71 330 711

48 111 000
33 527 000
81 638 000

51 351 404
19 979 307
71 330 711

2022-12-31

976 590
76 000
1 052 590

-606 257
-41 193
-647 450

405 140

2022-12-31

49 351
9269
3120

150 000
211740
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2021-12-31

80 831 037
80 831 037

-7615162

-942 847
-8 558 009
72273 028
41 497 000
42 018 000
83515000
52293 721

19 979 307
72273 028

2021-12-31
976 590
976 590

-559 352
-46 905

-606 257

370 333

2021-12-31

47 024
8432
2 825

491

58 772
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av kortfristiga 14n.

Riintesats Lénebelopp Lanebelopp

Léngivare % 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 19602958 3,78 2 154 440 2225 660
SBAB 19603415 3,78 3781 250 3906 250
SBAB 19603431 3,56 2923050 3019 690
SBAB 29147299 3,78 2957 500 3022 500
SBAB 29147302 3,63 2973750 3038 750
SBAB 30198573 3,06 825 000 875 000
15 614 990 16 087 850

Helsingborg 2023-003 — L.O

P&l Olsson Per Ragnar
Ordf6rande Ledamot

Mats Sjéberg
Ledamot

-

Min revisionsberittelse har lamnats 2023- 03=T%.

1] I 1] y/\
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Matthias Vidh
Godkénd revisor, FAR
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjornskolden
Org.nr 769615-5014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Bjornskolden for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatréakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrénd 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-35 48 20 Fax: 08-3548 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
Brf Bjornskélden, Org.nr 769615-5014
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgérder som #r lmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag @ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjornskolden for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-35 48 20 Fax: 08-3548 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
Brf Bjornskolden, Org.nr 769615-5014
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omraden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrddelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.
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