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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrdkning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken
ranta de har och néar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen forvaltar fastigheten Glasmalningen 3 pa adressen Skolvagen 6 i Enskededalen. Bostadshuset
innehaller 22 bostadsratter och 1 lokal.

BYGGNADSAR OCH YTOR
Fastighetens byggnad uppférdes 2008 och bestar av ett bostadshus och tva mindre hus, ett fér sopsortering
och ett for foreningsaktiviteter.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 304 kvadratmeter varav 1 843 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 31 kvadratmeter utgor lokalyta.

GRUNDFAKTA OM FORENINGEN
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-05-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-06-19 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-30 hos Bolagsverket.

MILIO

Foreningen stravar efter att skapa en klimatsmart forvaltning av fastigheten och dger darfér andelar i O2 El
ekonomisk forening. Innehavet av andelarna ger foreningen mojlighet att kopa miljovanlig elektricitet till ett
rabatterat pris och samtidigt bidra till vindkraftens utbyggnad i Sverige.

Foreningen investerade 2020 i installation av laddstolpar fér laddning av el-bilar.

LOKALER/PARKERING
Foreningens byggnad innehaller en lokal i kdllarplan som sedan 2008 &r uthyrd till STOKAB.

Foreningen har 16 st. parkeringsplatser. Samtliga platser ar uthyrda till foreningens medlemmar.
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FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa Kassan/treasury.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mattias Oberg Ordférande
Romain Lorek Ledamot
Mathias Bergenheim Ledamot
UIf Gustafsson Ledamot

Michele Manzo, som valdes som ledamot pa arsstamman, har under aret lamnat styrelsen av personliga
skal.

VALBEREDNING
Tony Kallis.

REVISORER

Joakim Jansson  Revisor

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Mot bakgrund av det rdadande ekonomiska laget med kraftigt 6kade kostnader for el och rantor har styrelsen
under aret hojt manadsavgifterna med 20%.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets boérjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid réakenskapsarets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 6verlatelse.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta,
kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2022 2021
1423593 1467 338
-96 343 113 558
75 75
1531242 1401081
56 248 000 43 387 000
1843 1843
688 719
10720 10900
1,69 1,27
24,72 25,07

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
1462974
315 806

75
1270920
43 387 000
1843

738

11041
1,31
25,33

Arsredovisning 2022

2019

1458 020
169 598

74

1140 759
43 387 000
1843

738

11222
1,26
25,68

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 59 900 000
Upplatelseavgifter 15 000
Fond, yttre underhall 1401081
Balanserat resultat -638 550
Arets resultat 113 558
Eget kapital 60 791 089

Disp av foreg Disp av
arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
- - 59900000
- - 15000
- 130 161 1531242
113 558 -130 161 -655 153
-113 558 -96 343 -96 343
0 -96 343 60694 746
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -655 153
Arets resultat -96 343
Totalt -751 496

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond o
eserveorlng ond for yttre 168 744
underhall
Balanseras i ny rakning -920 240
-751 496

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

1423593
-2

1423 592

-917 249
-62 237
-32 892

-216 768

-1229 146

194 446

492
-291 281

-290 789

-96 343

-96 343

2021-01-01 -
2021-12-31

1467 338
-1
1467 336

-790 840
-88 995
0

-217 250

-1 097 085

370 251

0
-256 693

-256 693

113 558

113 558
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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12

13
14
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2022-12-31

79923 282
67 150

79990 432

325000
325 000

80315 432

184
48 074

48 258

557 855
557 855

606 113

80921 545

2021-12-31

80130750
76 450

80 207 200

325000
325 000

80532 200

23 248
51775

75023

616 344
616 344

691 367

81 223 567
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

59915 000
1531242

61 446 242

-655 153
-96 343

-751 496

60 694 746

6 756 876
6 756 876

13 000 144
67 336
81946

1720
318 777

13 469 923

80921 545

2021-12-31

59915 000
1401081

61 316 081

-638 550
113 558

-524 992

60 791 089

7470734
7470734

12 620 873
40914

67 276
-1138

233 819

12 961 744

81 223 567
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Glasmalningen 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,25%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 46 646 44 831
Hyresintakter, p-platser 134 400 134 400
Intaktsreduktion -28 700 -42 000
Arsavgifter, bostader 1268 286 1325994
Ovriga intakter 2 960 4111
Summa 1423 592 1467 336
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader

Summa
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2022
27 850
121 575
0

22 000
1112
172 537

2022
33042
33 042

2022
379431
82990
63 110
525531

2022
14 580
34 361
35898

101 300
186 139

2022
1855
9563

32312
18 507
62 237

2021
44 175
157 258
2538
24 000
189
228 160

2021
29 649
29 649

2021
227 283
71155
58 075
356 513

2021

8 066
33078
33 968
101 407
176 519

2021
5678

30455
52 862
88 995
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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13

Arsredovisning 2022

2022 2021

2000 0

6 892 0

24 000 0

32 892 0

2022 2021

291 095 256 288

186 405

291 281 256 693
2022-12-31 2021-12-31
82983 348 82983 348
82983 348 82983 348
-2 852 598 -2 645 130
-207 468 -207 468

-3 060 066 -2 852 598
79 923 282 80130750
39 248 000 28 187 000
17 000 000 15200 000
56 248 000 43 387 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

l v | SyWR-Egxh-rkg-Cb4eln
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2022-12-31 2021-12-31
92976 92 976

92 976 92 976
-16 526 -6 744

-9 300 -9782

-25 826 -16 526
67 150 76 450
2022-12-31 2021-12-31
325 000 325000
325 000 325 000
2022-12-31 2021-12-31
0 23244

184 4

184 23 248
2022-12-31 2021-12-31
8692 8183

14 057 13 557
25325 25325

0 4710

48 074 51775
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NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-03-30 1,44% 7394890 7470734
Stadshypotek 2023-12-01 3,56% 3795368 3833704
Stadshypotek 2024-06-01 245% 6756876 6790830
Stadshypotek 2023-03-01 3,06% 1809886 1994042
Summa 19757 020 20089 310
Varav kortfristig del 13 000 144

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 96 567 59731
Forutbetalda avgifter/hyror 146 802 121 490
Stadning 2 000 2000
Utgiftsrantor 49 647 30 364
Vatten 16 930 14594
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 831 5 640
Summa 318 777 233 819
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 29 865 000 29 865 000
Summa 29 865 000 29 865 000
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Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats — —
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Till arsmotet i BRF Glasmalningen,
Organisationsnummer 769616-6920

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért revision av arsredovisningen fér BRF Glasmalningen
for rakenskapsaret 2022

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta foér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Foreningens
namn for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Jansson
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