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Bostadsrattsféreningen Ursviks Allé

allabrf.se 769627-0425

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ursviks Allé, organisationsnummer 769627-0425, avger harmed foljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2013
Ekonomisk plan registrerades ar 2020
Foreningens stadgar registrerades ar 2020

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordforande John Westin
Ledamot Magnus Kallgard
Ledamot Felicia Ahlbin
Ledamot Katarina Salander

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna

Revisor
Extern David Walman
Ravisor AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kerstin Brunnkvist

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-18

Extra stamma holls 2022-11-27
Vid extrastamman beslutades omval av ny revisor till Ravisor AB

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Trappstadning JC Miljostad AB
Snoéréjning JC Miljéstad AB
Fjarrvarme Norrenergi AB
Hissbesiktning KIWA Sweden AB
Hisservice KONE AB

Cykelpool Cykelpoolen Sverige AB
Bilpool Volvo Car Mobility Sweden
Elavtal Nordic Green Energy AB
Bredband Sundbybergs Stadsnat AB
Sophamtning Ragn-Sells Recycling AB
Elnat Vattenfall AB
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Bostadsrattsféreningen Ursviks Allé
769627-0425

Information om fastigheten

Forsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Folksam. Medlemmarna ska ha ett bostadsrattstillagg for
sina bostadsratter.

Foreningen disponerar tomten genom:
Féreningen ager marken

Fastighetsbeteckning: Monsterskrivaren 20

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2020

Totalyta (m?): 1403

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?

2 rok 8 352

3 rok 11 590

3,5 rok 7 385

4,5 rok 1 76

Summa 27 1403

Totalt antal bostadslagenheter: 27
Garage och P-platser

Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)

9 9 75600

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Garantiatgard for tak ~ 2021-2023  Oisolerade ventilationsrér skapde kondens. Arbetet pagar.

2 ars besiktning

2 ars besiktning genomfordes hosten 2022.
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Bostadsrattsféreningen Ursviks Allé
769627-0425

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.
Avgiftshojning
Styrelsen beslutade om en avgiftshojning om 15% fran och med September 2022.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 35
Tillkommande medlemmar under aret 3
Avgdende medlemmar under aret 4
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 2 bostadsratter har overlatits.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 34
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Ursviks Allé
769627-0425

2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 1209 939 35
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 461 -1 505 232
Soliditet, % 78 78 37
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 774 673 673
Skuld/kvm bostadsrattsyta 13730 13905 0
T Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt

underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 73935 000 0 -207 069 -1 504 795 72223136
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 100 000 -100 000 0
Balanseras i ny rakning -1504795 1504795 0
Upplatelse av ny bostadsratt
Arets resultat -1 461 365 -1 461 365
Belopp vid arets utgang 73935 000 100000 -1811864 -1461365 70761771

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes
Balanseras i ny rakning
Totalt
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Bostadsrattsféreningen Ursviks Allé
769627-0425

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1209 403 938 571
Ovriga rérelseintikter 7 903 0
Summa Rorelseintakter 1217 306 938 571
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -659 395 -580 331
Administration och férvaltning 4 -143 838 -53 863
Avskrivningar 5 -1 562 339 -1 562 339
Summa Rorelsekostnader -2365572 -2 196 533
RORELSERESULTAT -1 148 266 -1 257 962

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -313 099 -246 833
Summa Finansiella poster -313 099 -246 833
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 461 365 -1 504 795
RESULTAT FORE SKATT -1 461 365 -1 504 795
ARETS RESULTAT -1 461 365 -1 504 795
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Bostadsrattsforeningen Ursviks Allé
769627-0425

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 7,8 90 183 131 91 745 470
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 183 131 91 745 470
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 90 183 131 91745470

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 233253 208 650
Ovriga fordringar 22 757 330983
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4030 0
Summa kortfristiga fordringar 260 040 539 633

Kassa och bank

Kassa och bank -2 138
Summa kassa och bank -2138
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 257 902 539 633
SUMMA TILLGANGAR 90 441 033 92285103
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Ursviks Allé

769627-0425

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 73935 000 73935 000
Fond for yttre underhall 100 000 0
Summa bundet eget kapital 74 035 000 73935 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 811 865 -207 069
Arets resultat -1 461 365 -1504 795
Summa fritt eget kapital -3273 230 -1711 864
SUMMA EGET KAPITAL 70761770 72 223 136
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 9 13071 361 13 071 361
Summa langfristiga skulder 13071 361 13071 361
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 13071 361 13071 361
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 9 6 192 445 6 437 530
Leverantorsskulder 33217 103796
Skatteskulder 0 90 400
Ovriga skulder 8 675 5495
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 373 565 353385
Summa kortfristiga skulder 6 607 902 6 990 606
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6 607 902 6 990 606
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 441 033 92 285103
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Bostadsrattsféreningen Ursviks Allé
769627-0425

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter nar komponenterna ar betydande och har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod
Stomme 120 ar

Tak 40 &r

Fasad 40 ar

Inre ytskikt 20 ar
Installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter
Bostader 988 398 811927

Hyresintakter

Garage och p-platser 75 280 69 274
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1932 2397
Avgift andrahandsupplatelse 42 690 0
Debiterade vatten- och energikostnader 101 090 54974
Ovriga intakter 13 0

145725 57 371
Totalt nettoomsattning 1209 403 938 572
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Bostadsrattsféreningen Ursviks Allé

769627-0425

Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 160 481 83789

Uppvarmning 137 497 120370

Vatten och avlopp 73 061 51812

Sophamtning 44 093 104 463

415132 360 433

Kopta tjanster

Fastighetsstad 39134 41 600

Sndrojning/sandning 33650 64 501

Ovriga kopta tjanster 65 698 79 661

138 482 185762

Distribuerade servicetjanster

Bredband 5100 1726

Ovriga driftkostnader

Forsakring 8 061 32410

Samfallighetskostnader 58 235 0
66 296 32410

Reparationer

Reparationer 34 385 0

Totalt operativ drift och underhall 659 395 580 331

Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021

Medlems- och féreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 4930 0

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 28 596 10313

Extra ekonomisk forvaltning 15 002 0
43 598 10313

Revision

Revisionsarvode 38 563 9375

Ovriga kostnader

Konsultarvode 48 750 12863

Bankkostnader 1135 3845

Ovriga kostnader 6 862 17 468
56 747 34175

Totalt administration och férvaltning 143 838 53 863
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Bostadsrattsféreningen Ursviks Allé

769627-0425

Not 5. Avskrivningar 2022 2021
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 1562 339 1562 339
Totalt avskrivningar 1562 339 1562 339
Not 6. Rantekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 310244 245 420
Rantekostnader skattekonto 1116 500
Ovriga finansiella kostnader 1739 913
313099 246 833
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 313099 246 833
Not 7. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 67 291 925 67 291 925
Anskaffningsvarde mark 26 250 000 26 250 000
Utgdende anskaffningsvarden 93 541 925 93 541 925
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1796 455 -234116
Arets avskrivningar - 1562 339 - 1562 339
Utgaende avskrivningar -3358794 -1796 455
Utgaende redovisat varde 90 183 131 91 745 470
Not 8. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Summa: 21 000 000 21 000 000
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Rorligt 391 % 6 192 445 6 437 530
Swedbank 2024-03-25 1,48 % 6 535797 6 535 797
Swedbank 2026-03-25 1,70 % 6 535 564 6 535 564
Summa skulder till kreditinstitut 19 263 806 19 508 891
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 192 445 -6 437 530
13071 361 13071 361
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Bostadsrattsféreningen Ursviks Allé
769627-0425

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Pa grund av 6kade omkostnader och hogre rantor har foreningen utékat lanet for att fa likvida medel
kortsiktigt. Utdver ordinarie avgiftshéjning om 2% har styrelsen beslutat om att hoja avgifterna med 7% fran
Januari 2023.
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Bostadsrattsféreningen Ursviks Allé
769627-0425

Underskrifter

Stockholmjﬂv dag sf/m framgar av var elektroniska underskrift
7/@'////4 %‘//////V/

John Westin Magnus Kallgard
Ordférande Ledamot

Ketakiha Jafander
Felicia Ahlbin Katarina Salander
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Ravisor AB

David Walman
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ursviks Allé
769627-0425

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av 5rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ursviks Allé for ar
2022.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ursviks Allé for ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023-05-12

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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