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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SJODALSTERRASSEN 2

Styrelsen upprittar hairmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrdkning 10
Balansrakning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte
ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket

vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rdkenskapsérets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansridkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siager
kassaflodesanalysen mer é@n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2018-03-26.

Féreningen stadgar har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2020-11-04.

Sdte

Foreningen har sitt séte i Stockholms ldn, Huddinge kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Brandstegen 2. Féreningen har 109 bostadsritter om totalt 6 236 kvm
och 3 affirslokaler om 385 kvm.

Affirslokaler

Lokal 1 - 97 kvm (Sjodalsvagen 21 H/Lackerargriand 1) har fran 2022-05-15 hyrts ut till Rosalita direkten i
Huddinge AB. Verksamheten bedrivs under Direktenkonceptet med tobak, konfektyr, enklare livsmedel och
paketutlimning som huvudnéring.

Lokal 2 - 121 kvm (Sjodalsvigen 21 C-D). Féreningen har under hosten iordningstillt lokalen dé ett kontrakt
signerades 2022-03-30 med byggentreprendren John Mattsson (JM AB). Hyresgasten tilltrader 2023-01-01.
Lokalen planerar att anvindas forsta tiden som projektkontor men senare kommer att bli "Bostadsbutiken” for
de bostidder som kommer att byggas pa andra sidan Sjodalsvagen.

Lokal 3 - 167 kvm (Sjodalsvagen A-B) hyrs sedan ar 2021 ut till Arbetslivsresurs AR AB. Arbetslivsresurs ar ett
bolag som hjilper arbetssokande att hitta rétt jobb eller utbildning.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Protector Forsakring Sverige Filial. I Protectors forsakring ingar det ett
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generellt bostadsrittstillagg for medlemmar samt ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Eliseos Manoilidis Ordférande
Kenth Jamttjarn Styrelsemedlem
Rodan Roland Wettstam Styrelsemedlem
Mazlum Keskin Styrelsemedlem
Chiara Giordano Sekreterare
Anders Nordlund Kassor

Inger Jigskog Styrelsemedlem
Serop Wenesian Suppleant

e Firman tecknas av styrelsen

e Firman tecknas tvd i férening av ledamoterna

Valberedning
Tomas Ostman (sammankallande), Rebecca Guldbick och Anders Planemo.

Revisorer

Niclas Warenfeldt Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2022-Q1 Hissbesiktning
2022-Q2 Filterbyte ventilation

2022-Q4 Egenkontroll brand, egenkontroll boendemiljo
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Avtal med viktioa leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Teknisk férvaltning ~ Alova AB

Ovrig verksamhetsinformation

Ldgenhetsoverldtelser
Under 2022 har det skett 18 lagenhetséverlatelser.
Andrahands uthyrningar

Under 2022 har styrelsen godkdnt 3 nya ansokningar. I féreningen finns 5 godkdnda uthyrningar per 22-12-31.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

e [ september 2022 lades ett av foreningens fastighetsldn om till rantan 3,44 % och amorteringsbeloppet
dndrades fran 1 000 000 till 500 000 per ar.

e Foreningen har erhallit 0,1% rénterabatt pa samtliga banklan med anledning av Svanen mérkt fastighet.

e Styrelsen beslutade den 8/11 2022 att héja drsavgiften med 9,5%.

Fordndringar i leverantorsavtal

e Ett nytt leverantdrsavtal tecknades med AltHiss med startdatum 2022-01-01, for service av platformhissen
pé Finslipargriand 2.
e Ett nytt leverantdrsavtal tecknades med Wendelius Passersystem AB med startdatum 2022-05-11, {or service

av inpasseringssystemet.

e Ett nytt leverantorsavtal tecknades med Schindler Hiss med startdatum 2022-08-08, for service av samtliga

hissar i fastigheten. Avtalet ersétter garantiavtal som byggherren signerade vid inflyttning och géllde i 4 ar.

e Resterande utgidende avtal forlangdes.

Fordndringar i kundavtal gdllande afféirslokaler

e Framskjuten start avtalsperiod gillande lokal 1 (Sjodalsvagen 21 H/Lackerargrdnd 1). Rosalita direkten i
Huddinge AB. Avtalstid 20220515 -- 20270630.
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Investerinegar i fasticheten

e Tvé lokaler har under 2022 iordningstallts frn att vara helt oinredda till kundanpassade afférslokaler.

e Inpassering av samtliga entrédorrar (ej Finslipargrand 4 p.g.a. ldg takhojd) har kompletterats med

automatisk 6ppning vid anvidndning av lastagg.

e Golv och viggar i soprummet har malats respektive behandlats med vattenavvisande lager for att underlitta

stddning och underhall.

Ovriga uppgifter

e Under aret har Styrelsen bevakat anméarkningar fran 2-ars besiktningen. Per sista december aterstar det
enbart en anmidrkningspunkt i de gemensamma utrymmena som skall atgéardas efter vinter 2022.

e Takterassgruppen har fortsatt sitt engagemang for takterrassen och innergarden éven sommaren 2022. Nya

blommor har tillkommit till innegarden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 161 st. Tillkommande medlemmar under aret var 29 och
avgaende medlemmar under aret var 27. Vid rakenskapsarets slut fanns det 163 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 18 gverlatelser.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6043 918 5948 957 5946 792 5586776 1179753
Resultat efter fin. poster -2337504 -1996028 -2124801 -1635850 -46 879
Soliditet, % 76 76 76 75 73
Yttre fond 990 000 660 000 330 000 - -
Taxeringsvérde 231420000 167911000 167911000 167911000 -
Bostadsyta, kvm 6 236 6 236 6236 6236 6 236
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 707 707 707 707 159
Lan per kvm bostadsyta, kr 15148 15316 15 445 15536 17 479
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,97 0,75 1,05 1,09 0,23
Beléningsgrad, % 24,38 24,49 24,48 77,70 84,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  oOvriga poster ~ 2022-12-31
Insatser 306 450 000 - - 306450 000
Fond, yttre underhall 660 000 - 330 000 990 000
Balanserat resultat -4 467 530 -1 996 028 -330 000 -6 793 558
Arets resultat -1 996 028 1996 028 -2 337 504 -2 337 504
Eget kapital 300 646 442 0 -2337504 298 308 939
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 793 558
Arets resultat -2 337 504
Totalt -9 131 061

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
330 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -152 751
Balanseras i ny rdkning -9308 310
-9 131 061

Foreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

6 043 918
23 866

6 067 784

-3 238 339
-175 161
-166 107

-3900 608

-7 480 215

-1412 431

284
-925 356

-925 072

-2 337 504

-2337 504

2021-01-01 -
2021-12-31

5948 957
12 500

5961 457

-2979 127
-381 820
-145 621

-3729 085

-7 235 652

-1274 195

0
-721 833

-721 833

-1996 028

-1 996 028
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Balansrakning

Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 9
Pagdende projekt 10

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13

Summa finansiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

387 477 725
1397216

388 874 941

50 000
50 000

388 924 941

480 066
408 712
703 146

1591 924

4412794
4412794

6004718

394 929 660

2021-12-31

390 081 392
464 583

390 545 975

50 000
50000

390 595 975

194 754
-2 693
642 506

834 567

5963 288
5963 288

6797 854

397 393 829
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

306 450 000
990 000

307 440 000

-6 793 558
-2 337 504

-9 131 061

298 308 939

14 31585017
121 250

31706 267

62 874 986

946 159

142 600

44 396

16 906 313

64914 454

394 929 660
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2021-12-31

306 450 000
660 000

307 110 000

-4 467 530
-1 996 028

-6 463 558

300 646 442

64 189 682
121 250

64 310 932

31322 653
106 522
258 220

47 942
701 118

32436 455

397 393 829



Brf Sjodalsterrassen 2
769630-6724

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

5963 288
-2 337 504

0
3900 608
0
0

1563 104

-757 358
925 666

1731413

0
-2229 575

-2229 575

0
0
-1 052 332

-1052 332

-1550 494

4412794

2021-01-01 -
2021-12-31

5 844 697
-1 996 028

0
3729085
0
0

1733057

-209 438
164 868

1 688 487

0
-838 814

-838 814

0
0
-731 082

-731 082

118 591

5963 288
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Sjodalsterrassen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Andel i % av

Komponent bokfort A?Skrivningstid Avskrivni.ng

byggnadsvirde ar 1
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 21 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasad och fonster 7 50 0,16
Yttertak 9 50 0,08
Restpost 10 120 0,08
Summa 100 92 1,39
Lokalanpassning 100 2 50

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis med
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Arsredovisning 2022

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet som inte kan hénforas till fastigheten t ex avkastning

pa placeringar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter

Avgift andrahandsupplatelse

El, momsregistrerade
Hyresintdkter, lokaler
Hyresrabatt

Parkeringsintdkter
Vatten/avlopp, momsregistrerade
Arsavgifter, bostider

Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Serviceavtal

Stadning

Teknisk forvaltning

Vidarefakturering

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

2022

24180
294 275
502 458
-63 050
530715
158 186

4410912
210108
6067 784

2022

12 296
0
38679
39 065
153 199
145 236
23 867
29 304
441 647

2022

938 635
230 457
538 385
179 721
1887 198
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2021

26919
271 490
376918

-7 500
483 047
185033

4410912
214 638
5961 457

2021

19 358
18018
89736
6 546
161 367
139 420
85051
20074
539570

2021

595 865
202 825
506 587
152 587
1457 864
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Not 5, Driftskostnader
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen
Lopande rep och underhall hissar
Lopande rep och underhall lokaler
Lopande rep och underhall skadegorelse
Loépande reparationer och underhall
Planerat underhéll

Reparation forsakringsskada

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 6, Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode

Hyra, lokal

Hyres- och avgiftsforluster
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 7, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2022

93 409
124200
341 216

32732

0
1691

20 290

84 374
152 751

16 066

42766
909 494

2022
111 657
750

0

17 426
45 328
175 161

2022
35307
130 800
166 107

2022
920 693
4663
925 356

2021
85433
129110
371290
0
32851
0

0

108 963
239214
0

14 832
981 693

2021
148 026
150

132 051
17 500
84 092
381 820

2021
31920
113701
145 621

2021
720 168
1 665
721 833
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsviarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 10, Pagaende projekt

Ingaende anskaffning

Arets anskaffning
Arets omklassificering

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
401 428 594 401 054 363
1296941 374231

402 725 535 401 428 594
-11 347 202 -7618 117
-3900 608 -3729 085
-15247 810 -11 347 202
387477 725 390 081 392
128 647 866 128 647 866
178 600 000 126 000 000

52 820 000 41911 000
231 420 000 167 911 000
2022-12-31 2021-12-31
464 583 0
2229574 464 583
-1296 941 0
1397 216 464 583
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Not 11, Ovriga fordringar
Momsfordran
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald Kabel-TV/bredband

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetalt forvaltningsarvode

Upplupna garageintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav
Aktier Sjodalsterrassen 2 Parkering AB

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
408 373 -2778
339 85

408 712 -2693
2022-12-31 2021-12-31
56 869 56 869
69910 58 453

28 059 26 934
530715 483 047

17 593 17 203

703 146 642 506
2022-12-31 2021-12-31
50 000 50 000
50000 50000

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

Nordea 2023-09-29
Nordea 2023-03-17
Nordea 2024-03-20
Summa

Varav kortfristig del

Summa langfristiga skulder

Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

3,44 % 30270331 31 145331
0,43 % 32427333 32427 333
1,35% 31762339 31939671
94 460 003 95512 335
62874986 31 322653

31585017 64189 682

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.
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Not 15, Stiallda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

Forutbetalda avgifter/hyror

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna riantekostnader

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna vattenavgifter

Summa

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2022

2022-12-31

97 282 000
97 282 000

2022-12-31

17 125
583 031
137 452

35874

16 483

87 336

29012
906 313

Den 4/4 2023 beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med 15% fran den 1/7 2023.
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2021-12-31

97 282 000
97 282 000

2021-12-31

17 125
463 481
102 502

3700
9 849

82 800

21 661
701118



Brf Sjodalsterrassen 2
769630-6724

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Elisaios Manoilidis
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Min revisionsberattelse har lamnats

Per Niclas Warenfeldt
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Sjodalterrassen 2, org.nr. 769630-6724

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjodalterrassen 2
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sjodalterrassen 2 for rakenskapsaret
2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfelfdt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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