ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Tolered

MEDLEM I HSB

2

8%

SO/

HSB - dar majligheterna bor



2022 | ARSREDOVISNING SB BrfTolered | Saiebors 1)

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen foér HSB Brf Tolered i Géteborg med sate i Géteborg org.nr. 757200-9095 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1947. Foéreningens stadgar registrerades senast 2017-09-20.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Tolered 147:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2029-06-14 1951

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
13 lokaler (hyresratt) 664
318 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 17664
15 garageplatser 0
292 p-platser 0
Totalt 638 objekt 18328

Foreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 1 rok, 186 st 2 rok, 102 st 3 rok, 3 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Camilla Cedgard Ordférande

Ann Christine Adielsson Ledamot

Per-Olof Andersson Ledamot

Anette Lassenius Ledamot 2022-05-23 2022-06-28

Jonas Olsson

HSB Ledamot

Eric Svensson Ledamot
Alexander Rydstréom Ledamot
Daniel Rei Ribeiro Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Per-Olof Andersson, Eric Svensson, Daniel Rei Ribeiro.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Per-Olof Andersson, Camilla Cedgard, Alexander Rydstréom, Erich Kréonstrom.

Firman tecknas av styrelsen samt en extern firmatecknare, Erich Krodnstrom, tva i férening enligt ovan.

Revisorer har varit: Sara Hanninen med Marie-Louise Berlin som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Petra Olsson (sammankallande) och Liina Krodnstrom, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-18. Pa stamman deltog 26 medlemmar, varav 25 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.
En férandring av arsavgiften med +7% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes 2022-10-05.

Under aret har féljande planerat underhall och investeringar utforts:

Laddstolpar
Under aret har systemet med laddstolpar for elbilar och hybridbilar tagits i fullt bruk och intresset bland medlemmarna 6kar
succesivt. Fran 1 oktober 2022 debiteras elavgiften for de som hyr plats efter individuell férbrukning.
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Medlems-gym
Under hela aret har pagatt renovering, till viss del utférd av medlemmarna sjalva, av en kallarlokal pa Karl Staaffsgatan 18 A
for att géra om den till gymlokal for medlemmarna.

Skyddsrumsbesiktning

Foreningens samtliga 15 skyddsrum (de flesta uthyrda som férrad) har statusbesiktigats av firma Skyddsrumsspecialisten,
som sedan meddelat de atgarder som kravs. Hittills har firma Husbyggen byggt separata forrad i varje skyddsrum, dar den
nodvandiga utrustningen ska forvaras.

Telia Oppen Fiber TV Basutbud

Nytt avtal har tecknats med Telia. Under hosten installerades i alla lagenheter extra fiberuttag, medieomvandlare,
kanalmottagare, fjarrkontroll m.m. och de boende far numera basutbudet av tv-kanaler genom Telia. Det gamla avtalet med
Tele2/Comhem upphor i slutet av 2023.

Avloppsrér/kbksstammar
Paborjades ett omfattande (flerarigt) projekt med besiktning/filmning av avloppsréren och kdksstammarna i alla husen.
Skadade avloppsror kommer att bytas ut eller atgardas genom sa kallad re-lining (invandig forstarkning av roéren).

Ovrigt

Byte av tva tvattmaskiner i block 4.

Byte av tre pumpar for varmesystemet, block 2 o 3.
Asbestsanering/ater-isolering av VVC-ledning, block 5 o 6.
Malning av molokar, uppséttning av spaljéer runt tre stationer.
Mindre reparationer av yttertaken pa utsatta stallen.
Utbyte/malning av gardarnas lekutrustning.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
Det gjordes en omfattande ROT-renovering 1985

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Filmning av 6versyn av foreningens avloppsstammar och atgérder i form av byte eller relining.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 37 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 401 och under aret har det tillkommit 41 och avgatt 43 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 399.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 209 259 261 255 242
Skuldsattning, kr/kvm 3242 3281 3321 2980 2468
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 4
Energikostnad, kr/kvm 154 166 141 144 147
Driftskostnad, kr/kvm 483 413 393 382 367
Arsavgifter, kr/kvm 730 716 695 681 662
Totala intakter, kr/kvm 78 76 75 73 73
Nettoomsattning, tkr 1441 1413 1385 1358 1358
Resultat efter finansiella poster, tkr 1573 2139 1579 2226 -3059
Soliditet, % 21 19 17 16 16

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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2022 | ARSREDOVISNING e
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 381 700 0 0 381 700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 10 033 796 0 1055339 11089 135
S:a bundet eget kapital, kr 10 415 496 0 1055339 11470 835
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2770371 2139491 -1055 339 3854523
Arets resultat, kr 2139491 -2139491 1573428 1573428
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4909 862 0 518 089 5427 951
S:a eget kapital, kr 15 325 358 0 1573428 16 898 786
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 444 661 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4909 862
Arets resultat, kr 1573428
Reservation till underhallsfond, kr -1 500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 444 661
Summa till foreningsstdammans férfogande, kr 5427 951
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 5427 951

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 13 964 810 13 707 599
Ovriga rorelseintakter Not 2 81 875 14 073
Summa rorelseintakter 14 046 685 13 721 672
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -8 307 782 -7 013 252
Qnderhéllskostnader Not 4 -444 661 -776 241
Ovriga externa kostnader Not 5 -627 496 -628 525
Personalkostnader Not 6 -597 851 -586 776
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 845 928 -1 868 862
Summa rorelsekostnader -11 823 718 -10 873 657
Rorelseresultat 2 222 967 2 848 015
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 17 551 1042
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -667 090 -709 566
Summa finansiella poster -649 539 -708 524
Arets resultat Not 10 1573428 2139491
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 69 279 579 70 107 586
Inventarier Not 12 32 000 0
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 720 000
69 311 579 70 827 586
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 69 312 079 70 828 086
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 23 796 33 850
Ovriga fordringar Not 16 7 484 823 8332 374
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 657 486 609 157
8 166 105 8 975 381
Kortfristiga placeringar Not 18 3 000 000 0
Kassa och bank 3161 7 978
Summa omsattningstillgdngar 11 169 266 8 983 359
Summa tillgdngar 80 481 345 79 811 445
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 381 700 381 700
Underhallsfond 11 089 135 10 033 796

11 470 835 10 415 496
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 854 523 2770371
Arets resultat 1573 428 2 139 491
5427 951 4909 862
Summa eget kapital 16 898 786 15 325 358
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 51 264 391 59 925 952
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 661 561 736 644
Leverantorsskulder 1 708 358 1 144 499
Skatteskulder 35 369 22 169
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 9 361 57 263
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 1903 518 2 599 560
12 318 168 4 560 135
Summa skulder 63 582 559 64 486 087
Summa Eget kapital och skulder 80 481 345 79 811 445
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver férvantade

nyttjiandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,71%
Porttelefoner 5,00%
Markanlaggning 4,00%
Dranering 2,00%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 38 513 713 kr (38 513 713 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft tvd deltidsanstéllda fortroendeméan under &ret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 899 352 12 645 972
Hyror 1028 338 1033331
Elintakter 5010 4920
Ovriga intakter 32110 23 376
13 964 810 13 707 599
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 81 875 14 073
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1126 391 1 136 885
Reparationer 1 544 325 332 594
El 434 135 384 320
Uppvarmning 1741 622 1 986 667
Vatten 672 217 694 879
Sophdmtning 327 001 301 944
Ovriga avgifter 261 123 256 645
Forvaltningsarvoden 462 995 457 269
Tomtrattsavgald 1239 092 1239 092
Ovriga driftskostnader 498 881 222 958
8 307 782 7 013 252
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 131 678 144 403
WS 220 375 93 015
El och tele 0 353 192
Byggnad utvandigt 0 15 900
Markytor 0 99 488
Utrustning 92 608 70 243
444 661 776 241
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 508 402 495 202
Medlemsavgifter 104 400 104 400
Ovriga externa kostnader 14 694 28 923
627 496 628 525
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 180 000 170 000
Sammantradesersattningar 55900 44 200
Revisorsarvode 14 000 12 300
Loner och andra ersattningar 32 042 28 000
Sociala kostnader 90 659 128 026
Kurser och konferenser 2250 750
374 851 383 276
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 223 000 203 500
223 000 203 500
597 851 586 776
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1239 769 1239 769
Markanlaggningar 598 159 629 093
Inventarier 8 000 0
1 845 928 1 868 862
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 726 0
Ovriga ranteintakter 16 825 1042
17 551 1042
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 664 101 708 221
Ovriga finansiella kostnader 2 989 1 345
667 090 709 566
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 1573 428 2139491
Avséttning till underhalisfond -1 500 000 -1 500 000
Disposition ur underhallsfond 951 504 776 241
Resultat efter underhalispdverkan 1024 932 1415732
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 77 467 685 77 467 685
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 77 467 685 77 467 685
Ingdende ackumulerade avskrivningar -33 190 026 -31 950 257
Arets avskrivningar -1 239 769 -1 239 769
Utgdende avskrivningar -34 429 795 -33 190 026
Bokfort varde byggnader 43 037 890 44 277 659
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 28 954 654 28 954 654
Arets investeringar Laddstolpar *efter avdrag for bidrag frn Naturvardsverket 371 400 0
Arets investeringar Lekplats 638 521 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 964 575 28 954 654
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 124 727 -2 495 634
Arets avskrivningar -598 159 -629 093
Utgdende avskrivningar -3722 886 -3124 727
Bokfort viarde markanlaggningar 26 241 689 25 829 927
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 69 279 579 70 107 586
Taxeringsvarde for Tolered 147:1
Byggnad - bostader 193 000 000 164 000 000
Byggnad - lokaler 1 694 000 1 696 000
194 694 000 165 696 000
Mark - bostader 123 000 000 123 000 000
Mark - lokaler 1160 000 1428 000
124 160 000 124 428 000
Taxeringsvdrde totalt 318 854 000 290 124 000
Staillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 72 556 000 72 556 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 32116 118 085
Arets utrangering av inventarier 0 -85 969
Arets investeringar 40 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 72 116 32 116
Ingdende avskrivningar -32 116 -118 085
Arets utrangering av inventarier 0 85 969
Arets avskrivningar -8 000 0
Utgdende avskrivningar -40 116 -32 116
Bokfort viarde 32000 0
Not 13 P3agdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende nyanldggningar avser laddstolpar 720 000 0
Arets nyanléggningar 0 720 000
Arets aktiverade nyanldggningar avser laddstolpar 720 000 0
UB nyanlaggningar 0 720 000
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1437 2403
Ovriga kundfordringar 22 359 31447
23 796 33850
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 6 965 023 7 934 290
Skattefordringar 139 720 0
Skattekonto 380 024 397 278
Ovrigt 56 806
7 484 823 8 332374
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 644 928 609 157
Upplupna intdkter 12 558 0
657 486 609 157
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-08-16 2023-08-16 12 mdn 1,10% 3 000 000
3 000 000
Fastrénteplaceringar 3 000 000 0
3 000 000 0
Not 19 Langdfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 399761 1,50% 2023-01-30 8 009 001 84 084
Stadshypotek 652066 0,77% 2026-03-01 11 116 530 113 144
Stadshypotek 726630 1,03% 2025-12-30 10 109 347 106 416
Swedbank Hypotek 2658978388 1,65% 2026-01-23 6 692 104 168 000
Swedbank Hypotek 2755088578 0,99% 2028-02-25 7 438 970 95 000
Swedbank Hypotek 2951975099 1,08% 2029-09-25 9 700 000 100 000
Swedbank Hypotek 2953067135 0,89% 2027-10-25 6 860 000 70 000
59 925 952 736 644
Nasta drs amortering beréknas uppga till 736 644
L&n med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 7 924 917
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 661 561
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 264 391
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 242 732
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 6 750 9 000
Arbetsgivaravgifter 2611 9423
Mervardesskatt 0 38 840
9 361 57 263
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 74 092 75131
Ovriga upplupna kostnader 525 698 1 325 449
Forutbetalda hyror och avgifter 1303 728 1 198 980
1903518 2599 560

Den har drsredovisningen &r elektroniskt signerad

Goteborg
Alexander Rydstrom Ann Christine Adielsson Camilla Cedgard
Daniel Rei Ribeiro Eric Svensson Jonas Olsson

Per-Olof Andersson

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signering

Sara Hanninen Laila Pedersen
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557489616461

Signerat CC, ES, PA, AR, JO, DRR, ACA, SH, LP




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tolered i Géteborg, org.nr. 757200-9095

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tolered i
Goteborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557489876887

Signerat SH, LP



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tolered i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Sara Hanninen

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Tolered i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CAMILLA CEDGARD N o

Ordforande fanka®
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 18:12:06

PER-OLOF ANDERSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 20:13:28

JONAS OLSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-25 kl. 06:16:03

ANN CHRISTINE ADIELSSON i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 19:58:43

ERIC SVENSSON i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-25 kl. 12:04:58

ALEXANDER RYDSTROM i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 13:50:56

DANIEL REI RIBEIRO i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 16:51:13

SARA HANNINEN P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 17:18:19

LAILA PEDERSEN i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 08:29:01

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Tolered i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SARA HANNINEN N e

BankiD

LAILA PEDERSEN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 17:16:56

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 08:29:38

HSB - dar mjligheterna bor



2500 000 -

Totala kostnader

Personalkostnader
. Kapitalkostnader  -5%
Ovriga externa kostnader .59

Y

Avskrivningar
-15%

Underhall
-4%

Drift
-68%

Fordelning driftkostnader
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