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Forvaltningsberattelse iz

2022-01-01 1ill 2022-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgsr ddrmed en ikta
bostadsritisforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 68 928 138 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-11-20. Nuvarande stadgar registrerades 2019-05-28.
Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under éret forfindrats frin 446% till 680%.
Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1&n som villkorsindras, dessa skulle i s fall klassificeras i
arsredovisningen som kortfristiga [an (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 255 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 13 194 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Nedskrivningar paverkar inte heller likviditeten.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten 106:1 med adress Rappedalsvigen 3-59 i Géteborgs Kommun. P4 fastigheten finns 22 st
radhus och 6 terasshus med 204 ligenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1988/1989.

Fastigheten dr fullvéirdefdrsikrad i Folksam.
I forsdkringen ingdr ansvarsfdrsikring for styrelsen.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
56 68 80 204
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser P-platser bestk
103 104 24
Total tomtarea 24011 m?
Total bostadsarea 19 210 m?
Total garagearea 1339m?
Arets taxeringsvirde 210200 000 kr

Foregdende irs taxeringsvirde 182 341 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
BostadsrittsfSreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan fSreningen #ven f3 dterbiring pa kdpta tjanster
frin Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala férslitningar. Foreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 2 402 tkr och planerat underhall f5r 2 851 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utfsrda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhillsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underh3llskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsfsreningar.
Reservering (avsittning) till underhllsfonden har f5r verksamhetséret gjorts med 5,5 mkr (289 kr/m?).

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 17 752
Huskropp utvindigt 2 833 344

Planerat underhall

Renovering av fasader
Terassgolv

OVK
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonny Ekstrand Ordfrande 2023
Malin Ekstrand Sekreterare 2024
Lennart Kihlstrém Vice ordftrande 2024
Goran Bylin Ledamot 2023
Thomas Andersson Ledamot 2024
Magnus Ohlsson Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Alfonso Cortes Suppleant 2023
Bo Hansson Suppleant 2023
Fuad Egge Suppleant 2023
Suppleant
Johan Emani Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktionrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sebastien Argillet, Frejs Revisorer AB Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Hans-Olof Lindh revisor 2023

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bengt Isaksson

2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annelie Sjéqvist 2023
Elisabeth Locatelli Holmgren 2023
Lars-Erik Johansson 2023

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.
Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

I'och med att det taxeringsvirdet for 2022 dr hogre én tidigare taxeringsvérde har det skett en aterforing av nedskrivning
pd byggnad vilket gor att resultatet blir mycket hogre jimforelse med tidigare ar.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 280 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 20 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 276 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat I3ta drsavgiften vara ofSréndrad.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 734 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontrakisdatum har under verksamhetsaret 12 Sverltelser av bostadsritter skett (foregende &r 15 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 16 791 16 917 16 881 17 072 17 416
Resultat efter finansiella poster 10 939 528 -2 162 -800 2306
Resuitat exklusive avskrivningar 13 194 2628 -62 1308 4432
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 7637 -359 -2 521 -1 105 1973
Auvsiittning till underhalisfond kr/m? 289 129 129 120 120
Balansomslutning 169 792 159 878 160 954 163 269 164 423
Soliditet % 33 32 33 33 30
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 734 749 749 761 779
Brinsletilldgg, kr/m? 94 94 94 94 94
Driftkostnader, kr/m? 517 554 691 630 426
Driftkostnader exkl underhill, kr/m? 369 362 320 287 244
Rinta, kr/m? 86 87 85 85 108
Lén, ke/m? 5056 5119 5153 5188 5222

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets béjan 21 479986 0 0 15062120 14 949 320 526756

Disposition enl. drsstimmobeslut 526 756 526756

Reservering underhéllsfond 5557056 -5 557056

lanspraktagande av

underhallsfond -2 851096 2 851 096

Arets resultat 10 939032

Vid arets slut 21479 986 0 0 17 768 080 12770 116 10 939 032

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans férfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

15476 075
10 939 032
-5 557 056
2 851 096

23709 147

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

23709 147
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 791 205 16 763 840
Ovriga rorelseintikter Not 3 340 067 192 973
Summa rérelseintiikter 17 131272 16 956 813
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 801 692 -10 645 195
Ovriga externa kostnader Not § -1 930 453 -1737777
Personalkostnader Not 6 -372 810 -320 472
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 8§472 811 -2099 651
Summa rirelsekostnader -4 632 144 -14 803 094
Rorelseresultat 12 499 128 2153718
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4 800 4 800
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 93 606 35060
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 658 503 -1 666 823
Summa finansiella poster -1 560 097 -1 626 963
Resultat efter finansiella poster 10 939 032 526 756
Arets resultat 10 939 032 526 756
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 153 353 057 144 879 781
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 533 026 466
Summa materiella anliiggningstillgdngar 153 886 083 144 880 247
Finansiella anldggningstillgingar
Andetlar langfristiga fodringar Not 13 51000 51 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 51 000 51 060
Summa anléiggningstillgangar 153 937 083 144 931 247
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 25351 18 248
Ovriga fordringar Not 15 464 650 456 274
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 237 569 459 278
Summa kortfristiga fordringar 727 570 933 800
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 15131 399 14 013 290
Summa kassa och bank 15131 399 14 013 290
Summa omsiittningstillgangar 15 858 969 14 947 090
Summa tillgangar 169 796 052 159 878 336
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21479 986 21479 986

Fond for yttre underhall 17 768 080 15062 120

Summa bundet eget kapital 39 248 066 36 542 106

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12770 115 14 949 320

Arets resultat 10 939 032 526 756

Summa fritt eget kapital 23 709 147 15 476 075

Summa eget kapital 62 957213 52018 182
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 68 012 668 104 505 668

Summa langfristiga skulder 68 012 668 104 505 668

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 36 493 000 700 000

Leverantorsskulder Not 19 186 709 452 517

Skatteskulder Not 20 0 36 267

Ovriga skulder Not 21 87 553 114 637

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter Not 22 2058910 2051 066

Summa kortfristiga skulder 38 826 171 3 354 487

Summa eget kapital och skulder 169 796 052 159 878 336
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ckonomiska férdelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas p4 ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Materiella anlidggningstillgingar Linjar 5-10
Inventarier Linjér 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 14 106 360 14 394 048
Hyror, lokaler 1200 1200
Hyror, garage 559 550 368 100
Hyror, p-platser 338518 190 650
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 200 -1 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 950 -1848
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -24 561 -2 398
Brinsleavgifter, bostider 1 815288 1815288
Summa nettoomsittning 16 791 205 16 763 840
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 34113 35153
Roérelsens sidointikter & korrigeringar -9 -3
Vinst vid avyttring av anldggningstillgingar 10 727 955 0
Ovriga rorelseintikter 202 879 153 310
Forsékringsersittningar 103 084 4513
Summa 6vriga rorelseintikter 11 068 022 192 973
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -2 851 096 -3 682729
Reparationer -2 402 498 -1 888 640
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -309 876 -329 046
Férsdkringspremier -274 669 -273 825
Kabel- och digital-TV -383 231 -383 143
Aterbiring frin Riksbyggen 26 900 19 700
Systematiskt brandskyddsarbete -7 989 -7370
Obligatoriska besiktningar 0 -7074
Bevakningskostnader -116 653 -245 720
Ovriga utgifter, kopta tjinster -463 357 -263 957
Sno- och halkbekdmpning -457 256 -348 820
Forbrukningsinventarier -55613 -32 797
Fordons- och maskinkostnader -669 -1777
Vatten -654 853 -641 466
Fastighetsel -296 292 -179 632
Uppvirmning -1847 976 -1977 417
Sophantering och &tervinning -437 416 =311 007
Forvaltningsarvode drift -269 150 -90 475
Summa driftskostnader -10 801 692 -10 645 195
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -934 0
Forvaltningsarvode administration -1 797 299 -1 574 902
IT-kostnader -20 689 -4 785
Styrelsearvode -16 423 -16 423
Arvode, yrkesrevisorer -4 387 -31 500
Ovriga forvaltningskostnader -44 647 -46 239
Kreditupplysningar -2 400 -2 842
PantfSrskrivnings- och &verlatelseavgifter -25981 -39 696
Kontorsmateriel -6 403 -6 691
Telefon och porto -311 0
Konstaterade forluster hyror/avgifier 0 =190
Serviceavgifter -8 160 -12 240
Bankkostnader -2 820 -2270
Summa ovriga externa kostnader -1 930 453 -1 737777
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -174 844 -166 680
Ovriga ersittningar -54 665 -75 990
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -78 609 -12 495
Ovriga kostnadsersittningar -13 069 -15212
Sociala kostnader -51 623 -50 095
Summa personalkostnader -372 810 -320 472
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Aterforing av nedskrivning 10 727 955 0
Avskrivning Byggnader -2 155 758 -2 000 262
Avskrivning Markanldggningar -14 977 -14 977
Avskrivningar tillkommande utgifter -83 944 -83 944
Avskrivning Installationer -466 -469
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 8 472 811 -2 099 651

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 4 800 4 800
Summa resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar 4 800 4800
Not 9 Qvriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 92 763 0
Rainteintdkter fran likviditetsplacering 0 31871
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 384 3189
Ovriga rinteintikter 459 0
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 93 606 35 060
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 658 503 -1 666 823
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 658 503 -1 666 823
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 181073 724 180 904 000
Nedskrivning byggnad -14 500 000 -14 500 000
Mark 6 737 000 6 737 000
Standardforbittringar 1531312 1531312
Markanliggning 1186611 1186611
Markinventarier 28 256 28 256
176 056 903 176 056 903
Aterforing nedskrivning byggnad 14 500 000 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 190 556 903 176 056 903
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -32377 782 -30 222 025
Nedskrivning byggnad 3772045 3616 549
Standardforbéttringar -1 382970 -1299 026
Markanl4dggningar -1 160 159 -1 145 182
Markinventarier -28 256 -28 256
=31 177 122 =29 077 940
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 155758 -2 155758
Arets avskrivning nedskrivning byggnad 0 155 496
Arets avskrivning standardforbittring -83 944 -83 944
Arets avskrivning markanliggningar -14 977 -14 977
Aterforing av nedskrivning -3 772 045 0
-6 026 724 -2 099 182
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -41 632 223 -31 177 122
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvirde enligt plan vid arets slut 153 353 057 144 879 780
Varav
Byggnader 146 540 184 137 967 986
Mark 6 737 000 6 737 000
Tillkommande utgifter 64 398 148 342
Markanldggningar 11 475 26 452
Taxeringsvarden
Bostider 210 200 000 179 200 000
Totalt taxeringsviirde 210200 000 182 341 000
varav byggnader 163 000 000 135374 000
varav mark 47 200 000 46 967 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 656 332 656 332
Installationer 82 545 82 545
738 877 738 877
Arets anskaffningar
Installationer 533 026 0
533 026 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1271 903 738 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -656 332 -656 332
Installationer -82 079 -81 610
-737 942 -737 942
Arets avskrivningar
Installationer -466 -469
-466 -469
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -656 332 -656 332
Installationer -82 545 -82 079
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -738 877 -738 411
Restvérde enligt plan vid arets slut 533 026 466
Varav
Installationer 533 026 466
Not 13 Andelar langfristiga fodringar
2022-12-31 2021-12-31
Andelar i Fonus 1000 1000
100 kapitalbevis 4 500 kr i intresseféreningen 50 000 50 000
Summa andelar langfristiga fodringar 51 000 51000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -764 5557
Kundfordringar 26 115 12 691
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 25 351 18 248
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Not 15 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 15735 0
Skattekonto 448915 456 274
Summa dvriga fordringar 464 650 456 274
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 1 465 274 376
Forutbetalda driftkostnader 1811 1601
Forutbetald kabel-tv-avgift 95 950 93939
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 458 7958
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 137 885 81404
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 237 569 459 278
Not 17 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 3000 3000
Sparkonto SBAB 11 811 726 11 734 119
Transaktionskonto, Swedbank 3316674 2276 171
Summa kassa och bank 15 131 399 14 013 290
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 104 505 668 105 205 668
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -36 493 000 =700 000
Langfristig skuld vid arets slut 68 012 668 104 505 668

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,54% 2023-02-24 35793 000,00 0,00 0,00 35793 000,00

SWEDBANK 2,02% 2025-02-25 33 370 668,00 0,00 700 000,00 32 670 668,00

SWEDBANK 1,19% 2026-03-25 18021 000,00 0,00 0,00 18 021 000,00

SWEDBANK 1,25% 2028-02-25 18 021 000,00 0,00 0,00 18 021 000,00

Summa 105 205 668,00 0,00 700 000,00 104 505 668,00

*Senast kiinda riintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efier balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Swedbanks lan om 36 493 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsiki att avsluta
lanefinansieringen inom ett dir da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Fireningen har avsikt att omforhandla

eller forldnga ldnen under kommande dr.
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Not 19 Leverantérsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 186 709 181 463
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 271 054
Summa leverantérsskulder 186 709 452 517
Not 20 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Debiterad prelimindrskatt 0 36 267
Summa skatteskulder 0 36 267
Not 21 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 62376 62376
Skuld for moms 0 418
Skuld sociala avgifter och skatter 25150 37431
Clearing 27 14412
Summa évriga skulder 87 553 114 637
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 5495 0
Upplupna réntekostnader 133 549 134 755
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 55299 128 116
Upplupna elkostnader 43 180 20 537
Upplupna vattenavgifter 108 487 66 133
Upplupna virmekostnader 287 553 291 037
Upplupna kostnader for renhéllning 92 467 0
Upplupna revisionsarvoden 21 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 17 490 16 422
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3660
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1294 390 1370 405
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2058 910 2 051 066
Not Stéllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 117 489 000 117 489 000

Not Vésentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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FREJS

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Rappedalen
Org.nr 716409-5916

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Rappedalen fér rikenskapsaret

2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda

revisorns ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n &rsredovisningen och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen &dr det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
odverviga om informationen i vdsentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
vi dven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbetet som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppratta
en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som
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innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de eriskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p3 ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsréattsfdrening Rappedalen for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f&r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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