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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kurortsparken

Styrelsen far harmed avge arsradovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvalining av fastigheten, faststalla foreringens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlermarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styreisen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar, Storleken pa avsattningen till fonden fir ytire
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhaliet. Kommande underhall kan medfdra att nya lan
behdvs, Fareningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pd clika
Atgarder. Firdndringen av féreningens likvida medel kan utiésas under avsnittet Forandring likvida medal,

Foreningen fljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2021 och 2070,

inga storre underhali ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reservaras ariigen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanencten.

Arsavgifterna planeras vara oftrindrade nérmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de ofika delarna finns langre fram i forvaltningsberdttelsen.

Féreningens dndamal
Foreningens andamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 6r medlemmarna for nyttiande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsf&reningen registrerades 1992-08-28, Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-11-10
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt s&te | Varberg.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen dr medlem i samféllighetsféreningen Kurortens Samféllighetsférening. Féreningens andel &r 25 procent.
Samifalligheten férvaltar gemenskapsanlaggningar sdsom végar, V/A, virme, el och mark/grénytor..

Styrelsen
Stig Augustsson Ordférande
Birgitta Andersson Ledamot
UIf Bergstrand Ledamot
Lennart Folkeson Ledamat
Vidar Hammersland Ledamot
Ing-Mari Janzon Ledamot
Mats Larsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhaliit 12 protokoliférda sammantraden,

Revisor
Mattias Andersson Crdinarie Extern Varbergs Revisionsbyra
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Valberedning
lris Gathberg Sammankallande
Bengt Ingman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-05-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kormmun
Sanatoriet 8 1992 Varberg

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Fullvardesforsikring finns via Lansférsakringar,
| fésrsakringen ingar kellektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via varmepumnp/fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestér av 5 flerbostadshus och 4 sméahus.

Virdedret 4r 1993,

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 6 383 m?, varav 6 032 m? utgdr boyta och 351 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppfater 71 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

17

0

1 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad f8r uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Koemmentar
Ovrigt Tvitistuga, 3 cykelfdrrad, 33
garage, kaflarforrad

Skyddsrum (i killaren)

Teknisk status
Féreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2021 och strécker sig fram till 2070,
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstadende underhall har utférts eller planeras:
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Utfart underhall Ar Kommentar

Algbehandling av hig- och 2022

l&ghustak, rmurar mm

Byte av mangel 2021

Byte av system for portpassage och 2021

porttelefoni

Genomférd OVK 2021

Rengéring av garagetak 2021

Modernisering av hissar KNv 25 och 2020

27

Installation av laddstolpar for el- 2020 Atta laddplatser tagna i drift

och hybridfordon

Dokumentering av skyddsrummets 2020 Bemonstration for de boende av de

upprustning och uppdaterade

icrdningstéllandeplan skyddsrumsfunktionerna

Maining av atervinningsrum 2020

Maéining av laghustak 2019

Modernisering av hissar KNv 19-23 2019

Gallring av bokskogsbryn, fornyelse 2019 Genomfart enligt faststalld

av hickar vegetationsplan

Digitalisering av féreningens 2019 Office 365. Effektivisering av

dokumenthantering och dokumentéiion, styrelseintern

arkiveringsprocess kommunikation och dverféring tifi
nya styrelser

Fogning av rorelsefogar mellan 2019

iaghuserns huskroppar

Inventering och komplettering av 20619 Genomfért enligt MSB:s foreskrifter

skyddsrumsutrustning

Ny energideklaration 2018 Uppdatering av befintlig plan for
2019 - 2028

Besiktning av lekplats 2018 Besiktningsanmérkningar atgérdade

Grillplats for féreningens 2018

medlermmar

Vegetationsplan for féreningens 2018

torntmark och narmilie

Renovering av trapphus 2018 Malning, linoleurnmattor och ny
belysning

Regler for brandskydd 2018

Komplettering av hackplantor 2018

Dranering runt garageldngor 2018

Oversyn och kompletteringsmalning 2017

av héghustaken

Garantimalning av lghustaken 2017

Byte av trdpanel pa garagegaviar 2017

Renovering av garagetak 2017

Malning av garage 2017

Montering av plathuvar dver 4 2017

skorstenar

Uppdaterad underhalisplan 2017- 2017 Ny struktur i Excelformat

2030

Gallring av pappersdokument i 2017 Merparten av freningens

féreningens arkiv dokument sparas digitalt via server
hos Systeminstallation

Revision av stadgarna 2017 Beslut pa stdmman 2018

Farnyat fiberavital med Telia, 2017 4-8rigt avtal

kollektivt bredband och TV-utbud

Radonmiatning i 33 igh + kéilaren 2017 Resultat redovisat 2018
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Planerat underhall Ar Kommentar
Battringsmalning av vissa 2023

balkongfriser och utvindiga

fonsterbleck, murar markplan

Byte av varmepump, tvattmaskiner 2023-2025 Behovsstyrt
mrm

Byte av belysning i undercentral 2024 2024

Byte av alla delar for virme och 2024 2024
varmvatten i undercentral

Mélning golv, vagagar och tak 2025 2025
cykelrum

Spolning av avloppsstammar 2025 2025
Provtryckning av rokkanaler ach 2026 2026
eldstader

OVK {Obligatorisk 2026 2026
ventilatiocnskontroll) samt rensning

av ventilationskanaler

Brandskyddskontroll eldstader 2026 2026
Malring av fonsterbleck 2027 2028
Malning av takpiat hdghus 2027 2028

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Underhali av hissar
Ventilationskontrol!
Bostadstilidggsforsakning
Stadning av trapphus
Fiberansluining, tele, TV och
bredband

Sophantering, tervinning

Arlig kontroll av brandslickare |
rapphus

Sakerhetssystem; forvaring av
huvudnyckel

Diverse [bpande fastighetsskotsel
El

Passage och portielefoni
Support och Gvervakning
driftcentral

Fidrrvarme

Besikining hissar

Brandskydd, brandsldckare
Laddplatser elbilar

Fénsterputs
Tvattstugeutrustning

Skéstsel tradgard néra omgivning
Underhallsplan

Systeminstaliation

S8C Sveriges BostadsrattsCentrum AB
S8C Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Greve Jakob Hiss AB
Ventilationsteknik i Varberg AB
Lansitrsakringar

TZ Stad & Transport

Telia

VIVAB, ProZero
Saker & Trygg LJA

Q-Security

Stefan Andersson AB

Nordic Green Energy

Locksafe

Systeminstallation, Nordig Energy

Varberg Energi AB
KIWA Inspecta

Saker & Trygg AB
InCharge AB
Fonsterbolaget Se Bra Ut
Hemservice i Varberg
Kreativ Tradgard
Sustend

Hallbarhetsinformation

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % famybar energi.

Féreningen har gjort en energikartldganing for att ta reda pé hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Féreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning tili vara parkeringsplatsar.

Féreningen har eit utrymme for kéllsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, bicgédsel och kompost.

Féreningen vill frémja jamstalidhet och for oss dr det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor cch mén. Styrelsen
bestar idag av 29 % kvinnor ach 71 % mdén.

Sida 4 av 18




Brf Kurortsparken
716408-3995

For att 6ka sdkerheten for vara medlemmar 8r vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslickare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.
Styreisen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal i6r kommande &r.

Gvrlg information
Styrelsen har heslutat att stadgarnas krav pa bosattning pa ldgenheten ska tilldmpas strikt vid prévning av
medlemsansokningar fr o m 2023-01-01.

Féreningens ekonomi
Styrefsen bevakar noggrant utvecklingen fér att bedéma eventuellt behov att hdja arsavgifterna, nadgot som kan
komma att bli aktuelit infér Arsskiftet 2023/2024 eller dérefter.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3003310 © 3548010
iNBETALNINGAR . s TR S
Rorelseintdkter 5516679 5507452
Finansiella intakter - - 234
Minskning kortfristiga foerdringar PR VR 201 971
Okning av kortfristiga skulder EPUNER IO 132 182
©5519951. - 5841840
UTBETALNINGAR Sl . o
Rérelsekostnader exkl avskrivningar "3769992.. 0 3819323
Finansieila kostnader .. 405049 407 744
Okning av kortfristiga fordringar 171536 0
Minskning av [&ngfristiga skulder 542076 .. 2159473
Minskning av kortfristiga skulder 382867 0
5211519 6386540
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3311742 . 3003310
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL ) 308432 - . -544 700
*Likvida mede! redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Ovriga  Hyror Kapital- Reparationer  pariodiskt
intakter 3% kostnader 5% underhalt

o e B%
Avskriv 813.. i 18%bundna

ningar
kostnader
14% 8%
Fastighetssk
att/avgift
3%

Arsavgifter Ovrig drif
89% 49%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark, dock blir
avgiften higst 1 519 kr per bostadslégenhet. 1okaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
-Tvétt och algbehandling av tak och fasader har gett bra resuitat.

-1 miljon kr av likvida medel har dverfors till rantekonto | Handelsbanken med 2,65 % rénta, likviddag 21 sep 2023,
Ytterligare 1 miljon kr av likvida medel har dvarférts till réntekonto | Nordea med 2,5 % ranta, likviddag 4 dec 2023.

-Omfarhandlat avtal med Telia om bredband och TV, Bundet avial tre &r och 30 % ldgre pris (besparing 75 000 kr
per ar).

-Renovering i tvé ldgenheter pga vattenskada.
-Inkdp av PC datorer till samtliga inom styrelsen att sedermera éverlémna till nya ledamdter.
-Skorstenen pa f d panncentralen i samféllighetsféreningen har rivits.

-Forlikning har skett med Varbergs kommun gaflande tvisten om ny tomtrattsavgéld. fro m 1 april 2021 och 10 &r
framat &r avgalden 550 000 kr/ar,

Medlemsinformation

Medlemsligenheter: 71 st
Overlatelser under ret: 5 st
Beviliade andrahandstthyrningar; 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betaias av kopare,
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 116
Tittkommande medlemmar: 11

Avgdende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 119

Flerarsoversikt

Nyckeital 2022 2021 2020 2019
Arsavgiftym? bostadsratisyta 814 814 814 814
Lan/m? bostadsratisyta 7 063 7 153 7511 7 791
Elkostnad/m? totalyta 40 35 N 33
Varmekostnad/m?2 totalyta 53 37 36 48
Vattenkostnad/m? totalyta 22 38 22 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 63 64 80 90
Soliditet (%) 32 31 29 28
Resultat efter finansiella poster {tkr) 737 531 735 -357
Nettoomséattning (tkr} 5510 5 489 5479 5479

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 032 m?2 bostader och 351 m? lokaler.
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- attiny rakning dverférs -

Disposition
av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring en! stammans Belopp vid
arets utging under aret beslut &rets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9047 992 0 ] 9047 932
Fond for yttre underhall 4 889 168 500 000 -222 646 4611 814
S:a bundet eget kapitat 13 937 160 500 000 -222 646 13 659 806
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5853073 -500 000 813 908 5539 165
Arets resultat 715813 715813 -591 262 591 262
S:a fritt eget kapital 6 568 886 215813 222 646 6 130 427
S:a eget kapital 20 506 046 715 813 0 19 790 233
Resultatdisposition
B ik fijreningsstémmans forfogande stdr f6ljande me;.d_et:
e .érets a'esultat S : L ' . _ 715813
/¢ - balanserat resultat fore reservermg ti” fond for yttre underhéll . 16353073 1
. Feservering till fond 1dr yttre underhéll enhgt stadgar C - -500060.
summa baianserat resultat ORI 6568886
o .Styrelsen foresiérfol;ande disposition; . S ST i
~; ay fond for yttre underhdlt ianspraktas - -t 138974 |
S - 6707860

Betraffande foreningens resuitat och stélining i évrigt hinvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER RIS
Nettoomsidtining Not 2 5510406 - 5489 18t
Ovriga rorelseintakter Not 3 62730 18 271
Summa rorelseintdkter 5516679 .- 5507452
RORELSEKOSTNADER R

Driftkostnader Not 4 =32062761 - -3394236
Ovriga externa kostnader Not 5 L N293957 0 282746
Personalkostnader Not 6 © =213 274 -142 341
Avskrivning av materiella Not 7 "-689 097 -689 358
anlaggningstiligngar C

Summa rorelsekostnader -4 399 089 -4 508 681
RORELSERESULTAT 11117590 998 771
FINANSIELLA POSTER S

Ovriga ranteintdkter och fiknande resultatposter 3272 234
Rantekostnader och liknande resultatposter ~-405.049 -407 744
Summa finansiella poster ~401 777 -407 510
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 715813, 591262
ARETS RESULTAT 715813 591 262
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Balansrakning

TILLGANGAR ‘2022-12-31 0 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR .

Materiella anliggningstillgangar L

Byganader Not 8,14 60492585 - 61181682
Summa materieila anliggningstillgdngar 60 492 585 - ‘' 51181682
Finansiella anidggningstillgdngar e

Andra tangfristiga Not @ 3500 .1 3500
vardepappersinnehav R

Summa finansiella anldggningstillgdngar : 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60496085 61185 182
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar RN

Avgifts- och hyresfardringar © 36 060 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 21327201 - ¢ 3024015
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 439583 - 0
intakter o

Summa kortfristiga fordringar 1502844 3024015
KASSA OCH BANK :' S

Kassa och bank ‘2001138 0
Summa kassa och bank 2001138 ¢ 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR -3 503 982 3024 015
SUMMA TILLGANGAR : 64 000 067 64 209 197
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER _'-2022-_126_1 2021-12-31
EGET KAPITAL '

Bundet eget kapital U

Medlemsinsatser 29047 992 9047992
Fond fér yitre underhall Not 12 .. 4880168 0 4611814
Summa bundet eget kapital 113937 160 ° 13 659806
Fritt eget kapital AN -

Balanserat resultat 5853 073 5539165
Arets resultat 715813 591 262
Summa fritt eget kapital "6 568 886 6 130 427
SUMMA EGET KAPITAL £ 20 506 046 . 19790 233
LANGFRISTIGA SKULDER I

Skulder till kreditinstitut o Not13,14 28951040 - 30855874
Summa ldngfristiga skulder 28 951040 © 30855874
KORTFRISTIGA SKULDER RN o

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 ~13654564 -1 12291806
kreditinstitut Lol
Leverantorsskulder 178087 .- 331 920
Skatteskuider 10025 7 681
Ovriga skulder L1747 2200
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 15 .. 698558 - 929 483
intdkter e

Summa kortfristiga skulder 14542981 - . 13563 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64000067 . 64209197
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Reservering 1ill fond for yttre underhall enligt stadgar gtirs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets pericdiska underhdll [mnas i
resultatdispositionan.

Lan som har stutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bed&mning om att redovisa den skuiden som fangfristig kan gtras forst nar
slutférfalicdagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pd anldggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt §
antal ar tillimpas.

Avskriviningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 1206 ar
Garage/parkering 15&r-120 ar 158r-120 ar
Markanidggning 20 ar 20 ar

Likvida placeringar virderas i entighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet,

Not2  NETTOOMSATINING L2022 2021
Arsavgifter S14912081- 0 4912081
Hyror garage 1168 300 1 168 600
Hyresrabatt L4250 0
Efintakter : 636 318
Elintikter moms RN (R 7 033
Elintakter laddstolpe moms CU20031 000 0
virmeintakter 398040 398 040
Overldtelse/pantsitining L9902 0
Avgift andrahandsuthyrning i1 758 3028
Gresutjdmning 83 81

5510406 . 5489 181
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Not3

GVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader ‘0 3392
Aterbaring forsakringsbolag e 13 521
Ovriga intikter L8273 1358

6273 18 271
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2022

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021
Fastighetskostnader P
Fastighetsskétsel entreprenad 1435850 ¢ 140 628
Fastighetsskétsel bestalining 7017 4264
Fastighetsskotsel gard entreprenad 12766 G 0
Fastighetsskéitsel gard bestiilning 162310 52 261
Stédning entreprenad CoB5919 48 200
Stidning enligt bestalining - 15532 - ¢ 14 626
OVK Obl. Ventifationskontroll 22041 0 53 108
Hissbesiktning 6439 7757
Bevakning 738 L 0
Gemensamma utrymmen 1473000 987
Garage/parkering 750 2 250
Gard AT 9 535
Serviceavtal 158194 ¢ 85 860
Farbrukningsmateriel ©.7200 ¢ 5 384
Teleporvhissanlaggning G892 0
Stérningsjour och larm ©22545 0
Brandskydd 1688 1394

416231 426 254

Reparationer o
Gemensamma utrymmen 739 0
Tvdttstuga 166567 0
FntréArapphes SRR} 4 850
Las L 6926 4673
WS 8254 8 544
Varmeantiggning/undercentral 2 438 - 22 264
Ventilation 21142 7329
Elinstaliationer S13191 0 12 315
Hiss 17877 1986
Tak o 0 44 000
Skador/klotter/skadegarelse 7292 ¢ 0
Vattenskada 127 315 0
221831 105 961

Periodiskt underhal SURRRI AP
Tvittstuga SR + U 26 166
Entréftrapphus SERRRTERES | LTS 196 480
14s C783 0
Tele/Tv/kabel-Tv/porttelefon 28630 0
Huskropp utvindigt "+ 135338 0
138974 222 646

Taxebundna kostnader EERRARE :
5] 257014 223 263
Virme D340 611 237 079
Vatten 139732 - 239 575
Sophdmtning/renhallning 40 754 123 566
e78 111 823 483

Ovriga driftkostnader R
Farsakring L8404 82 608
Markhyrafvagavgift/avgaid SRy A= Lo I 0
Tomtrattsavgdld ©412 500 550 000
Samfailighetsavqift ‘687 525 811913
Kabel-Tv RN I 254 791
Bredband 242 575 0
1427436 . 1699312
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 502120179 0 116 581
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3202761 1 3394236
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021
Tele- och datakommunikation 132388 . 23 252
Inkassering avaiftshyra 1543 0 977
Revisionsarvode extern revisor =18 831 15230
Féreningskostnader S 18245 12475
Styrelseomkostnader Jo.-3553 5479
Fritids- och trivselkostnader 2966 0
Studieverksamhet s 14006 6]
Forvaltningsarvode 1427959 125 204
Administration ©18978 6 783
Korttidsinventarier 28445 5214
Konsultarvode 20222 - 61413
Bostadsrédtterna Sverige Ek Fobr 6820 6720
Gvriga driftskostnader Qs 20 000

-'293 957 e 282 746

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 - 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstéllda.

Féljande ersittningar har utgatt S SR

Styrelse och internrevisor 182297 0 102 996

LSner RRTETICRE ¢ B 11 429

Sociala kostnader 30978 - 27 916
213274 142 341

Not 7  AVSKRIVNINGAR o..2022 2021
Byggnad 664757 665 042
Forbattringar 19140 19116
Markanlaggning 5200 5200

. 689 007 689 358
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2022-12-31 -

Not8  BYGGNADER 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden - o
Vid arets borjan 79 075 238 79 075 238
Utgaende anskaffningsvirde 79 075 238 79 075 238
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan [EREEE
Vid &rets bérjan '~.‘_17 893 556 -17 204 198
Arets avskrivningar enligt plan -689 097 -689 358
Utgaende avskrivning enligt plan ~18 582 653 -17 893 556
Planenligt restvirde vid arets slut . _60 492585 . 61181682
Taxeringsvérde N S
Taxeringsvdrde byggnad 60717 000 - 60 717 000
Taxeringsvdrde mark 24650600000 24 690 000
- 85407000 - - 85407 000
Uppdelning av taxeringsvirde P
Bostader 84000 000 . : 84000000
Lokaler 1 407 000 : 1407 GCO
85407000 - : 85407 000
Fastigheten ar uppldten med tomtrétt. . .
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 . 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY S
Insats Bostadsrdtterna Sverige KR 3 500 : 3 500
-~ 3500 3500
Not 10 GVRIGA FORDRINGAR 2022-12:31 . 2021-12-31
Skattekonto 16188 | 16 168
Klientmedel hos SBC 131057300 1953098
Fordringar R TREEY R 4537
Fordringar kreditfakturor L A10 0
Réntekonto hos SBC S 3 1050211
113272010 3024015
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH _'_"'2_6_2_'2-:1_2_-_31 2021412431
UPPLUPNA INTAKTER SRR
Upplupna rinteintikter R 2 083_ ':-: 0
Fosrutbetald kostnad tomiréttsavgald 137 500 - 0
0

TT139583
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31
Vid &rets borjan 4611814 3671114
Reservering enligt stadgar 500000 940 700
Reservering enligt stimmobesiut w00 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande epligt stimmobeslut 222646 0
Vid arets slut 4 889 168 . 4611814
Not
13 SKULDER TiL KREDITINSTITUT
R S S Vi!ikors~
Rantesats - Belopp .0 Belopp Andringsda
2022-12-31 :2022-12-371 - . 2021-12-31 g
Nordea 0,850 % 13397540 13 682 592 2023-11-15
Handelsbanken 1,460 % -~ 4558064 - 4615088 2024-01-30
Handelsbanken 1,490 % 11 550 000 11 750 000 2027-09-01
Nordea 0,796 % -13 100 000 13 100 00C 2026-09-01
Summa skulder till kreditinstitut A2 605 604 - 43 147 680
Kortfristig def av skuider till kreditinstitut 213 654 564 -12 291 804
28951040 ... 30855874

Om fem &r beriknas skulden tili kreditinstitut uppgd till 33 000 000 kr,

L&n som har siutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedtmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt betaning har bekraftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckningar /75000000 * 75000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH L 2022-12-31 - 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER L
El 26296 0
Arvoden 1130000 - 59 499
Sociala avgifter S 45071 0 24 000
Rénia 40596 - 31473
Avgifter och hyror RN 442 311
Tomtrdtt 0 372 200
Forutbetaida avgifter SBC Hemma 456 595 0
: 698_ 558 - 929 483
Not 16 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Installation av nya routrar i lagenheterna.
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Styrelsens underskrifter

Varberg den 2.7 f v\ -~ 2023
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Kuroxtsparken
Org.nr 716408-3995 '

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kurortsparken for riikenskapséret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resuitat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhaltande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och dndaméisenliga som grund for véra
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

'Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar -

Vara méal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grond i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessuton:
/I-?J/_’,,
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- identifierar och bedémer vi riskerna foir viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grond for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre dn fr en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll,

- skaffar vi oss en forstielse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for var revision for -
att utforma granskningsatgiirder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fr aft uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen. '

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksé en shatsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viseatliga os#ikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gira att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, dédribland
opplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd et
s#tt som ger en riittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Vimaéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi fiven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Kurortsparken for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstinuman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmave i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillvfickliga och dndamélsenliga som grund f6r véra
uttalanden. ,{
s
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust.
Vid forslag till wtdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen éir férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
fareningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation fr utformad s att bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende;

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart utfalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sitkerhet dr en hisg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéime och har en
professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vitka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p& var professionella beddmming med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana tgirder, omriden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna
atghrder och andra forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr frenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Varberg den 20 april 2023
Varbergs Revisionsbyrd AB
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