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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening ORRKULLEN | GRUMS med sate i Grums org.nr. 773200-1529 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-06-25.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Grums kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

ORRBY 1:115 1962-01-16 1961

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansforsakringar. Hemférsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
78 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4557
15 garageplatser 279
33 p-platser 0
Totalt 126 objekt 4836

Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 1 rok, 26 st 2 rok, 20 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ann-Cathrin Karlsson Ordférande 2022-05-09

Christer Eriksson Ledamot 2022-05-09

Stefan Gunnarsson Ledamot 2021-06-14

Anders Blomgvist Ledamot 2022-05-09

Niclas Korpi Ledamot 2019-04-11 2022-05-09
Knut Bostrom Ledamot 2022-05-09

Leif Larsson HSB Ledamot 2021-03-23
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Ann-Cathrin Karlsson, Stefan Gunnarsson och Knut Bostrom.
Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Ann-Cathrin Karlsson, Anders Blomqvist och Stefan Gunnarsson samt t o m 2022-05-09 Niclas Korpi,
darefter Christer Eriksson. Firman tecknas enligt av tva i férening.

Revisorer har varit: Anna Werner Jansson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Valberedning har varit: Ronny Aronsson (sammankallande) och Tony Jansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-09.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2022-01-01 med 4%, utg&ende avgifter motvarar i genomsnitt 629 kr/lkvm. Styrelsen har beslutat
hoja arsavgiften med 5% fran 2023-01-01, efter héjning motsvarar avgiften i genomsnitt 660 kr/kvm. | avgiften ingar inte
hushallsel.

Foreningen har en 40-arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, senast uppdaterad 2022-09-08.
Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2022-09-08.
Inre fonden &r avslutad och kvarstdende medel har under aret utbetalts.

Arets underhall och stérre atgarder
Lasbyten i samband med inbrott kostnad 14 000 kr, i 6vrigt inga stérre oférutsedda reparationer under aret.

Inkop av rullatorgarage 10 300 kr.

Relining stammar kallare som startade november 2021 slutférdes under varen 2022. Totalkostnad inkl ATA och
projektledning 1 078 000 kr, varav ca 640 000 kr &r underhallskostnaden for projektets avslutande under varen 2022.

Rensning/spolning/filmning dagvattenledningar, kostnad 71 000 kr.
Byte torkskap i matt tvattstugan inkl installation, kostnad 62 000 kr.
Byte vagbom, montage staket, demontering samt bortforsling kompostmaskin samt diverse nollstéllningsarbeten

i tradgérd till en total kostnad av 120 000 kr. Plattlaggning utanfér Salongen 20 000 kr.

Tidigare ars storre atgarder

Artal Andamal
2005 Stambyte, badrum
2011 Fonsterbyte
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Foreningen planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

Ar 2023 Byte av samtliga garageportar, berdknad kostnad 290 000 kr

| vrigt &r inget storre underhallsarbete inplanerat.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 90, varav réstberattigade 79 (varav HSB Varmland utgér en medlem).
Staddag genomfordes den 1 oktober dar 13 medlemmar deltog, de bjods pa fika, korv med brod och festis.

Styrelsen har beslutat om avgift for andrahandsupplatelser, avgiften far uppga till 10% av prisbasbeloppet enligt stadgarna
vilket for &r 2022 motsvarat 4830 kr/ar.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 202 164 174 142 165
Skuldséattning, kr/kvm 1385 1437 1488 1540 1589
Rantekanslighet, % 2 2 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 194 213 178 183 187
Driftskostnad, kr/kvm 616 531 375 378 409
Arsavgifter, kr/lkvm 629 606 583 566 566
Totala intékter, kr/kvm 665 646 620 601 600
Nettoomséttning, tkr 3030 2943 2824 2739 2734
Resultat efter finansiella poster, tkr -299 19 375 299 210
Soliditet, % 32 33 31 28 25

Fran 2021 avviker nyckeltalet for Driftskostnader fran tidigare ar, bl a exkl Personalkostnader

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets rantefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.
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Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 250 000 0 0 250 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 300 000 0 0 300 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1963 607 0 -253191 1710416
S:a bundet eget kapital, kr 2513 607 0 -253191 2260416
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1073122 18 957 253191 1345270
Arets resultat, kr 18 957 -18 957 -298 720 -298 720
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 1092 079 0 -45 529 1046 550
S:a eget kapital, kr 3 605 686 0 -298 720 3 306 966

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 708 000 kr samt ianspraktagande skett med 961 191 kr

Transaktion 09222115557490220285 Signerat AK, LL, KAB, CE, SG, AB, AWJ, UJ




2022 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsforening Orrkullen i Grums 5(12)

773200-1529

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden. Arets reservation till fonden exkl stambyte.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1092 079
Arets resultat, kr -298 720
Reservation till underhallsfond, kr -708 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 961 191
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1046 550

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 1046 550

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557490220285 Signerat AK, LL, KAB, CE, SG, AB, AWJ, UJ
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattping ) Not 2 3 030 402 2942 916
SUMMA RORELSEINTAKTER 3030402 2942 916
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -2 506 875 -2 094 292
Ovriga externa kostnader Not 4 -354 728 -378 755
Personalkostnader Not 5 -90 541 -88 801
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -257 613 -257 613
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3209 757 -2 819 461
RORELSERESULTAT -179 355 123 455
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1248 268
Réntekostnader och liknande resultatposter -120 612 -104 767
SUMMA FINANSIELLA POSTER -119 364 -104 499
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -298 720 18 957
RESULTAT FORE SKATT -298 720 18 957
ARETS RESULTAT -298 720 18 957

Transaktion 09222115557490220285
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 7 554 807 7 805 052
Inventarier och maskiner Not 8 44 212 51 580
Summa materiella anlaggningstillgangar 7599 019 7 856 632
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 7599 519 7857132
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1208 0
Ovriga fordringar Not 10 29 470
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 73 926 68 596
Summa Kortfristiga fordringar 75 163 69 066
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2610 217 3134774
Summa kassa och bank 2610 217 3134774
Summa omsattningstillgdngar 2 685 381 3203 840
SUMMA TILLGANGAR 10 284 899 11 060 972
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 550 000 550 000
Fond for yttre underhall 1710416 1963 607
Summa bundet eget kapital 2 260 416 2513 607
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1345 270 1073122
Avrets resultat -298 720 18 957
Summa fritt eget kapital 1 046 550 1092 079
Summa eget kapital 3 306 966 3 605 686
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 3632424 4 648 378
Summa langfristiga skulder 3632424 4 648 378
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 2 678 386 1898 112
Leverantorsskulder 102 403 452 491
Skatteskulder 6 043 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 229 22 364
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 558 448 433 941
Summa Kortfristiga skulder 3 345 509 2 806 908
Summa skulder 6977 933 7 455 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 284 899 11 060 972
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende r.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 90 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 10 &r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. | forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskottsavdrag pa 91 tkr, vilket ar oférandrat.

Transaktion 09222115557490220285
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 2 865 024 2717 593
Hyresintakt bostader 0 41432
Hyresintakt garage och bilplatser 138 699 141 044
Hyresintakt dvrigt 4800 4500
Ovriga intakter i verksamheten 0 4148
Intakt andrahandsupplatelse 9893 5148
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5315 19 275
Ovriga fakturerade kostnader 1200 1200
Ovriga intékter och ersattningar 5471 8576
3030402 2942916
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -58 479 -70 290
El -100 068 -108 190
Uppvéarmning -526 932 -578 953
Vatten -258 665 -281 412
Renhallning -42 015 -89 380
Bevakningskostnader -47 953 -43 365
TV, bredband -67 843 -67 323
Fastighetsskotsel och snordjning -327 213 -275 125
Forsékringar -45 200 -44 154
Fastighetsskatt -60 273 -53 783
Periodiskt underhall -961 191 471771
Ovriga driftskostnader -11 044 -10 547
-2 506 875 -2 094 292
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall tvattstuga -62 225 0
Underhall byggnad -749 615 -436 688
Underhall mark och utemiljo -139 082 0
Underhall dvrigt -10 269 -35 083
-961 191 -471771
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 550 -10 000
Ovriga forvaltningskostnader -289 589 -313 325
Kostnader Gverlatelse och panter -4 572 -16 952
Foreningsverksamhet -5024 -394
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1778 -1613
Forbrukningsinventarier -3 256 0
Medlemsavgifter HSB -36 150 -35725
Stdmma och styrelse -1 809 -746
-354 728 -378 755
Not5 PERSONALKOSTNADER
Fdreningen har inga anstéllda
Arvode till styrelsen -50 962 -45 619
Loner foreningsarbeten -4.200 -5475
Ovriga arvoden -18 727 -20 014
Bilersattning -968 -1 669
Revisionsarvode -1 449 -1 428
Sociala avgifter -14 235 -14 596
-90 541 -88 801
Not 6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -250 245 -250 245
Inventarier -7 369 -7 369
-257 613 -257 613
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Not7 BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 13 539 367 13 539 367
Ingéende anskaffningsvarde mark 58 184 58 184
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13597 551 13597 551
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5792 499 -5 542 254
Avrets avskrivningar byggnader -250 245 -250 245
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 042 744 -5792 499
Utgdende redovisat varde 7 554 807 7 805 052
Redovisade varden byggnader 7 496 623 7 746 868
Redovisade varden mark 58 184 58 184
Fastighetsbeteckning: Orrby 1:115
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1964 14 400 000 4271000 18 671 000 17 871 000
Lokaler 205 000 221 000 426 000 17 000
14 605 000 4 492 000 19 097 000 17 888 000
Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 9023 500 9023 500
Summa stéllda sékerheter 9023 500 9 023 500
Not8 INVENTARIER OCH MASKINER
Ingdende anskaffningsvarden 105 097 105 097
Utgaende anskaffningsvarden 105 097 105 097
Ingdende avskrivningar -53 517 -46 148
Avrets avskrivningar -7 369 -7 369
Utgéende avskrivningar -60 885 -53 517
Utgaende redovisat varde 44212 51 580
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 29 34
Ovrig skattefordran 0 436
29 470
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 49 290 45 200
Forutbetald TV och bredband 11972 11 940
Forutbetald omradesbevakning 12 664 11 456
73926 68 596
Not 12 KASSA OCH BANK
Kassa 2000 2000
SBAB konto 701 242 0
Swedbank 1906 975 3132774
2610217 3134774
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,89% 2023-06-01 238 554 2636
Stadshypotek 1,60% 2024-06-01 2140000 130 000
Stadshypotek 1,50% 2023-09-01 1175000 50 000
Stadshypotek 1,49% 2023-10-30 1094 824 13 036
Stadshypotek 3,31% 2026-04-30 1662 432 40 008
6 310 810 235680
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3632424
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 170 008
Lan som ska konverteras inom ett ar 2508 378
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2678 386
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,02%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 942 720
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5132410
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Mervardeskatt 229 229
Medlemmars inre fond (avslutad och utbetald) 0 22135
229 22 364

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I8ner och arvoden 46 401 49 142
Upplupna sociala avgifter 14 360 14 952
Upplupen el, varme, renhallning, snérdjning 109 481 107 442
Upplupna rantekostnader 7 668 5388
Upplupen revision 11 250 9950
Upplupet underhall 119 464 19 250
Forutbetalda arsavgifter och hyror 246 373 227 341
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3451 476
558 448 433 941

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Ann-Cathrin Karlsson
Ordfdrande

Knut Anders Bostrom

Christer Eriksson

Anders Blomqvist

Var revisionsheréttelse har Iimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anna Werner Jansson

Urban Johansson
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Orrkullen i
Grums, org.nr: 773200-1529

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Orrkullen i Grums for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att I14sa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.
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Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar higre &an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
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vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal
ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsférening
Orrkullen i Grums for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon foérsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget
&r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga
for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar frenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Anna Werner Jansson
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Orrkullen i Grums signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANN-CATHRIN KARLSSON i e LEIF LARSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 19:19:42

KNUT ANDERS BOSTROM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-12 ki. 17:04:09

STEFAN GUNNARSSON N o

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 11:21:47

ANNA WERNER JANSSON N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-15 kl. 20:19:15

E-signerade med BankID: 2023-04-03 ki. 14:56:46

CHRISTER ERIKSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-13 kl. 13:42:32

ANDERS BLOMQVIST " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-14 kl. 15:08:38

URBAN JOHANSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 16:57:12

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Orrkullen i Grums signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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URBAN JOHANSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-15 kl. 20:20:52

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 16:57:55
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