Styrelsen fér Brf Fjdrdingen, 716406-2619, far hdrmed avge redovisning
for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 1/1 2022 - 31/12 2022,

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende
om inte annat sdrskiit avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r en sk dkta bostadsrattsforening. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt,

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Dovhjorten 3 med adresserna
Hjortvigen 10 - 72 i Almhuit.
P& fastigheten finns radhus med 32 bostadsrattsldgenheter.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Tom 2022-04-25 From 2022-04-25

Tonny Karlsson Tonny Karlsson’ ordférande _
Magdalena Pinczakowska Jonas Egonsson ledamot, vice ordférande
Inga-Lill Evaldsson Inga-Lill Evaldsson - ledamot, sekreterare
Monica Holmgvist Monica Holmqvist ledamot

Suppleanter har varit:
Asta jakeneviciene Ingvar Holmgquvist

lonas Egonsson Helena Edling
Ingvar Holmgvist

Avgaende ledaméter
I'tur att avgd ur styrelsen vid kernmande ordinarie féreningsstimma ar Inga-Lill Evaldsson,
Meonica Holmqvist, ordinarie ledamoter, samt suppleanterna Helena Edling och Ingvar Holmqvist.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsen,

Revisorer
Revisor har varit Johan Tornquist, Revisionsbyran Kristianstad, med Josefin Lind som suppleant.

Valberedning -
Valberedning har varit Lena Lysell och Pernilla Egonsson.

Sammantraden _
_ Ordinarie foreningsstdmma hdlls den 25 april 2022,
Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantriden.

Anstéllda
Féreningen har inga anstédllda.

Férvaltning
Den ekoncemiska férvaliningen har skotts av Gitalands Fastighetsférvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetssk&tseln har ombesérijts av styrelsen.

Lﬁgenhetsfﬁrdelning
4st 2rok 14st 3rok 14st 4rok
Lagenhetsytan ar 2,862 kvm.
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Medlemsinformation
Under &ret har 5 st ligenhetstverlatelser skett.-
Antal medlemmar vid drets borjan var 43 st och vid arets slut 41 st.

Underhéllsplan
Bostadsrattsféreningen ska enligt stadgarna satta av 0,3% av taxeringsvérdet, vilket motsvarar

98.088 kr. Avsatt fér 2023 4r 98.088 kr

Reparationer och underhall
Installation av 3 laddstolpar med totalt 6 uttag, samt mindre reparationer.

Planerade underhall ar 2023 samt eventuellt stérre underhall planerade de ndrmaste aren.
Inget storre underhall &r inplanerat.

Fastighetsforsdkring -
Fastighetsférsdkring ar tecknad i Trygg Hansa till fullvérde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har varit oférindrade under dret.
For 2023 har styrelsen beslutat om hdjning av manadsavgifterma med 2,7%.

Flerdrséversikt
e rift- & reparation krfm2 wamem Sparande kr/m2 (total yia) = Rntekostnad kr/m2 (total yta)

500

400

300

200

100

2021 . 2022

750 wmemmemn Arsavgiftniva kr/m2 (Bostédsré‘t_tsyta)

740

730

720

710

700

Ar 2021 : 2022

Snittékning for ovanstdende dr: 0,0%

Sida2av8B

2 0 A



Nyckeltal i tkr, om e} annat anges Ar 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2115 2118 2 09% 2098
Resultat -49 217 -190 17
Balansomslutning 17 622 17 961 17 760 18 714
Arsa\igiffhiir'é kr;/r'rili2 (Bostadsréttsﬁé) 732 T2 R
Arsavgiftstickning, resultat i tkr U 275 617

Sparande kr/m2 {total yta) 2 204 250

Avsittning till underhallsfond kr/m? {total yta) 34 34

Underhalisfond kr/m® (total yta) 30 43

Drift- & reparationskostnader kr/m2 {total yta) 428 392

Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 172 160

Rantekostnad kr/m* (total yta) 76 68

Skuldsattning kr/m® {total yta) 4310 4384

Lan / taxeringsvirde 38% 38%

Réntekanslighet K 5,9% 6,0%

1) Intéikter minus drift, reparationer,personal, riintor, nésta ars amortering, avsdttning till underhdll. Visas j tkr.

2) Resultat exklusive avskrivringar & underhdll per total kvm
3) Vidrme och el per total kvm

4) Vid 1% réintehdjning av alle lan, pdverkar ménadsavgiften med ovan %. Ef hdnsyn tagit till dvrig ekonomi

Eget kapital Insats Yttre Balanserat Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets hérjan 2 485000 122893 2061577 216639 4886509
Disposition 216639  -216639 0
Avsittning yttre fond 98 088 -98 088 0
Uttag yttre fond -134 106 134 106 0
Arets resultat -49 471 49471
Arets slut 2485000 86875 2314634 49471 4837038

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stéliningen vid &rets utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.

Balanserat resuitat 2278 616,03
Avrets resultat -49 470,75 .
Avsittning till yttre underhéilsfond -98 088,00
Uttag ur yttre underhallsfond 134 106,00

Summa 2 265 163,28

Styfelsen féireslar att 2 265 163,28 kr balanseras i ny rakning.
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Brf Fjdrdingen

Org.nr 716406-2619

Belopp i kr Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsiittning 12115376 L2753
2115376 2117531
Rorelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -1 203 793 -1076 079
Reparationer 3 -21 495 -44 933
Periodiskt underhdll 4 -134 106 0
Personalkostnader 5 -92 630 -87 956
Avskrivningar 6 . -A98528 98534
-1 950 552 -1 707 502
Rérelseresultat 164 824 410029
Finansiella poster
Riinteintéikter och liknande poster 1897 16
Rintekostnader och liknande poster - -216192 _-193 406
' -214 295 -193 390
|Arets resuitat -49 471 216 639|
Arets resultat enligt ovan - -49 471 216 639
Avsittning till fond fér yttre underhall -98 088 -98 088
lanspraktagande av fond for yttre underhall 134 106 0
[Resultat efter disposition av underhall -13 453 118 551}
Sida 4 av 8



Brf Fjéirdingen

Org.nr 71 6406-2619

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella aniéggningstillgéngor
Byggnader och mark 7 15832504 16322008
Maskiner, inventarlier & installationer 8 491808 . 500832
16 324 312 16 822 840
summa anléiggningstillgngar 16 324 312 16 822 840
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Ovriga kortfristiga fordringar 87 86
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 38672 27 247
Kassa och bank _ 1258682 1111173
1297 441 1138506
|SUMMA TILLGANGAR 17 621 753 17 961 346[
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 485 000 2 485 000
Yitre underhlsfond e 86875 122893
2571 875 2 607 893
o .
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2314634 2061977
Arets resultat Lo.ceam o 216639
2 265 163 2278 616
-SUMMA EGET KAPITAL 4837038 4 886 509
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 8417000 8058000
8417 000 8 058 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 3919500 4 488 500
Leverantérsskulder 96 894 224 198
Skatteskulder 141 162 111088
Ovriga skulder 0 6077
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 210159 186974
4367 715 5016 837
[SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 621 753 17 961 346/
Sidabavg



Viirderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag, kallat K2. Principerna 4r oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgangar och skuider har
upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anliggningstillgangar baseras p& ursprungliga anskaffnings-
viirdet och berdknad ekonomisk livslangd.

Nettoomsittning Not 1 Ar2022 Ar2021
Arsavgifter 2095 498 2 095 495
El 10354 0
Overiatelseavgifter och pantavgifter 9162 15731
Ovriga intakter - 362 6 305
' 2115376 77T 2117531
Driftskostnader Not 2
Snbrjning {bokférdes som reparation ute 2021) -34 891 0
Elavgifter -81 259 -32 070
Varme ) -410 736 -426 288
Vatten -180 980 -145 781
Renhallning -80 469 -75 309
Fastighetsforsakring -62 399 -60 120
TV och bredband -11 424 -11117
Fastighetsskatt -245 220 -245 220
Férbrukningsinventarier och -material -13 660 . 0
Fordonskostnader -1 308 0
Tele, post- och bankkostnader -6 860 -2174
Kund- & hyresférluster, advokatkostnader 0 0
Administrativt forvaltningsavtal -50 960 -50 960
Extern revisor ' -10 063 -9250
Ovriga férvaltningskostnader -13 564 -17 791
203793 T 1076079
Reparationer Not 3
Reparationer -60 0
Reparation installationer -7070 -120
Reparation byggnader -6 616 -2670
Reparation utvandigt -7749 -42 143
e e e Gag
Periodiskt underhall Not 4 )
Periodiskt underhall 134106 0
T T34 106 Y
Personalkostnader Not 5
Léner -4 400 -4 250
Arvode styrelsen -74 900 -71700
Bil- och kostnadsersattningar -504 0
Sociala och andra avgifter -12826 -12 006
gy Eae S g oke
Avskrivningar Not 6
Avskrivningar pa byggnader : -470 136 -470 136
Avskrivning pa installationer 9024 -9024
Avskrivning pa markanidggning -19 368 -18374
"7 a98528 L T a98 534
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Byggnader och mark Not 7
Typ av Anskaffn.
avskrivning virde

Mark Rak 1306 300

Byggnader Rak 29383544

Markarbete Rak 387483

Summa %1 0;7355

Ackumulerade anskaffningsvirde exkl mark
Vid &rets borjan
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende bokfbrt vﬁfde exklusive mark

Taxeringsvirde mark:
Taxeringsvirde byggnader:
Totalt taxeringsvirde:

Taxeringsvarde

Maskiner och inventarier Mot 8

Ackumulerade anskaffningsvarde
Vid arets bdrjan
Installationer
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar
Installationer
Arets avskrivningar
Installationer
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Langfristiga skulder kreditinstitut Not 9
Lingivare Konverterings- Riinte-
datum sats
Sparbanken Skane 2023-02-10 Yy 1,34%
Sparbanken Skane 2024-02-10 1,72%
Sparbanken Skane 2025-02-10 2,19%
Snittrinta 1,77%

Avgér ndsta &rs amortering (kortfristig skuld)

. Beraknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ack av- och Arets Bokfort virde
nedskrivning avskrivn 2022-12-31
0 0 1306 300
-14 697 197 -19 368 14 666 979
.. 5812 19368 309993
-14 755 319 -38 736 16 283 272
Ar 2022 Ar 2021
31077327 21077 327
31077 327 31077 327
-14 755 319 -14 265 809
-38 736 -489 510
-14 794 055 -14 755 319
16283272 ""16322 008
9792 000 9792 000
22904 000 ....22904000
32 696 000 32 696 000
564 000 564 000
564 000 564 000
-63 168 -54 144
-9 024 - 0024
-72 192 -63 168
TTTTse1s08 500832
Skuld Skuld
Ar 2022 Arz2021
3779 500 kr 3 849 500 kr
4278 500 kr 4348 500 kr
4278 500 kr 4348 500 kr

" 12336 500 kr
210000 kr
11286 500 kr

8 417 000 kr
3919 500 kr

Amorteringen, samt |an som &r rérliga eller konverteras inom 1 &r anses kortfristiga
Foreningen har dock fér avsikt att férlanga detta lan

Upplupna kostnader och
férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader
Upplupna kostnader
Férutbetalda hyresintékter

Not

10

Ar2022

36 322

10000

163 837
Sida7av8
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11725
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210159 7 186974

Stilida sakerheter och Not 11

ansvarsforbindelser

Pantbrev i fastighet 17 640 000 17 640 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Almhult 2023 BF L0
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’ Revisionsbyrén 1(3)

W KMUSTIANSTAR

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i BRF Fjirdingen
Org.nr 716406-2619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for BRF Fjérdingen for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stéillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar. '

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av freningens férmaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortséitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet #r en hog grad av siikerhet, men #r ingen
garanti for at en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen. (\,J

BRF Fjardingen, Org.nr 716406-2619



Revisionsbyrdn 2(3)

& HRISTIANATAD

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrn dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r higre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsknmg,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av jntern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser elier forhallanden som kan Jeda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsiitia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiiticlsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datomet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en {6rening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innchallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiéndelserna pa eit
siitt som ger en riiftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdiver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for BRF
Fjardingen for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller

forlust.

/f ag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i f‘orvaltmngsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrfickliga och &ndamélsenliga som grund {5t mina
uttalanden. ,\J

BRF Fjirdingen, Org.nr 716406-2619
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KRISTIAHSTAD

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av fSreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlipande bedoma foreningens ekonomiska sitnation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och fireningens ckonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Miit mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

- P& nagot annat siitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uitalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av f6reningens vinst eller forlust
inte &r irenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bed6mning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana aigiirder, omraden och -
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och diir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation, Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

ristianstad 2023-03-23

Johal Térnquist
Aukibriserad revisor

BRF Fjsrdingen, Org.nr 716406-2619






