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Styrelsen for BRF Hdirden i Vixjo far

Forvaltningsberittelse oo

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2011-05-12. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16.
Foreningen har sitt séte i Vaxjo kommun.

Arets resultat &r 133 tkr sémre #n foregiende ar. Den storsta fordndringen beror pa 6kad personalkostnad (hojda
arvoden enl stimmobeslut) samt 6kad rdntekostnad for lan.

Driftskostnaderna i foreningen har ckat med 90 tkr jf fg ar. Under aret har lagstadgad OVK-besiktning utforts samt att
kostnad for sno- och halkbekédmpning, fastighetsel, uppvarmning och sophantering har dkat jf fg &r. Kostnad for vatten
ligger under fg ars kostnad. Personalkostnaderna har 6kat enligt stimmobeslut jf fg ar. Rédntekostnaderna har 6kat med
23 tkr jf foregéende ar p g a hogre rénteldge. Under aret har foreningen extraamorterat av ett lan pé 1,6 milj.

Arets resultat jimfort med budget avviker med -201 tkr. Avvikelsen beror frimst pa att inget underhall var budgeterat
men utforts med 98 tkr, hogre réntekostnad, hdgre personalkostnader samt att vissa driftkostnader 6kat mer &n
budgeterat. Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststélld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet inklusive laneomforhandlingar kommande verksamhetsar har under aret forédndrats frén 63 % till
198 %.

Kommande verksamhetsar har féreningen 0 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forindrats under aret
frén 359 % till 198 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 431 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 582 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheternas Viaxjo Stolphélet 1, Fornlamningen 1 och Harden 9 i Vaxjo kommun med dérpé
uppforda 8 st byggnader med 32 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 2005. Fastighetens adress dr Olsvigen 1-5, 7, 59
och 61 i Vixjo.

Fastigheterna &r fullviardeforsdkrade i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Léagenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 20
Summa 32

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 32
Bostédder hyresritt 123 m?
Bostider bostadsrétt 1 908 m?
Total bostadsarea* 2031 m?

*Bostadsarea korrigerad enligt ekonomisk plan samt fastighetsdeklaration 2022.

Arets taxeringsvirde 37 113 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 27 589 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor

El (forbrukning) Bixia
Fastighetsforsdkring Folksam
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel ) Riksbyggen
Atervinning Stena Recycling AB
El (nét) VEAB
Fjarrviarme VEAB

Vatten Vixjo kommun
Avfallshantering SSAM AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 68 tkr och planerat underhall for 98 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ?Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som éarligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.
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Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2022 och visar pa ett underhallsbehov pa 20 121 tkr for de
ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 634 tkr (312 ki/kvm), da hénsyn tagits
till fondsaldo. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 634 tkr eller 312 kr/kvm. Styrelsens intentioner &r att kunna

sdtta av enligt underhéllsplanen.

Underhéllsfond: Vid bokforingsérets ingédng har Brf Hdrden totalt avsatt 1 117 tkr for foreningens kommande
underhall till underhéllsfonden. Avsittning har skett enligt budget 2023 och prognos 2022 med ytterligare 634 tkr.
Under aret har 0 tkr tagits i ansprdk av underhallsfonden. Vid bokféringsarets slut uppgick den totala underhallsfonden

till 1751 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Maélning 2013 Fonster och gemensamma forrad
Maélning 2015 Malning loftgéngar
Malning 2016 Maélning av balkongracken mm
Viérmesystem 2017 Byte av fjarrvarmevéxlare
Malning 2018 Malning fonster och fasad
Installationer 2019 Byte av lassystem

Malning fonster samt
Huskropp utvéndigt 2020 balkongdérrar bak, gavlar mm

Komplettering armaturer och
Garage- och p-platser 2021 belysning

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer, byte rorelsevakter trappor 35 044
Markytor, borttag hick och nyplantering 63 263
98 307
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Eklund Ordférande 2023
Ann-Christin Alhem Vice ordférande 2023
Helena Skarp Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Therese Kéllner Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB, Vixjo Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Katalin Seiner 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har vid extrastimma december 2022 godként att kommande hyresritter som ségs upp kommer att forséljas
och upplatas till bostadsritt vartefter (ses som visentlig dndring av ldgenhet enligt stadgarna).

En hyresgést har sagt upp sitt hyresavtal 2022, varpa denna ldgenhet kommer forsdljas under varen 2023 och upplatas
till bostadsritt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 42 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2021-04-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 925 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 7 st.)
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade, forutom tva st som dr upplatna som hyresritter (ofor fg

ar). Detta innebér ett "dolt" kapital for foreningen, som kan nyttjas vartefter uppsédgning sker da tanken ér att forsilja
och upplata dessa vartefter.
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Runn i hekin Lt

Flerarsdversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1931 1907 1841 1839 1 836
Resultat efter finansiella poster 151 284 -211 163 -359
Arets resultat 151 284 -211 160 -359
Resultat exklusive avskrivningar 582 715 220 590 72
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond -52 56 -476 372 -234
Avsittning till underhallsfond kr/m? 312 324 342 107 150
Balansomslutning 35450 37332 37531 38 306 38 657
Soliditet % 51 47 47 46 45
Likviditet % ink.

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar 198 63 40 368 357
Likviditet % exkl.

laneomférhandlingar

kommande verksamhetsér 198 359 347 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 925 914 879 879 879
Driftkostnader, kr/m? 357 313 512 333 518
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 308 271 269 296 284
Rénta, kr/m? 176 165 168 173 178
Underhéllsfond, kr/m? 862 550 267 167 97
Lan, kr/m? 8 441 9461 9702 9957 10 213
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Underhaills- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond

Belappryid Heels bibtian 17 846 000 1411000 1116795 2893 193 283 896

Disposition enl. &rsstiammobeslut 283 896 283 896

Reservering underhallsfond 634 000 634 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 151271
Vid drets slut 17 846 000 1411 000 1750 795 -3 243 297 151 271
Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 609 297

Arets resultat 151271

Arets fondavsittning enligt stadgarna -634 000

Summa -3 092 026
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -3 092 026

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1931382 1 906 755
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 894 20 123
Summa rorelseintikter 1938 276 1926 878
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =724 615 -635 474
Ovriga externa kostnader Not 5 -232 227 -238 364
Personalkostnader Not 6 -59 139 -13 138
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 7 -430916 -430916
Summa rorelsekostnader -1 446 897 -1 317 891
Rorelseresultat 491 379 608 986
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 17793 10 306
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -357 901 -335397
Summa finansiella poster -340 108 -325 091
Resultat efter finansiella poster 151 271 283 896
Arets resultat 151271 283 896
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 33 770 508 34 201 424
Summa materiella anldggningstillgangar 33 770 508 34 201 424
Summa anléggningstillgangar 33770 508 34201 424
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 547 540
Ovriga fordringar Not 11 183 93
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 58 938 42 573
Summa kortfristiga fordringar 59 668 43 206
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 620 247 3 087 549
Summa kassa och bank 1620 247 3 087 549
Summa omsittningstillgangar 1679915 3130755
Summa tillgdngar 35 450 423 37332179
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 257 000 19 257 000

Fond for yttre underhall 1750 795 1116 795

Summa bundet eget kapital 21 007 795 20373 795

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 243 297 -2 893 193

Avrets resultat 151 271 283 896

Summa fritt eget kapital -3 092 026 -2 609 297

Summa eget kapital 17 915 769 17 764 498
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 16 685 100 14 625 000

Summa léngfristiga skulder 16 685 100 14 625 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 459 200 4 589 730

Leverantorsskulder Not 15 48 438 38 644

Skatteskulder Not 16 95 296 92 416

Ovriga skulder Not 17 27 639 6135

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 218 981 215755

Summa kortfristiga skulder 849 554 4 942 681

Summa eget kapital och skulder 35450 423 37332179
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 80

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 1764 072 1 743 039
Hyror, bostédder 167 310 163 716
Summa nettoomsiéttning 1931 382 1906 755

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 6 000 15920
Fakturerade kostnader 0 3071
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -6 -8
Ovriga rorelseintikter 900 1140
Summa o6vriga rorelseintdkter 6 894 20123

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -98 307 -85 149
Reparationer -68 005 =72 447
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -48 608 -46 688
Samfillighetsavgifter -17 600 -17 600
Forsdkringspremier -24 973 =24 194
Obligatoriska besiktningar (2022 OVK utford samt takdversyn) -43 175 0
Sno- och halkbek@mpning -23 811 -16 932
Drift och forbrukning, ovrigt -144 -432
Forbrukningsinventarier -102 -1 171
Fordons- och maskinkostnader =737 0
Vatten -89 037 -98 055
Fastighetsel (2022 hogtre elpriser) -21 894 -9951
Uppvérmning -188 459 -184 975
Sophantering och atervinning -79 164 -74 223
Forvaltningsarvode drift (2022 extratjénster kérltvétt o beskérning trad) -20 600 -3 658
Summa driftskostnader -724 615 -635 474
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -205 743 -199 291
Arvode, yrkesrevisorer -12 637 -10 331
Kreditupplysningar -1 721 -6 738
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -6 965 -14 264
Representation -380 0
Kontorsmateriel -2 681 -2 565
Konsultarvoden 0 -2 925
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa 6vriga externa kostnader -232 227 -238 364
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden (2022 hjt enl stimmobeslut fg ar) -45 000 -10 000
Sociala kostnader (6kar p g a ovan) -14 139 -3 138
Summa personalkostnader -59 139 -13 138
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -430 916 -430 916
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -430 916 -430 916
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 4105 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 13 552 7 440
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 136 2 866
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 793 10 306
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Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -357 222 -334 767
Ovriga rdntekostnader -679 -630
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -357 901 -335 397
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 32 821 400 32 821 400
Mark 5078 600 5078 600
37 900 000 37 900 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 37 900 000 37 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 698 576 -3 267 661
-3 698 576 -3 267 661
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -430916 -430916
-430 916 -430 916
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 129 492 -3 698 577
Restvarde enligt plan vid arets slut 33770 508 34 201 424
Varav
Byggnader 28 691 908 29 122 824
Mark 5078 600 5078 600
Taxeringsvarden
Bostidder 37113 000 27 589 000
Totalt taxeringsvarde 37 113 000 27 589 000
varav byggnader 30 000 000 22 000 000
varav mark 7 113 000 5589 000
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 183 93
Summa évriga fordringar 183 93

12| ARSREDOMIONNG BRF Harder Vedo A JB9BSYVEES 7401701045

Signerat SH, EE, AA, MK




IR Riksb
§ R it

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 27967 24 973
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30971 17 600
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 938 42 573
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 1300978 2 487 426
Transaktionskonto 319269 600 122
Summa kassa och bank 1620 247* 3 087 549
*Foreningen har extraamorterat ett Ian under rékenskapsaret, se not 14 tabell rad 1.
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 17 144 300 19214 730
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -459 200 -519 196
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -4 070 534
Langfristig skuld vid arets slut 16 685 100 14 625 000

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2022-10-30 1 611 230,00 0,00 1611 230,00 0,00

STADSHYPOTEK 2,02% 2024-09-30 8 625 000,00 0,00 0,00 8 625 000,00

STADSHYPOTEK 3,66% 2025-06-30 2 558 500,00 0,00 39 200,00 2519 300,00

STADSHYPOTEK 1,57% 2026-09-30 6420 000,00 0,00 420 000,00 6 000 000,00

Summa 19 214 730,00 0,00 2070 430,00 17 144 300,00

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi 0 st 1an om 0 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar

dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under

kommande ar.

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 459 200 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 836 800 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 14 848 300 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.
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R Rilsbyggen

Not 15 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 44 383 30 700
Ej reskontraforda leverantorsskulder 4055 7 944
Summa leverantérsskulder 48 438 38 644
Not 16 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 95 296 92 416
Summa skatteskulder 95 296 92 416
Not 17 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 27 639 6 135
Summa oévriga skulder 27 639 6 135
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 15368 11376
Upplupna driftskostnader 11419 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 12 833
Upplupna elkostnader 4296 1999
Upplupna virmekostnader 23932 24 012
Upplupna kostnader for renhéllning 2817 2133
Upplupna revisionsarvoden 12 618 12 231
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 888 3658
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 145 644 147 514
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 218 981 215 755
Not 19 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 22 962 000 22 962 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 21 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ann-Christin Alhem Emma Eklund
Ordforande

Helena Skarp

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Ernst & Young AB, Vixjo

Michaela Karlsson
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Harden i Véxjo, org.nr 769623-1435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Harden i Vaxjo for rakenskapsar 2022-01-01 —2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen f6r foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsadtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Dannan Aalbiimantruclbal- AGVKD.NAL IC_T7112421 N IKE_2V/I D_LNTEEN



EY

Bullding a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggens Brf Harden i
Véxjo for ar 2022-01-01 — 2022-12-31 av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller f6rsummelser som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Vaxjo, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Michaela Karlsson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hédr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Harden i Véaxjo Org.nr: 7696231435
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d@ mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For vatje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Hérden i Vaxjo Org.nr: 7696231435
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de #r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &@r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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e = uu o1 Jrsredovisningen dr upprdittad av styrelsen
B R F H a rd e n I Va XJ O for BRF Hdirden i Viixjo i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

o RRsaresen
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