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Bostadsrittsforeningen Karnekulla Gard 1(9)
Org.nr 769634-6092

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kérnekulla Gard, 769634-6092 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Kérnekulla Gérd har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplételse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-18.

I april 2022 flyttade forsta etappen, bestadende av 13 radhus och ett friliggande hus in. Byggnationen av
andra etappen, som bestar av 12 radhus och ett friliggande hus, borjar ndrma sig sitt slut och inflyttning
sker under andra kvartalet 2023.

Foreningen har sitt séte 1 Jonkoping.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheterna Habo Kérnekulla 1:4 och Habo Kérnekulla 1:4B. Fastigheterna kommer

vid fardigstdllande bestd av 25 radhus och 2 friliggande hus.

Fastigheten dr fullvirdeforsakrad. Forsdakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga lagenheter.

Foreningens fardigstdllda bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok m2
6 5 167
7 5 126
1 2 25

Total bostadsyta for fardigstéllda bostédder dr 1 909 m2.

Styrelseledaméter under dret:

Gustaf Hjertquist Ordférande

Carl-Henrik Ingerman Ledamot

Marcus Bredberg Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledaméter i féreningen.

Revisor
Auktoriserad revisor Jonas T. Bernerson.
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Bostadsrittsforeningen Karnekulla Gard
Org.nr 769634-6092

Férvaltning

209

Fastighetsskotseln skdter Tosito Forvaltning AB och den ekonomiska forvaltningen har ombesdrjts av

AB Jonkopingsbostider.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 26 medlemmar.

13 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga overlételser skett. Vid dverlatelser
debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsdkring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras kdparen med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 791
Resultat efter finansiella poster -561
Soliditet (%) 38,88
Arsavgiftsniva bostider, kr/m2 520
Lén, kr/m2 12 289
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,50
Driftskostnad, kr/m2 126

2021

2020

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Da inflytt skedde under april 2022 behover nyckeltalen riknas om for att fa jamforelsetal rétt pa helar.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingang 2 003 305 0

Inbetalda insatser under aret 43 390 435
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 45 393 740

Balanserat

resultat

0

0

Arets

resultat

0

-561 009
-561 009

Totalt

2003 305
43 390 435
-561 009
44 832 731

I enlighet med foreningens stadgar ska reservering av medel for yttre underhéll goéras arligen i enlighet

med antagen underhéllsplan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sé att
Reservering till fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

-561 009

139 000
-700 009
-561 009

Vad betriffar resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Karnekulla Gard 3(9)
Org.nr 769634-6092

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 791 015 0
Ovriga intikter 22136 0
813 151 0
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -284 009 0
Administrationskostnader 4 -49 699 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -593 965 0
-927 673 0
Rorelseresultat -114 522 0
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -446 487 0
-446 487 0
Resultat efter finansiella poster -561 009 0
Arets resultat -561 009 0
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Bostadsrittsforeningen Karnekulla Gard
Org.nr 769634-6092

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar 6

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 7,8

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

83 827176
30 974 825
114 802 001

179272
179 272
114 981 273

62 949
62 949

278 604
341 553

115 322 826

409

2021-12-31

680 576
45123 956
45 804 532

14267 850
14 267 850
60 072 382

0
0

352523
352 523

60 424 905



Bostadsrittsforeningen Karnekulla Gard
Org.nr 769634-6092

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv med limit 36 000 000 (42 000 000)
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

45393 740
45 393 740

-561 009
-561 009
44 832 731

34 874 055
23 460 000
433 249

11 601 521
0

121 270
70 490 095

115 322 826

50

2021-12-31

2003 305
2003 305

0
0
2003 305

36313 075
0

14 634 810
680 576

6 618 850
174 289
58 421 600

60 424 905
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intikter

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt.

Materiella anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stommar och grund 80 ar
VA och virme inkl stammar 50 ar
Fasad och fonster 50 ar
El inkl stammar 40 ar
Tak 40 ar
Ventilation 25 ar
Dorrar 25 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Org.nr 769634-6092

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Arsavgiftsniva bostider, kr/m2
Lan, kr/m2

Genomsnittlig skuldrénta, %

Driftskostnad, kr/m2

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Debiterade forbrukningsavgifter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Forsakring
Internetanslutning
Fastighetsskotsel
Snordjning och halkbekdampning
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Reparationer och underhall

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Foreningens intdkter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter dividerat med total bostadsyta

Totala l&n pa bokslutsdagen dividerat med total yta

Arets riintekostnader dividerat med genomsnittliga
rantebdrande skulder

Arets driftskostnader dividerat med total yta

I driftskostnader ingér el, varme, vatten och avlopp, renhéllning,
forsakring, internetanslutning, fastighetsskotsel och 6vriga
fastighetskostnader

2022 2021

729 416
61599
791 015 0

S O

2022

N9
=
(5]
[y

10 484
78 364
38952
29518
19 686
7222
39272
4797
11750
240 045

S OO OO oo OC OO

43 964

(==

284 009

=

2022 2021

30375
4375
942

14 007
49 699

SO O oo
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Bostadsrittsforeningen Karnekulla Gard
Org.nr 769634-6092

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

680 576
83 740 565
84 421 141

-593 965
-593 965

83 827176

8 (9)

2021-12-31
0

680 576
680 576

0
0

680 576

Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Vid érets borjan
Investeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Forvarv

Omklassificeringar

Redovisat virde vid arets slut

Utgaende redovisat virde

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Tosito Karnekulla Gard AB,
559274-0764, Jonkoping
Tosito Kdrnekulla Radhus kv 2
AB, 559274-8247, Jonkoping

Andelar

1000

1000
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2022-12-31
45123 956
86 067 020
-100 216 151
30 974 825

30 974 825

2022-12-31
14 267 850

10 000 000

-24 088 578
179 272

179 272

Antal
andelar

100

100

2021-12-31

376 000
44 747 956
0

45123 956

45123 956

2021-12-31

0
14 267 850
0
14 267 850

14 267 850

Bokfort

virde

84 517

94 755

179 272
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Not 9 Stallda siakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stiilllda sakerheter
Pantbrev i fastigheterna Habo Kéarnekulla 1:4 och 1:4B 59 460 000 23 460 000
59 460 000 23 460 000
Underskrifter
Den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift
Gustaf Hjertquist Carl-Henrik Ingerman
Ordférande
Marcus Bredberg

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Kérnekulla Gard Org.nr. 769634-6092

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or
Bostadsrittsforeningen Kérnekulla Gard {or ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiclla stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr {6renlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innchaller
nagra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser. nir sa dr tillimpligt. om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet. men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av?)

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillriackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
ocgentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
forfalskning. avsiktliga utelimnanden. felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som @r lampliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens {6rmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser cller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen. strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna. och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen. ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kirnekulla Gard for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart.
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bok{oringen.
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen., och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet. dr att inhiimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

 fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen.
lagen om ekonomiska foreningar. arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Sidad av?)

Rimlig sikerhet édr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av {6reningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fridmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ér vidsentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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