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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Kärnekulla Gård, 769634-6092 får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2022.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Kärnekulla Gård har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning. En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En
medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-18.
 
I april 2022 flyttade första etappen, bestående av 13 radhus och ett friliggande hus in. Byggnationen av
andra etappen, som består av 12 radhus och ett friliggande hus, börjar närma sig sitt slut och inflyttning
sker under andra kvartalet 2023.
 
Föreningen har sitt säte i Jönköping.
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheterna Habo Kärnekulla 1:4 och Habo Kärnekulla 1:4B. Fastigheterna kommer
vid färdigställande bestå av 25 radhus och 2 friliggande hus.
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad. Försäkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrättstillägget för samtliga lägenheter.
 
Föreningens färdigställda bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal rok m2
6 5 167
7 5 126
1 2 25
   

Total bostadsyta för färdigställda bostäder är 1 909 m2.
 
Styrelseledamöter under året:
Gustaf Hjertquist Ordförande  
Carl-Henrik Ingerman Ledamot  
Marcus Bredberg Ledamot  

 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt två ledamöter i föreningen.
 
Revisor
Auktoriserad revisor Jonas T. Bernerson.
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Förvaltning
Fastighetsskötseln sköter Tosito Förvaltning AB och den ekonomiska förvaltningen har ombesörjts av
AB Jönköpingsbostäder.
 
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets slut 26 medlemmar.
 
13 st bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har inga överlåtelser skett. Vid överlåtelser
debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmän försäkring. Eventuell pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1% av prisbasbeloppet.
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020   
Nettoomsättning 791 0 0   
Resultat efter finansiella poster -561 -4 0   
Soliditet (%) 38,88 3,32 51,55   
Årsavgiftsnivå bostäder, kr/m2 520 0 0   
Lån, kr/m2 12 289 0 0   
Genomsnittlig skuldränta (%) 2,50 0,00 0,00   
Driftskostnad, kr/m2 126 0 0   
      

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.
 
Då inflytt skedde under april 2022 behöver nyckeltalen räknas om för att få jämförelsetal rätt på helår.
 
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 2 003 305 0 0 0 2 003 305
Inbetalda insatser under året 43 390 435    43 390 435
Årets resultat    -561 009 -561 009
Belopp vid årets utgång 45 393 740 0 0 -561 009 44 832 731
      
      
      

I enlighet med föreningens stadgar ska reservering av medel för yttre underhåll göras årligen i enlighet
med antagen underhållsplan.
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
årets förlust -561 009
 
behandlas så att
Reservering till fond för yttre underhåll 139 000
i ny räkning överföres -700 009
 -561 009
 
Vad beträffar resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med
tillhörande noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

tillhörande noter.

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 791 015  0  
Övriga intäkter  22 136  0  
  813 151  0  
      
Rörelsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -284 009  0  
Administrationskostnader 4 -49 699  0  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -593 965  0  
  -927 673  0  
      
Rörelseresultat  -114 522  0  
      
Resultat från finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -446 487  0  
  -446 487  0  
      
Resultat efter finansiella poster  -561 009  0  
      
Årets resultat  -561 009  0  



Bostadsrättsföreningen Kärnekulla Gård
Org.nr 769634-6092   

4 (9)
 

     
Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5 83 827 176  680 576  
Pågående nyanläggningar och förskott avseende
materiella anläggningstillgångar 6 30 974 825  45 123 956  
  114 802 001  45 804 532  
      
Finansiella anläggningstillgångar      
Andelar i koncernföretag 7, 8 179 272  14 267 850  
  179 272  14 267 850  
Summa anläggningstillgångar  114 981 273  60 072 382  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  62 949  0  
  62 949  0  
      
Kassa och bank  278 604  352 523  
Summa omsättningstillgångar  341 553  352 523  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  115 322 826  60 424 905  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  45 393 740  2 003 305  
  45 393 740  2 003 305  
      
Fritt eget kapital      
Årets resultat  -561 009  0  
  -561 009  0  
Summa eget kapital  44 832 731  2 003 305  
      
Kortfristiga skulder      
Byggnadskreditiv med limit 36 000 000 (42 000 000)  34 874 055  36 313 075  
Skulder till kreditinstitut  23 460 000  0  
Leverantörsskulder  433 249  14 634 810  
Skulder till koncernföretag  11 601 521  680 576  
Övriga skulder  0  6 618 850  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  121 270  174 289  
Summa kortfristiga skulder  70 490 095  58 421 600  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 115 322 826  60 424 905  
      



Bostadsrättsföreningen Kärnekulla Gård
Org.nr 769634-6092

6 (9)
 

   
 

Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3). 
 
Värderingsprinciper m m
Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats utifrån anskaffningsvärden om inget annat anges
nedan.
 
Intäkter
Inkomsten redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas. Årsavgifter
och hyror aviserar i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas
som intäkt.
 
Materiella anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. 
Följande avskrivningstider tillämpas:
 
Stommar och grund 80 år  
VA och värme inkl stammar 50 år  
Fasad och fönster 50 år  
El inkl stammar 40 år  
Tak 40 år  
Ventilation 25 år  
Dörrar 25 år  
   

Komponentindelning
Materiella anläggningstillgångar har delats upp på komponenter när komponenterna är betydande och när
komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder. När en komponent i en anläggningstillgång byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvärde aktiveras. Utgifter för löpande reparationer och underhåll redovisas som kostnader.
 



Bostadsrättsföreningen Kärnekulla Gård
Org.nr 769634-6092

7 (9)
 

   
 

 

Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning  Föreningens intäkter
Resultat efter finansiella poster Föreningens resultat
Soliditet, %   Eget kapital dividerat med tillgångar
Årsavgiftsnivå bostäder, kr/m2 Årsavgifter dividerat med total bostadsyta
Lån, kr/m2   Totala lån på bokslutsdagen dividerat med total yta
Genomsnittlig skuldränta, % Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga
   räntebärande skulder
Driftskostnad, kr/m2  Årets driftskostnader dividerat med total yta
   I driftskostnader ingår el, värme, vatten och avlopp, renhållning,
   försäkring, internetanslutning, fastighetsskötsel och övriga
   fastighetskostnader
 
 
Not 2 Årsavgifter och hyror
 2022 2021  
    
Årsavgifter bostäder 729 416 0  
Debiterade förbrukningsavgifter 61 599 0  
 791 015 0  
    

Not 3 Fastighetskostnader
 2022 2021  
Driftskostnader    
El 10 484 0  
Värme 78 364 0  
Vatten och avlopp 38 952 0  
Renhållning 29 518 0  
Försäkring 19 686 0  
Internetanslutning 7 222 0  
Fastighetsskötsel 39 272 0  
Snöröjning och halkbekämpning 4 797 0  
Övriga fastighetskostnader 11 750 0  
Summa driftskostnader 240 045 0  
    
Reparationer och underhåll 43 964 0  
    
Summa fastighetskostnader 284 009 0  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2022 2021  
    
Ekonomisk förvaltning 30 375 0  
Revision 4 375 0  
Bankkostnader 942 0  
Övriga förvaltningskostnader 14 007 0  
 49 699 0  
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Not 5 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 680 576 0  
Omklassificeringar 83 740 565 680 576  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 84 421 141 680 576  
    
Årets avskrivningar -593 965 0  
Utgående ackumulerade avskrivningar -593 965 0  
    
Utgående redovisat värde 83 827 176 680 576  
    

 
Not 6 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Vid årets början 45 123 956 376 000  
Investeringar 86 067 020 44 747 956  
Omklassificeringar -100 216 151 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 30 974 825 45 123 956  
    
Utgående redovisat värde 30 974 825 45 123 956  
    
    

Not 7 Andelar i koncernföretag
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 14 267 850 0  
Förvärv 10 000 000 14 267 850  
Omklassificeringar -24 088 578 0  
Redovisat värde vid årets slut 179 272 14 267 850  
    
Utgående redovisat värde 179 272 14 267 850  
    

 
Not 8 Specifikation andelar i koncernföretag
 
Namn

 
Andelar

Antal
andelar

Bokfört
värde  

Tosito Kärnekulla Gård AB,
559274-0764, Jönköping 1000 100 84 517  
Tosito Kärnekulla Radhus kv 2
AB, 559274-8247, Jönköping 1000 100 94 755  
   179 272  
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Not 9 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ställda säkerheter    
Pantbrev i fastigheterna Habo Kärnekulla 1:4 och 1:4B 59 460 000 23 460 000  
 59 460 000 23 460 000  
    
    

Underskrifter
 
Den dag som framgår av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
 
  
Gustaf Hjertquist Carl-Henrik  Ingerman
Ordförande  
  
  
  
Marcus Bredberg  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 
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